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Skatteverkets foreskrifter
om virderingen av smahusenheter vid 2024 ars
forenklade fastighetstaxering;

beslutade den 21 augusti 2023.

Skatteverket foreskriver med stod av 7 kap. 7 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) foljande.

Virdefaktorer for tomtmark for smahus
Storlek

1§ Virdefaktorn storlek ska anges i hela kvadratmeter.

Typ av bebyggelse

2§ Virdefaktorn typ av bebyggelse ska for tomtmark indelas i
foljande klasser.

— Friliggande sméhus (F)

— Radhus (R)

— Kedjehus m.m. (K)

Med friliggande smahus avses ett smahus som inte dr sammanbyggt
med annat sméhus. Med radhus avses varje smahus i en rad om minst
tre hus vars bostadsdelar 4r sammanbyggda direkt med varandra. Med
kedjehus m.m. avses ett smahus som inte utgdr friliggande smahus eller
radhus.

Nirhet till strand

3§ Virdefaktorn nérhet till strand ska indelas i beldgenhetsklasser
enligt f6ljande.

Beliigenhetsklass Byggnadsplatsens avstand
fran strandlinjen

1. strand hogst 75 m och egen strand

2. strandnédra hogst 75 m utan egen strand

3. strandnéra mer dn 75 m men hogst 150 m

4. inte strand eller strandnéra mer dn 150 m

Med avstdind avses det horisontella kortaste avstandet till
strandlinjen. Avstandet méts mellan byggnadsplatsen och strandlinjen.

4§ Virderingsenhet for tomtmark for smahus ska indelas i
beldgenhetsklass 1, om omradet mellan byggnadsplatsen och en hogst
75 m dérifran beldgen strandlinje mot hav, insjo eller vattendrag tillhor
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varderingsenheten och inte anvinds for bebyggelse, bil-, park- eller
gangvig som dr allmént tillgdnglig. Annan vérderingsenhet &n som sigs
i foregadende mening, pa vilken byggnadsplatsen ligger hogst 75 m fran
strandlinjen, indelas i beldgenhetsklass 2. Detsamma géller véarderings-
enhet med egen strand om byggnadsplatsen ligger hogst 75 m frén
strandlinjen, om stranden anvédnds som badplats eller liknande av
allménheten och inte i ringa omfattning.

Om kortaste mojliga gangavstind frdn byggnadsplatsen till
strandlinjen dr mer dn 300 m ska vérderingsenhet som med ledning av
uppmitt avstind skulle indelas i beldgenhetsklass 2 eller 3 i stillet
hanforas till beldgenhetsklass 4.

Vatten och avlopp
5§ Virdefaktorn vatten och avlopp ska indelas i f6ljande V A-klasser.

Klass 1. Kommunalt vatten aret om och kommunalt wc-avlopp.

Klass 2. Kommunalt vatten aret om och enskilt wc-avlopp
alternativt enskilt vatten aret om och kommunalt wc-
avlopp.

Klass 3. Enskilt vatten aret om och enskilt we-avlopp.

Klass 4. Kommunalt eller enskilt vatten aret om men wc-avlopp
saknas.

Klass 5. Kommunalt eller enskilt vatten under endast en del av

aret (sommarvatten). Vatten eller avlopp, eller bada, i
annan kombination &n som angetts for klasserna 1-4.

Klass 6. Vatten och wc-avlopp saknas.

Med vatten avses drickbart vatten.

Med kommunalt vatten och kommunalt wc-avlopp avses anslutning
till allmén va-anlédggning.

Med allmén va-anldggning avses sddan anldggning som anges i lagen
(2006:412) om allménna vattentjinster.

Med enskilt vatten och enskilt wc-avlopp avses anslutning till enskild
anldggning. Med enskild anldggning avses sddan anldggning som anges
i lagen om allménna vattentjénster. Enskild anldggning kan omfatta en
eller flera fastigheter.

Fastighetsrittsliga forhallanden

6 § Virdefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden for tomtmark ska for
en virderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomrade indelas i
foljande klasser.

Klass 1. Virderingsenhet for tomtmark som utgdr en eller flera
sjdlvstindiga fastigheter.

Klass 2. Virderingsenhet for tomtmark som kan bilda sjilv-
stindig fastighet.

Klass 3. Virderingsenhet for tomtmark som inte kan bilda

sjédlvstindig fastighet.



78§ Virdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden for tomtmark ska for
en virderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade indelas i
foljande klasser.

Klass 1. Virderingsenhet for tomtmark som utgor en eller flera
sjalvstindiga fastigheter.
Klass 2. Ovriga vérderingsenheter for tomtmark.

Virdefaktorer for smahus
Storlek

8§ Virdefaktorn storlek anges som smahusets virdeyta. Med
virdeyta avses summan av smahusets boutrymmen med tilligg av
motsvarande 20 procent av sddana biutrymmen som kan nas inifran
smahuset genom dorr eller liknande. Tillagget far uppgé till hogst 20
kvadratmeter. Virdeyta, boyta, biyta och tilligg for biyta ska anges i
hela kvadratmeter.

Med boyta och boutrymmen avses boarea enligt svensk standard SS
21054:2020.

Med biyta och biutrymmen avses biarea enligt svensk standard SS
21054:2020.

I tvabostadshus ska biyta som anvinds som gemensamt kommunika-
tionsutrymme inte medréknas.

9§ Vid Kklassificering av virdefaktorn storlek ska en byggnad med
biutrymmen dér biutrymmena dr sammanbyggda med ett smahus réknas
som del av smahuset, om biutrymmena kan nas inifrdn sméhuset genom
dorr eller liknande. Om sadan forbindelse saknas, utgdr byggnaden
komplementhus.

Alder

10 § Vérdefaktorn alder anges genom ett virdear. Med vérdear avses
smahusets nybyggnadsar om till- eller ombyggnad inte skett. Med
nybyggnadsar avses det ar d& den 6vervdgande delen av smahuset togs
eller kunde ha tagits i bruk. Vid bestdmning av vérdear ska som
nybyggnadsar beaktas 1929 for byggnader uppforda 1929 och tidigare.
Har till- eller ombyggnad skett, som &ndrat boytans storlek, ska
virdeéret jimkas.

Standard

11 § For véardefaktorn standard ska anges standardpoéng for smahusets
byggnadsmaterial och utrustning for de fem huvudomrédena enligt
bilaga 1. Delsumma som anges for varje huvudomrade enligt bilaga 1
ska jaimkas om

1. byggnadsmaterial eller utrustning ar av mycket hog eller mycket
lag kvalitet, eller

2. annat byggnadsmaterial eller annan utrustning 4n som anges i
bilaga 1 dr av mycket hog eller mycket lag standard och delsumman for
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ett eller flera huvudomraden dérfor ger en uppenbart felaktig bild av den
faktiska standarden.

Jamkning av en delsumma fér inte medfora att antalet standardpodng
overstiger det maximala antalet standardpoédng, som enligt bilaga 1 kan
erhallas for huvudomrédet. Inte heller far jamkningen medfora att
standardpoéngen for huvudomrédet blir lagre &n 0.

Byggnadskategori

12 § Virdefaktorn byggnadskategori ska indelas i f6ljande klasser.

— Friliggande sméhus (F)

— Radhus (R)

— Kedjehus m.m. (K)

Med friliggande smahus avses ett smahus som inte 4r sammanbyggt
med annat smahus. Med radhus avses varje smahus i en rad om minst
tre hus vars bostadsdelar 4r sammanbyggda direkt med varandra. Med
kedjehus m.m. avses ett smahus som inte utgor friliggande hus eller
radhus.

Fastighetsriittsliga forhiallanden

13 § Virdefaktorn fastighetsrittsliga forhdllanden for smahus ska for
en vérderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréde indelas i
foljande klasser.

Klass 1. Smahus pd vérderingsenhet for tomtmark som utgor
sjalvstindig fastighet.

Klass 2. Smahus pa varderingsenhet for tomtmark som kan bilda
sjalvstindig fastighet.

Klass 3. Smahus pé vérderingsenhet for tomtmark som inte kan

bilda sjélvstindig fastighet.

14 § Virdefaktorn fastighetsrittsliga forhdllanden for sméhus ska for
en virderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade indelas i
foljande klasser.

Klass 1. Smahus pé vérderingsenhet for tomtmark som utgor
sjélvstindig fastighet.
Klass 2. Ovriga smahus.
Virdeordning
15 § Virdefaktorn virdeordning ska indelas i f6ljande tva klasser.
Klass 1. Det mest véirdefulla smahuset inom virderingsenheten
for tomtmark till smahus.
Klass 2. Ovriga smahus inom virderingsenheten for tomtmark

till smahus.



Indelning i viirdeomraden och provvirderingsomriden SKVFS 2023:9

16 § Indelning i virdeomraden och provvirderingsomrdden for sma-
hus och tomtmark till sméhus (riktvardekarta S) faststills pa det sitt som
framgér av bilaga 2.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 september 2023 och tillimpas
forsta gangen vid forenklad fastighetstaxering 2024 och dérefter vid
sarskild fastighetstaxering for ar 2025-2026 av smahusenheter.

P& Skatteverkets vignar

KATRIN WESTLING PALM
Lena Bjorner
(Réttsavdelningen, rittsenhet 3)

! Bilagan utesluten hir. Den finns tillginglig hos Skatteverket och pa

www.skatteverket.se.
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Huvudomrade Exterior

Fasadbeklddnad

Minst hélften av den sammanlagda fasadytan bestar av

- tegel eller stenmaterial 4
- tré, puts, fibercement, plat eller plast 3
Garage

- finns i huset (inte kéllarplan) eller pa tomten,

med plats for en bil 2
- finns i huset (inte kéllarplan) eller pa tomten,

med plats for tva eller flera bilar 4
Carport

Carport finns pa tomten 1

Underhdlls- och ombyggnadsstandard
Fasadbeklddnaden ér till mer &n hélften utbytt 2003 eller senare 3
Takbeldggningen &r till mer &n hilften utbytt 2003 eller senare 3

Maximal delsumma Exterior 15

Huvudomride Energihushillning

El
El finns indragen 4

Fénster

Minst hédlften av den sammanlagda fonsterytan bestar av

tvé-, tre- eller fyrglasfonster med kopplade eller hermetiskt
tillslutna bégar, med eller utan isolerglas 2

Uppvdrmning
System for uppvarmning finns (dock inte enbart vedspis,
kamin, kakelugn, fristdende elradiatorer eller luftvirmepump

utan luftkanaler mellan rummen) 3
Underhdlls- och ombyggnadsstandard

Elsystemet &r utbytt 2003 eller senare 3
Maximal delsumma Energihushallning 12

Huvudomrade Kok

Inredning och utrustning m.m.
Bedom om kokets fasta inredning och utrustning har
- enkel standard 3



- normal standard
- hog standard

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Kokets fasta inredning (skép, biankar och liknande) och
utrustning &r i sin helhet utbytta 2009 eller senare

Maximal delsumma Kok

Huvudomrade Sanitet

Vatten

I huset finns indraget
- aretruntvatten

- sommarvatten

Vattenspolad toalett (wc)
We finns

Bad och dusch

I bostadsplan (inkl. sluttningsvaning) finns
- ett bad- eller duschutrymme

- tvé eller flera bad- eller duschutrymmen

Utrymme for tvitt och klddvdrd
Sarskilt utrymme storre n 4 kvadratmeter finns inréttat for tvatt
och klddvaérd, t.ex. tvittstuga eller grovkdk

Underhalls- och ombyggnadsstandard

- Ledningarna for vatten och avlopp i byggnaden ér till mer &n
hilften av sin totala ldngd utbytta ar 2003 eller senare

- Sanitetsutrustningen, golvbeldggningen och vaggbeklddnaden
i det storsta bad- eller duschutrymmet &r i allt vésentligt

utbytt 2009 eller senare

Maximal delsumma Sanitet

Huvudomride Ovrig interiér

Oppen spis, allrum

- Oppen spis, kakelugn eller braskamin finns i byggnaden
- I kéllare finns allrum eller liknande inrett utrymme
storre dn 15 kvadratmeter

Maximal delsumma Ovrig interior
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