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REFERAT

Allm&nna ombudet hos Skatteverket anstkte med stéd av 6 § lagen
(1998:189) om férhandsbesked i skattefragor hos Skatterattsndmnden om
forhandsbesked. Allmanna ombudet anférde bl.a. féljande.
Bostadsrattsforeningen X (féreningen) som &r ett sadant privatbostadsféretag
som anges i 2 kap. 17 § inkomstskattelagen (1999:1229), IL, angav i
sjalvdeklarationen att rénte- och kapitalintdkter inte tagits upp till beskattning
eftersom de var hanfoérliga till den I16pande driften av fastigheten. Skatteverket
fann i grundlaggande beslut om &rlig taxering avseende taxeringsaret 2008
gallande féreningen att ranteintdkter om 27 580 kr skulle tas upp till
beskattning som inkomst av naringsverksamhet. Allmanna ombudet stallde
foljande fraga: Ska de rénteintakter om sammanlagt 27 580 kr som féreningen
fatt pd sparkonto (18 457 kr), avrakning med bank (5 584 kr) och
likviditetsplacering via byggbolag (4 539 kr) tas upp som intakt i
naringsverksamhet eller ska de anses hanférliga till fastigheten och darmed inte
tas upp enligt 39 kap. 25 § IL?

Skatterattsnamnden (2009-04-24, André, ordférande, Diurson, Gaverth,
Pahlsson, Sjbkvist) yttrade: Férhandsbesked - Bostadsrattsféreningen X ska ta
upp ranteintdkterna som inkomst av naringsverksamhet. - Motivering -
Allm&nna ombudet hos Skatteverket har begart att Skatterattsnamnden Iamnar
forhandsbesked avseende 2008 &rs taxering huruvida ranteintdkter om
sammanlagt 27 580 kr som féreningen fatt pa sparkonto, i avrikning fran bank
och frén likviditetsplacering via byggbolag ska tas upp i naringsverksamhet
eller anses hanforliga till fastigheten och darmed inte tas upp. - Féreningen
som &r ett sadant privatbostadsféretag som avses i 2 kap 17 § IL angav i sin
sjalvdeklaration att intdkterna, tillsammans med ranteintdkterna pa
hyresfordringar och pa skattekonto om sammanlagt 211 kr som inte ifrdgasatts
av Skatteverket, inte tagits upp eftersom de var hanférliga till den I6pande
driften av fastigheten. - Skatteverket godtog inte sjalvdeklarationen utan
beskattade foreningen for 27 580 kr som inkomst av naringsverksamhet med
hanvisning till Skatteverkets stallningstagande angdende rénteintakter i
privatbostadsforetag den 7 november 2007 (dnr 131 673718-07/111). - Enligt
39 kap. 25 § IL, ska ett privatbostadsforetag i frdga om fastighet i Sverige,
utover vissa i arendet inte aktuella samfallighetsinkomster, inte ta upp
inkomster och inte dra av utgifter som ar hanforliga till fastigheten.
Skattefriheten for fastighetsinkomster inférdes genom lagstiftning hosten 2006
och tillampas pa beskattningsar som bérjar den 1 januari 2007 eller senare
(prop. 2006/07:1, bet. 2006/07:FiU1, SFS 2006:1344). - Den nya
bestammelsen ersatte den schablonbeskattning av fastighetsinkomst som
infordes ar 1954. Tidigare reglering innebar sammanfattningsvis att en
schablonintakt pa tre procent av fastighetens taxeringsvérde skulle tas upp och
att avdrag fick goras for ranta pa Ianat kapital som lagts ned i fastigheten samt
tomtrattsavgald. Fastighetsinkomster beskattades da i inkomstslaget annan



fastighet och kapitalinkomster i inkomstslaget kapital. - Nar den nu gallande
bestammelsen infordes angavs i forarbetena att ett slopande av
schablonbeskattningen medfor att avdrag inte langre far géras for ranta pa
I&nat kapital som lagts ned i fastigheten, aterbetalning av statliga rantebidrag
for bostadséndamal och tomtrattsavgéld. Vidare uttalades att om en
bostadsrattsférening eller annat privatbostadsféretag har andra inkomster som
inte ingdr i sjdlva fastighetsférvaltningen, ska sddana inkomster pa samma sétt
som idag beskattas (prop. 2006/07:1 s. 150). - Allmanna ombudet anser att
ranteintdkterna ska anses hanforliga till fastigheten och att de darfér inte ar
skattepliktiga. Han hanvisar darvid till att reglerna fér beskattning av
ranteintdkter avseende konventionell och schablonmdssigt beskattade
fastigheter likstélldes genom 1990 ars skattereform da bl.a. inkomstslaget
annan fastighet och kapital fordes samman till ett gemensamt inkomstslag for
juridiska personer, inkomst av naringsverksamhet. Vidare §beropar han bl.a.
att slopandet av schablonbeskattningen i forening med den lagtolkning som
Skatteverket forordar skulle kunna innebara en skatteskarpning avseende
ranteintdkter for de privatbostadsféretag som har réantekostnader som
dverstiger tre procent av fastighetens taxeringsvarde och att en sadan
skarpning av beskattningen inte torde ha varit avsedd (jfr a. prop. s. 149 f.). -
Skatterattsnamnden gor foljande beddmning. - For privatbostadsféretag finns
sarskilda regler i 39 kap. 25 § IL for beskattningen av foretagets innehav av
fastigheter. Fragan i drendet ar om ranteintékter pa grund av
banktillgodohavanden eller liknande kan anses vara hanférliga till fastigheten i
den mening som avses i bestammelsen och ddrmed vara skattefria for
foreningen. - Nar bestammelsen ursprungligen inférdes beskattades
fastighetsinkomster och kapitalinkomster i skilda inkomstslag. Mot den
bakgrunden ger schablonbestammelsen, som féreskrev att avdrag fick géras for
ranteutgifter pd 1&nat kapital nedlagt i fastigheten, uttryck for att ranteintakter
inte omfattades. Att syftet var att bestémmelsen skulle ha den innebdrden
framgar av férarbetena (jfr prop. 1954:37 s. 34). Nagon &ndring av
schablonbestdammelsen som skulle kunna féranleda en annan tolkning har inte
gjorts senare. - Den sarskilda beskattningsordningen for
privatbostadsféretagens fastighetsinnehav har nu dndrats i s& motto att i stéllet
for schablonbeskattningen ska inkomster och utgifter som ar hanférliga till
fastigheten inte tas upp respektive inte dras av. Enligt Skatterattsnamndens
uppfattning finns det inte stéd i lagtexten for att anse att slopandet av
schablonbeskattningen innebar att gransen har flyttats mellan de inkomster och
utgifter som omfattas av den sarskilda beskattningsordningen for
privatbostadsféretag och de dvriga inkomster och utgifter som omfattas av
vanliga regler. Att uttrycket "hanférliga till fastigheten" tagits in i lagtexten har
inte kommenterats i lagstiftningsarbetet (jfr prop. 2006/07:1 s. 149 f., bet.
2006/07:FiUl s. 108, 135 f., 233, Lagradets yttrande bilaga 1 s. 17 f. och 22
samt Skatteutskottets yttrande bilaga 4 s. 76). Det far darfor uppfattas som ett
fortydligande av vad som gallde tidigare (jfr prop. 1999/2002:2 del 2 s. 458). -
Mot bakgrund av den anforda finner Skatterdttsnamnden att ifrdgavarande
ranteintakter inte ska anses hanforliga till fastigheten och darfér tas upp till
beskattning.

Ledaméterna Hellenius och Werkell var skiljaktiga och anférde féljande.
Utgdngspunkten vid en prévning om rédnteintédkter ska beskattas sarskilt ar
lagtextens utformning. - Nar schablonbeskattningen inférdes ar 1954 kunde
ranteintakter inte beskattas i inkomstslaget annan fastighet eller
jordbruksfastighet utan beskattades som inkomst av kapital oavsett om
intédkten skulle kunna anses hanforlig till fastigheten eller inte. Genom
lagstiftning ar 1984 (prop. 1983/84:84, bet. 1983/84:NU:24, SFS 1984:190)
dndrades dock beskattningen av rénteintékter pa kapital som hor till
fastigheten och det gjordes mdjligt att redovisa ranteintakter i inkomstslagen
jordbruksfastighet eller annan fastighet. I lagtexten angavs att tidigare regler
skulle tillampas betraffande schablonbeskattade fastigheter. Vid 1990 ars
skattereform slogs inkomstslaget jordbruksfastighet, annan fastighet och
rorelse samman till inkomstslaget naringsverksamhet. Bestammelsen avseende
beskattning av ranteintdkter i inkomstslaget annan fastighet flyttades da till



punkt 2 férsta stycket anvisningarna till 22 § kommunalskattelagen
(1928:370), KL, med féljande lydelse "Rénta pa banktillgodohavanden som hor
till nadringsverksamhet och pd kundfordringar utgér intékt av
ndringsverksamhet.". Bestdammelserna i KL om naringsverksamhet skulle aven
tilldmpas vid den statliga taxeringen om inget annat foreskrevs i lagen om
statlig inkomstskatt (1947:576), SIL (2 § 1 mom. férsta stycket SIL). Genom
skattereformen likstalldes alltsa reglerna for beskattning av ranteintakter
avseende konventionellt och schablonmassigt beskattade fastigheter och
sarregleringen av schablonbeskattade fastigheter togs bort. Detta b6r kunna
tolkas som att samma beddémning numera ska goéras betraffande ranteintakter
oavsett om de hér samman med en konventionellt beskattad eller en
schablonbeskattad fastighet. Avgérande ar sdledes om rénteintikten kan anses
utgdra en inkomst hanforlig till fastigheten. S& &r enligt var uppfattning fallet
betraffande de av allmdnna ombudet omfragade intdktsrédntorna och dessa ska
darfor inte tas upp till beskattning.

Allma@nna ombudet hos Skatteverket yrkade att Regeringsratten skulle
overprova Skatterattsndmndens forhandsbesked.

Bostadsrattsforeningen X yttrade sig inte i malet.

Regeringsratten (2010-12-29, Dexe, Brickman, Stahl, Saldén Enérus) yttrade:
Skalen for Regeringsrittens avgdrande. Frdgan i malet &r om
bostadsrattsféreningen ska beskattas for vissa ranteinkomster.

Enligt den grundldggande bestammelsen i 39 kap. 25 § IL ska
privatbostadsforetag i frdga om fastighet i Sverige inte ta upp inkomster och
inte dra av utgifter som ar hanfoérliga till fastigheten. Bestammelsen fick sin
nuvarande utformning 2006 da schablonbeskattningen av sddana foretag
slopades.

Det finns ingen sarskild bestammelse rérande ranteinkomster i
privatbostadsfoéretag. I det enskilda fallet far darfér avgéras om och i vad man
sadana inkomster ska anses hanférliga till fastigheten och darmed inte bli
foremal for beskattning.

Av vad nu sagts foljer att bostadsrattsforeningen inte ska beskattas for de i
malet aktuella ranteinkomsterna till den del de &r hanférliga till féreningens
fastighet. Férhandsbeskedet bér andras i enlighet harmed. Underlag saknas for
att lamna ett mer preciserat besked.

Regeringsrattens avgérande. Regeringsratten andrar Skatterattsnamndens
forhandsbesked och forklarar att bostadsrattsféreningen inte ska beskattas for
ranteinkomsterna till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet.

Regeringsradet Sandstrém var av skiljaktig mening och anférde: Jag gor
samma beddmning som Skatterattsndmnden och anser sdledes att namndens
forhandsbesked ska faststallas.

Féredraget 2010-12-15, féredragande Rentrop, malnummer 2870-09
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