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REFERAT

I en ansdkan hos Skatterattsnamnden om férhandsbesked anhdéll Allménna
ombudet hos Skatteverket om svar pa féljande frdga: Skall
Bostadsrattsforeningen Kommerserddet nr 1 anses som ett
privatbostadsféretag enligt 2 kap. 17 § inkomstskattelagen (1999:1229), IL?

Skatterattsnamnden (2007-07-11, André, ordférande, Wingren, Holgersson,
Silfverberg, Sjdkvist, Stahl, Werkell) yttrade: Férhandsbesked. -
Bostadsrattféreningen Kommerseradet nr 1 skall behandlas som ett
privatbostadsféretag. - Motivering. - Bostadsrattsféreningen registrerades ar
1974. P féreningens fastighet uppférdes under aren 1979-1980 i enlighet med
den ekonomiska planen en byggnad med 74 bostadslagenheter samt lokaler.
Lagenhetsytan tas i planen upp till 10 202,5 kvm, varav 5 790,5 kvm bostader
och 4 412 kvm lokaler. Av grundavgifterna som sammanlagt uppgar till 53
miljoner kr avser 31,8 miljoner kr bostader och 21,2 miljoner kr lokaler. De
sammanlagda andelstalen (inklusive 6vriga utrymmen) fordelar sig med 60
procent pa bostéder och 40 procent pa lokaler. Detsamma géller arsavgifterna.
Samtliga bostadslagenheter och lokaler &r upplatna med bostadsréatt. En av
bostadsldgenheterna ar upplaten med bostadsritt till en juridisk person.
Lagenhetens yta uppgar till 105 kvm och andelstalet &r 0,995 procent. Ovriga
bostadsldgenheter &r uppldtna med bostadsrétt till fysiska personer. - Efter att
tidigare ha behandlats som ett privatbostadsféretag vid inkomsttaxeringen
ansadg Skatteverket vid 2005 ars taxering att s inte langre var fallet och
beskattade foreningen enligt konventionell metod. I omprdvningsbeslutet
hanvisade Skatteverket till rekommendationerna i Skatteverkets broschyr
Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar, SKV 378,
utgdva 2, 2004, som bygger pa Riksskatteverkets rekommendationer (RSV S
1999:43). Till anvandning som enligt rekommendationerna kvalificerar for
privatbostadsforetag hanférs bostadsldgenheter som upplats med bostadsratt
till fysiska personer. Lokaler och bostadsldgenheter som upplats till juridiska
personer hanfors till den icke kvalificerade delen. Beddmningen av
kvalifikationsgraden gérs som huvudregel utifran de hyresvarden som tillampas
vid fastighetstaxeringen, dvs. bruksvardeshyra fér bostader och
marknadsmassig hyra foér lokaler. Med tilldmpning av de hyresniv%er som
anvants vid 2004 ars férenklade fastighetstaxering kom Skatteverket fram till
att endast drygt 40 procent av verksamheten avsdg bostader, dvs. klart under
de 60 procent som anges i verkets rekommendationer. - Allmdnna ombudet vill
fa féreningens status vid 2005 &rs taxering prévad genom ett férhandsbesked.
Allma@nna ombudet anser att lagtextens ordalydelse leder till att foreningen ar
att anse som ett privatbostadsforetag. Féreningen delar denna slutsats. -
Skatterattsnamnden gor féljande bedémning. - Med privatbostadsforetag avses
enligt 2 kap. 17 § forsta stycket 1 IL en svensk ekonomisk forening eller ett



svenskt aktiebolag vars verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at
medlemmar eller delédgare tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av
foreningen eller bolaget. Bestammelsen har haft i stort sett samma lydelse
sedan ar 1930 (prop. 1930:142 s. 25 och bilagan s. 20, BevU 30, SFS
1930:190). Genom inférandet av IL byttes uttrycket "uteslutande eller
huvudsakligen" ut mot "till klart 6vervdgande del". Andringen angavs utgéra en
kodifiering av praX|s (prop 1999/2000:2, del 2 s. 34). I lagstiftningsarbetet
avvisades propaer fran ett par remlssmstanser om att inféra uttryckliga
procenttal i lagtexten med hanvisning till problemet att definiera vad som skulle
berdknas. - I forevarande fall géller det att beddma om den verksamhet som
foreningen bedriver till klart dvervagande del bestar i att &t medlemmarna
tillhandah&lla bostéder i byggnader som &gs av féreningen. Skatteverkets
uppfattning att s inte &r fallet grundar sig pa en jamférelse mellan de
hyresvdarden som tillampas vid fastighetstaxeringen, dvs. bruksvardeshyra for
bostdder och marknadsmassig hyra for lokaler. - I avsaknad av praxis eller
forarbetsuttalanden som pekar i annan riktning (jfr forarbetena till 1930 och
1999 3rs lagstiftningar) far enligt Skatterdttsndmndens mening lagtexten
uppfattas sa att uppdelningen pa kvalificerad och annan verksamhet skall
grundas pa den ekonomiska omfattningen av de olika delarna, dvs. deras
verkliga varden. En sadan bedémning far géras utifran forhdllandena i de
enskilda fallen. Att, vid en férenings bildande, féreningens andelsvarden (eller
motsvarande) ldggs till grund fér bedémningen synes exempelvis vara helt i
linje harmed. - Det finns emellertid, som redovisas i anstkan,
forarbetsuttalanden i anslutning till andra lagstiftningsarenden med anknytning
till den aktuella bestdmmelsen som skulle kunna &beropas till stéd for
uppfattningen att mer regelmassigt lagga hyresvardena vid
fastighetstaxeringen till grund for klassificeringen av bostadsrattsféreningar.
Uttalandenas tyngd vid tolkningen av bestdmmelsen begréansas av att de inte
har gjorts i samband med att lagtexten &andrats i nu berdrt hanseende. -
Skatteverket redovisar for dvrigt, i fragan om att &ndra en
bostadsrattsférenings klassificering med hanvisning till férandringar av
hyresvardena nar féreningen har samma anvandning som tidigare, alternativa
varderingsmetoder (jfr Skatteverkets tidigare namnda broschyr SKV 378,
utgdva 2, s. 5 med dess utgava 3, 2007, s. 5 samt Riksskatteverkets skrivelse
om gransdragningen mellan dkta och odkta bostadsforetag den 6 juni 1986, dnr
396/86-300). - Skatterattsnamnden delar allmanna ombudets uppfattning att i
manga fall dér byggnader innehdller annat &n bostéder framstar en
klassificering av bostadsrattsféreningars status pa grundval av hyresvardena
vid fastighetstaxeringen, dvs. en jamférelse mellan schablonvarden och
verkliga varden, som svar att forena med lagtextens ordalydelse. - Av praxis
kan vidare den slutsatsen dras att vissa foréandringar av
bostadsréttsforeningens verksamhet inte skall paverka den ursprungliga
klassificeringen (R/& 1944 ref. 62 I-III och jfr Melz, SkatteNytt 2000 s. 241 ff.),
dvs. ett stdd for att en viss troghet skall galla vid den I6pande bedémningen.
Att klassificeringen kan andras om anvandningen av féreningens byggnad
genomgar patagliga forandringar ligger dock i sakens natur (jfr RA 1965 Fi
1899 och Melz, a.a. s. 240). - I forevarande fall ar samtliga bostadsratter och
lokaler upplatna med bostadsratt. Verksamheten bedrivs néstan helt p& samma
satt som da den pabérjades. Légenhetsytan férdelar sig med 60 procent pd
bostader och 40 procent pa lokaler. Drygt 59 procent av féreningens
grundavgifter och arsavgifter beléper pa lagenheter som upplatits med
bostadsratt till medlemmar som &r fysiska personer. - Mot bakgrund av det
anférda finner Skatterattsndmnden att det saknas skal att franga den vid
tidigare taxeringar intagna stdndpunkten att féreningen skall anses utgéra ett
privatbostadsforetag enligt 2 kap. 17 § forsta punkten IL.

Allmanna ombudet dverklagade och yrkade att Regeringsratten skulle faststélla
Skatterattsnamndens forhandsbesked.

Bostadsrattsforeningen (féreningen) medgav Allmanna ombudets yrkande.

Regeringsratten (2008-01-25, Eliason, Kindlund, Lundin, Fernlund, Jermsten)



yttrade: Skalen for Regeringsrattens avgdrande. Malet ror tillampningen av
bestammelsen om privatbostadsforetag i 2 kap. 17 § 1 IL. Enligt denna
bestédmmelse avses med privatbostadsforetag bl.a. en svensk ekonomisk
forening vars verksamhet till klart dvervagande del bestdr i att at sina
medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen.

Bestdmmelsen &r allmant hallen. Den har, i brist pd végledande domstolspraxis
och uttalanden i férarbeten, sedan ca 50 ar tillbaka i administrativ praxis
ansetts innebéra att foreningens byggnad skall innehalla minst tre
bostadsldgenheter och att minst 60 procent av taxeringsvérdet skall belépa pd
till medlemmarna med bostadsratt uppldtna bostadsldgenheter, se
Riksskattenamndens anvisningar 1958 2:1 och senast Riksskatteverkets
rekommendationer RSV S 1999:43.

Av utredningen i malet framgar féljande. Féreningen, som bildades ar 1974,
har enligt sin av lansstyrelsen &r 1979 godkénda ekonomiska plan till &ndamal
att 3t sina medlemmar uppldta bostader eller andra ldgenheter under
nyttjanderétt for obegrénsad tid. Pa féreningens fastighet uppférdes under aren
1979-1980 i enlighet med planen en byggnad med 74 bostadslagenheter,
lokaler for Goteborgs tingsratt samt butikslokaler. I planen anges lagenhetsytan
till 10 202,5 kvm, varav 5 790,5 kvm avser bostader, 4 287 kvm avser lokaler
for Goteborgs tingsratt och 125 kvm avser butikslokaler. Grundavgifterna
uppgick till 53 mkr, varav 60 procent eller 31,8 mkr avsag bostader och
resterande 40 procent eller 21,2 mkr avs§g lokaler. Motsvarande
procentférdelning géllde &ven for drsavgifterna. Samtliga bostadslagenheter
och lokaler upplats med bostadsratt. En av bostadsldgenheterna, med ett
andelstal pd 0,995 procent, upplats med bostadsrétt till en ideell férening.
Uppgifter saknas om ursprungligt taxeringsvarde for fastigheten och dess
fordelning mellan bostadslagenheter och lokaler.

Féreningen har vid samtliga taxeringar fram till den nu aktuella beskattats som
ett privatbostadsforetag (dkta bostadsféretag). Det far darmed anses klarlagt
att foreningen vid tidpunkten for upprattandet av den ekonomiska planen och i
samband med fardigstallandet av byggnaden och uppldtelserna av
bostadslagenheter och lokaler till medlemmarna uppfyllde de krav som enligt
ovan namnda administrativa praxis stalldes pa ett privatbostadsféretag. Det far
likaledes anses klarlagt att féreningens verksamhet darefter inte har férandrats
till omfattning eller karaktar. Med hansyn hartill finner Regeringsratten att
foreningen ska anses utgora ett privatbostadsféretag aven vid den nu aktuella
taxeringen.

Regeringsrattens avgdrande. Regeringsratten faststdller Skatterattsnamndens
férhandsbesked.

Féredraget 2007-12-12, féredragande Sjéberg, malnummer 5114-07

Sokord: Férhandsbesked inkomskskatt; Inkomst av naringsverksamhet

Litteratur: Prop. 1930:142 s. 25; prop. 1999/2000: 2, Del 2, s. 34, Melz i SkatteNytt
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