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Malnummer: 5846-02 Avdelning: 2

Avgorandedatum: 2003-05-16

Rubrik: Fastigheter som i arvldtarens hand skatteméssigt varit att anse
som lagertillgdngar i byggnadsrérelse behaller denna sin karaktar
hos arvtagaren nar denne bedriver byggnadsrorelse genom ett av
honom &gt aktiebolag. Férhandsbesked angdende inkomstskatt.

Lagrum: 27 kap. 18 § inkomstskattelagen (1999:1229)

Raéttsfall:

REFERAT

I en ansdkan hos Skatterattsnamnden om férhandsbesked anférde L.E. bl.a.
foljande. L.E. har genom arvskifte per den 1 maj 2000 arvt fem
hyresfastigheter efter sin far F.E. - Fastigheterna har i F.E:s ago utgjort
omsattningsfastigheter i byggnadsrérelse. De férvarvades samtliga av F.E.
under 1950- och 1960-talen och betraktades som lagerfastigheter i den av F.E.
da bedrivna enskilda firman. - Fr&n och med den 1 januari 1969 &vertogs
huvuddelen av entreprenadverksamheten av ett nybildat aktiebolag, F.E.
Byggnads AB, varvid F.E. behdll samtliga bebyggda fastigheter i sin egen
byggnadsrorelse. - L.E. ar féretagsledare och huvudagare i familjebolaget L.E.
Fastigheter AB (tidigare F.E. Byggnads AB). Bolagets verksamhet i dagslaget
bestar framst av férvaltning av bostadsfastigheter och en viss del kommersiella
lokaler samt darutéver en projekt- och utvecklingsrorelse. - Detta bolag dger
fastigheter som skattemassigt utgér omséattningstillgangar i byggnadsrérelse. -
L.E. &ger 64,68 procent av aktierna i L.E. Fastigheter AB. Utdver ovannamnda
indirekt dgda fastighetsbestdnd &ger L.E. endast en fritidsfastighet. -
Fastigheternas sammanlagda taxeringsvarde uppgar till 88 918 000 kr och
deras totala skattemassiga anskaffningsvarde till ca 13 000 000 kr.
Fastigheternas marknadsvarde 6verstiger klart namnda taxeringsvarden. - L.E.
har fatt erbjudande om att sélja de tillskiftade fastigheterna till extern part.
Han overvager detta forutsatt att skattekostnaderna inte blir rent prohibitiva. -
I 27 kap. 18 § inkomstskattelagen (1999:1229), IL, redogdrs for reglerna vid
arv av fastigheter vilka hos arvlataren utgjort lagertillgdngar i byggnadsrérelse.
- 1 paragrafen ségs att dessa fastigheter behaller sin karaktér av
omsattningstillgdngar under tva foérutsattningar. - Antingen skall mottagaren
vid férvarvet sjalv bedriva byggnadsrorelse eller handel med fastigheter, och
ifrdgavarande fastigheter skulle ha betraktats som omsattningstillgdngar for
den handelse de forvarvats direkt genom kop, eller skall mottagaren avse att
fortsatta att driva den avlidnes naringsverksamhet. - Betréffande frégan om
L.E. vid arvskiftet kan anses bedriva byggnadsrorelse ar férutsattningarna
saledes att L.E. dger ca 65 procent i L.E. Fastigheter AB. Detta bolag dger
omséttningsfastigheter samt bedriver viss byggrérelse. - Betréffande fragan om
fortsattande av den avlidnes rérelse bér sagas att F.E. vid sin bortgdng inte
bedrev ndgon aktiv byggnadsrérelse utan bedrev endast byggnadsrorelse pa
grund av sitt innehav av omséttningsfastigheter. - Det kan saledes konstateras
att L.E. inte sjalv bedriver byggnadsroérelse utan att drivande av
byggnadsrorelse endast kan anses ske indirekt genom hans innehav av aktier i
L.E. Fastigheter AB. - Vidare skall noteras att enar F.E. inte efterldmnade nagon
aktiv byggnadsroérelse utan endast fastigheter vilka skattemassigt betraktats
som omsattningstillgdngar s& torde L.E. inte kunna anses fortsatt bedriva F.E:s
byggnadsrorelse. - Fraga. - Skall de av L.E. &rvda fastigheterna betraktas som
omsattningstillgdngar i av honom bedriven byggnadsrorelse?



Skatterattsnamnden (2002-09-18, André, ordférande, Wingren, Bjérkman,
Brydolf, Silfverberg, Stahl, Virin) yttrade: Férhandsbesked - De fastigheter L.E.
har arvt efter sin far utgor lagertillgdngar i byggnadsrérelse fér honom. -
Motivering - Frégestéllningen i arendet @r om de fem hyresfastigheter som L.E.
forvarvade i maj &r 2000 i arv efter sin far skall anses ha karaktar av
lagertillgdngar hos honom. Utgdngspunkten for fragestaliningen &r att
fastigheterna utgjorde lagertillgdngar i byggnadsrérelse hos fadern och att L.E.
bedriver sddan rérelse genom L.E. Fastigheter AB. - Regler om byggnadsrérelse
inférdes tillsammans med regler om handel med fastigheter i punkterna 3 och 4
av anvisningarna till 27 § kommunalskattelagen (1928:370), KL, &r 1981 (SFS
1981:295). I samband med 1990 &rs skattereform flyttades bestammelserna
till punkterna 4 och 5 av anvisningarna till 21 § KL (SFS 1990:650).
Bestammelserna ar numera overflyttade till 27 kap. IL. - Enligt 27 kap. 4 §
forsta stycket IL blir en genom koép e.d. férvéarvad fastighet lagertillgdng om
fastighetsdgaren eller dennes make bedriver byggnadsrérelse eller handel med
fastigheter. Detsamma galler enligt andra stycket om ndgon av dem &r
foretagsledare i ett famansforetag eller ett famanshandelsbolag och fastigheten
skulle ha varit en lagertillgdng i byggnadsrorelse eller handel med fastigheter
om den hade forvéarvats av foretaget. - 27 kap. 5 § IL innehaller undantag fran
presumtionsregeln i 4 § att férvarv av en annan fastighet an en
privatbostadsfastighet alltid skall anses som lagertillgdng hos foérvéarvaren. I 5 §
punkten 1 finns undantag som inte ar aktuellt i det har fallet. Punkten 2 anger
att bestammelserna i 4 § inte galler betrdffande byggnadsroérelse om férvarvet
uppenbarligen helt saknar samband med byggnadsrorelsen. - I 27 kap. 18 § IL
regleras férvarv genom bl.a. arv (bestdammelserna géller dven tomtrorelse). En
forvarvad fastighet som varit lagertillgdng i byggnadsrérelse, handel med
fastigheter eller tomtrorelse hos den ddéde behdller sin karaktér hos forvarvaren
om vissa forutsattningar ar uppfyllda. Enligt den i drendet relevanta
forutsattningen (forsta stycket punkten 1) fordras att férvarvaren "vid férvarvet
sjalv bedriver sddan byggnadsroérelse, handel med fastigheter eller tomtrérelse
dar tillgdngarna skulle ha varit lagertillgdngar om de hade férvérvats genom
kép". - L.E. gor bl.a. gallande att anvandningen av ordet "sjalv" i bestdmmelsen
innebar att en &rvd fastighet kan bli lagertillgdng endast nér arvtagaren
personligen bedriver byggnadsrérelse men inte nar rérelsen sadsom i drendet
bedrivs genom ett aktiebolag - Namnden gér féljande bedémning. - Som
huvudregel galler enligt 27 kap. 4 § IL att en fastighet som férvarvas av en
byggmastare (eller motsvarande) genom kép, byte eller pd liknande satt (kop)
anses utgdra lagertillgdng i byggnadsrérelse. Denna presumtionsregel ansags
inte béra omfatta fastigheter som férvarvas genom bl.a. arv, se prop.
1980/81:68, s. 154. Vid foérvarv genom arv uppstalls i 27 kap. 18 § forsta
stycket forsta ledet IL kravet att den férvarvade fastigheten skall ha varit
lagertillgdng hos arvldtaren. Betraffande sddana fastigheter sker - i andra fall
an dar férvarvaren avser att fortsatta den avlidnes naringsverksamhet, jfr
forsta stycket 2 - en koppling tillbaka till vad som galler fér en person som
forvarvat fastigheterna genom koép, forsta stycket 1. Fastigheterna behaller sin
karaktar av lagerfastigheter bara om férvarvaren vid férvarvet sjalv bedriver
sadan byggnadsrérelse eller motsvarande dar tillgdngarna skulle ha varit
lagertillgangar om de hade férvarvats genom kép. - Enligt ndmndens
uppfattning medfér anknytningen till reglerna for kép m.m. att det ligger
narmast till hands att se anvandningen av ordet sjalv i forsta stycket 1 som ett
forstarkande ord som markerar att det &r forvarvarens forhallanden som avses
och inte den tidigare &garens. Uttalandena i forarbetena far anses ha samma
innebord (se exempelvis vad som framgar om syftet med arvsbestdammelserna
och av specialmotiveringen till nuvarande punkten 1, a. prop. s. 167 resp. s.
210). En s&dan tolkning vinner &ven stod av rattsfallet RA83 1:38 (se bl.a.
rubriken till rattsfallet). - Det anforda leder till att s.k. byggmadstarsmitta skall
behandlas lika i kbp- och arvsfall aven nar byggnadsroérelse bedrivs indirekt,
som i det aktuella fallet, genom ett aktiebolag. Mot denna bakgrund utgér de
lagerfastigheter som L.E. &rvt efter sin far lagertillgdngar i byggnadsrérelse for
honom om de hade blivit lagertillgdngar om han hade képt dem. Savitt
handlingarna utvisar skulle en sddan prévning leda till att férvarvet omfattas av



presumtionsregeln i 27 kap. 4 § IL. Eftersom det inte heller framg3r att
undantaget i 27 kap. 5 § punkten 2 skulle vara tillampligt far fastigheterna
anses skola ha blivit lagertillgdngar hos L.E. om han hade képt dem. De genom
arv forvarvade lagerfastigheterna skall darfoér behalla sin karaktar av
lagertillgdngar hos L.E.

L.E. dverklagade Skatterattsnamndens beslut och yrkade att Regeringsratten,
med andring av Skatterattsndamndens férhandsbesked, skulle forklara att de
fastigheter L.E. &rvt av sin far F.E. inte skulle betraktas som
omsattningstillgéngar.

Riksskatteverket hemstallde att forhandsbeskedet inte skulle @ndras.
Regeringsratten (2003-05-16, Billum, Schader, Melin, Stavberg, Kindlund)
yttrade: Skélen for Regeringsrattens avgérande. Regeringsratten gor samma

bedémning som Skatterattsnamnden.

Regeringsrattens avgdrande. Regeringsratten faststdller Skatterattsnamndens
forhandsbesked.

Foredraget 2003-04-29, féredragande Heinefors, malnummer 5846-2002
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