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e HFD 2013 not. 44

REFERAT

HSB Bostadsrattsforening Ektorpshéjden i Nacka (féreningen) begarde
omprdvning av taxeringarna for taxeringsaren 2008 och 2009 och hemstéllde
att rénteintakter fran bundna placeringar och checkkonton samt utdelningar
frdn Lux Kortréantefond Sverige inte skulle tas upp till beskattning. Skatteverket
fann i tva sarskilda beslut den 13 maj 2011 med stéd av 39 kap. 25 §
inkomstskattelagen (1999:1229), IL, att utdelning som féreningen mottagit
frén rantefonden skulle tas upp till beskattning medan déremot beskattningen
av ovriga ranteintakter som féreningen begart omprévning av skulle
undanréjas. Enligt Skatteverkets uppfattning skulle regeln i 39 kap. 25 § IL
forstds sa att en inkomst &r hanforlig till fastigheten i lagtextens mening om
den genereras i fastighetsforvaltningsverksamheten. Det var namligen sjalva
fastighetsférvaltningen som var undantagen fran beskattning.

Bostadsrattsféreningen overklagade Skatteverkets beslut och yrkade att
intdkterna fran Lux Kortrantefond fér taxeringsdren 2008 och 2009 skulle vara
befriade frén skatt. Féreningen anférde bl.a. féljande. De medel som féreningen
har placerat i Lux Kortrantefond Sverige ar genererade av verksamheten och
har placerats for att kunna sakerstélla framtida underhall av fastigheten och
bér darmed vara befriade fran skatt. Detta resonemang &r helt i linje med
Skatteverkets motivering till beslutet. Skatteverket anser dock att
placeringstypen avgér huruvida intakten fran placeringen tappar sin anknytning
till fastigheten och darmed blir skattepliktig. Féreningen anser att det ar
orimligt att avkastningen pa de medel foéreningen sparar for framtida underhall
skulle tappa sin anknytning till fastigheten enbart beroende pa vilken sparform
de placeras i. Syftet med placeringen ar inte att spekulera med sparade medel
utan att sékerstalla att medel finns fér framtida underhallsatgarder.

Skatteverket vidhéll sina beslut och anférde bl.a. foljande. Rantefond &r en
placering av pengar i rantebarande vardepapper dar avkastningen
huvudsakligen dr beroende av réanteutvecklingen. Skatteverket anser att
placering i detta vardepapper kan jamforas med andra placeringar i aktier och
fonder, varfér verket &r av den 3sikten att utdelningarna och kapitalvinsterna
av dessa vardepapper ska vara skattepliktiga.

Férvaltningsratten i Stockholm (2012-06-27, ordférande Lagercrantz) yttrade:
Enligt huvudregeln i 39 kap. 25 § IL ska ett privatbostadsféretag i fraga om
fastighet i Sverige inte ta upp inkomster och inte dra av utgifter som ar
hanforliga till fastigheten. Hogsta forvaltningsdomstolen har i RA 2010 ref. 116
anfort att eftersom det inte finns ndgon sarskild bestdammelse rérande
ranteinkomster i privatbostadsfoéretag far det i det enskilda fallet avgéras om
och i vad man sadana inkomster ska anses hanforliga till fastigheten och



darmed inte bli foremal for beskattning. - I de nu aktuella malen &r det fraga
om intédkter i form av utdelningar fran en réntefond. Det &r ostridigt att de
medel som féreningen har placerat i rantefonden ar genererade av
verksamheten. Fragan &r om utdelning frén fonden ska anses hanforlig till
fastigheten. - Féreningen har anfért att det &r orimligt att avkastningen pa de
medel foreningen sparar for framtida underhdll skulle tappa sin anknytning till
fastigheten enbart beroende pa vilken sparform de placeras i.
Férvaltningsratten, som delar foreningens uppfattning, finner att utdelningarna
ar hanforliga till fastigheten och darfor inte ska tas upp till beskattning.
Overklagandet ska saledes bifallas. - Férvaltningsrétten bifaller 6verklagandet
och férklarar, med andring av Skatteverkets beslut, att HSB
Bostadsrattsforening Ektorpshéjden i Nacka inte ska beskattas for utdelning
fran réntefond om 44 698 kr respektive 37 626 kr.

Skatteverket dverklagade férvaltningsrattens dom och yrkade att
kammarrétten skulle faststélla Skatteverkets grundlaggande beslut om arlig
taxering daterade den 13 maj 2011, avseende taxeringsdren 2008 och 2009.
Till stéd for sin talan anférde Skatteverket féljande. En andel i en réntefond ar i
skatterattsliga och civilrattsliga sammanhang en andel i en investeringsfond.
Detta innebar att andelen &r en deldgarratt utifran 48 kap. 2 § IL och att den
omfattas generellt av 48 kap. IL. Det innebar i sin tur att det som beskattas ar
en kapitalvinst och inte ndgon form av rénta. Aven utdelningen &r just en
utdelning och inte ndgon form av rénta. Férséljningen ska darfér vara
skattepliktig.

Bostadsrattsféreningen anférde att man inte hade nagot ytterligare att tilldgga i
o
malen.

Kammarratten i Stockholm (2012-12-18, Holgersson, Loman, referent,
Hemmingsson) yttrade: Frdgan i méalen &r om féreningens intékter i form av
utdelningar fran en réantefond ska anses hanférliga till fastigheten och darmed
omfattas av undantaget frn beskattning. Det &r ostridigt att de medel som
foreningen har placerat i rantefonden ar genererade av fastighetsforvaltning. -
Eftersom det inte finns ndgon sérskild bestammelse rérande aktuella intdkter i
privatbostadsforetag far det darfor avgoras i det enskilda fallet om och i vad
man sddana inkomster ska anses hanforliga till fastigheten och darmed inte bli
foremal for beskattning (jfr RA 2010 ref. 116). - De i malen aktuella intdkterna
utgdrs av utdelningar frén en réntefond och &r ett resultat av att 6verskottet
fran fastighetsférvaltningen har investerats vidare. Placeringen i en rantefond
innebar, till skillnad fran t.ex. ett sparande pa ett bankkonto, en form av
risktagande och investeringen kan darfér betraktas som en viss spekulation
med sparade medel. Kammarrdtten anser mot bakgrund harav att
utdelningarna frén rantefonden av den anledningen har tappat sin anknytning
till fastigheten och att de darfér ska tas upp till beskattning. Overklagandet ska
saledes bifallas. - Kammarrétten bifaller 6verklagandet och férklarar, med
andring av férvaltningsrattens dom, att HSB Bostadsrattsforening
Ektorpshéjden i Nacka ska beskattas fér utdelning fran rantefond om 44 698 kr
respektive 37 626 kr.

Bostadsrattsféreningen éverklagade kammarrattens dom hos Hégsta
forvaltningsdomstolen och yrkade att de utdelningar féreningen fatt fran Lux
Kortrantefond Sverige inte skulle beskattas. Féreningen anférde bl.a. féljande.
Féreningen bedriver ingen annan verksamhet an fastighetsférvaltning.
Fastigheten férvaltas langsiktigt. Avgifterna bestdms sa att varje medlem &r
med och betalar sin del av féreningens gemensamma kostnader. Fran tid till
annan finns ett visst kapital i féreningen beroende pa nar utgifterna uppstar.
Under perioder med hogre likviditet ar det styrelsens ansvar att se till att
vardet av pengarna inte urholkas av inflationen. Det &r inte fraga om att técka
bostadsrattshavarnas privata kostnader.

Skatteverket bestred bifall till 6verklagandet och anférde bl.a. féljande. Det
finns inte stdd for att undanta ett privatbostadsféretags placeringar i



vardepapper fran beskattning bara av den anledningen att placerade medel
ursprungligen harrér fran fastigheten i ndgon mening och att de syftar till att
bekosta Idpande och framtida fastighetskostnader och amorteringar pa
fastighetslan etc. Neutralitetsskél talar dessutom for att sparande genom ett
privatbostadsforetag inte ska vara skattefritt. I HFD 2013 not. 44 var det fraga
om skraddarsydda avtal som hade en direkt anknytning till réntan pa upptagna
fastighetslan. I det nu aktuella fallet finns inte ndgon motsvarande koppling.

Hogsta forvaltningsdomstolen (2014-03-21, Melin, Sandstrom, Hamberg,
Knutsson, Rynning) yttrade:

Skalen for avgorandet
Rattslig bakgrund och fragan i malen

Schablonbeskattningen av privatbostadsféretags fastigheter slopades vid
ingdngen av 2007. Enligt den nya regleringen i 39 kap. 25 § IL ska ett
privatbostadsforetag i frdga om en fastighet i Sverige inte ta upp inkomster och
inte dra av utgifter som ar hanfoérliga till fastigheten. Om féretaget har andra
inkomster och utgifter galler de allmdnna bestammelserna i
inkomstskattelagen.

Innebdrden av det i 39 kap. 25 § IL anvanda uttrycket "hanférliga till
fastigheten" har prévats i tva mal avseende éverklagade férhandsbesked (RA
2010 ref. 116 och HFD 2013 not. 44).

I RA 2010 ref. 116 var frdgan om en bostadsrattsférening skulle beskattas for
vissa ranteinkomster. Hogsta férvaltningsdomstolen konstaterade att det
saknades sérskild bestimmelse rérande sddana inkomster i
privatbostadsforetag och att det darfor i det enskilda fallet fick avgdéras om och
i vad man sadana inkomster skulle anses hanférliga till fastigheten och darmed
inte bli foremal for beskattning.

HFD 2013 not. 44 avsdg behandlingen av inkomster och utgifter till féljd av
vissa avtal som en bostadsrattsforening hade ingatt i syfte att sakra sina
utgifter fér ranta pa féreningens fastighetslan. Inkomsterna och utgifterna
ansdgs av Skatterattsnamnden hanforliga till féreningens fastigheter. Hogsta
forvaltningsdomstolen gjorde samma bedémning som namnden.

Avgérandena avsag alltsa rantor eller justeringsposter till réntor hos ett
privatbostadsféretag. Fragan i de nu aktuella malen &r om en utdelning pa
andelar i en vardepappersfond (réantefond) ar hanfoérlig till féreningens fastighet
eller om den ska anses inga i en fran fastighetsférvaltningen skild
kapitalférvaltning.

Beskattning av utdelning m.m.

I regel saknar det betydelse vilken typ av verksamhet som en utdelning pd
aktier eller andelar hos en juridisk person hanfors till. Nar det ndgon gang har
betydelse avgérs valet av lagrum av utdelningens anknytning, eller brist pa
anknytning, till en naringsverksamhet.

Enligt 13 kap. 1 § forsta stycket IL raknas till inkomstslaget naringsverksamhet
inkomster och utgifter pd grund av naringsverksamhet. Med naringsverksamhet
avses forvarvsverksamhet som bedrivs yrkesmassigt och sjalvstandigt.

For juridiska personer raknas enligt 13 kap. 2 § IL inkomster och utgifter pd
grund av innehav av tillgdngar och skulder eller i form av kapitalvinster och
kapitalférluster till inkomstslaget naringsverksamhet, aven om inkomsterna
eller utgifterna inte ingdr i en naringsverksamhet enligt 1 §.

Inkomstskattelagen utgjorde resultatet av en grundldggande teknisk
bearbetning av skattereglerna. Till sitt innehall svarade den nya lagen i allt



vasentligt mot den tidigare regleringen i kommunalskattelagen (1928:370), KL,
och lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt, SIL.

I punkt 2 foérsta stycket av anvisningarna till 22 § KL specificerades i vilka fall
en utdelning utgjorde intdkt av naringsverksamhet for en fysisk person. Det
skulle, sdvitt nu &r av intresse, vara frdga om utdelning pa
omséttningstillgdngar eller utdelning p& andel i kooperativ férening om
innehavet av andelen betingades av verksamheten (begreppet
omséttningstillgdngar har numera ersatts av lagertillgdngar, se prop.
1999/2000:2 del 1 s. 507 f.). Annan utdelning behandlades som kapitalinkomst
(3§ 1 mom. SIL).

For juridiska personer tilldmpades punkt 2 forsta stycket av anvisningarna till
22 § KL vid taxeringen till statlig inkomstskatt, ndgot som féljde av
bestémmelserna i 2 § 1 mom. férsta och andra styckena SIL. Utdver vad som
foljde av dessa bestammelser raknades enligt sjatte stycket bl.a. I6pande
kapitalavkastning och realisationsvinst till intdkt av naringsverksamhet. Enligt
forarbetena var det har frdga om intékter som for fysiska personer hanférdes
till inkomst av kapital (prop. 1989/90:110 del 1 s. 691).

Av 13 kap. 7 § forsta och andra styckena IL foljer att aktier och andelar inte
kan ingd i en av en fysisk person bedriven naringsverksamhet i annat fall &n da
det &r fraga om andelar i kooperativa féreningar av det slag som nyss ndmnts
eller aktier eller andelar som utgér lager. Liksom tidigare &r det alltsd endast
utdelning pd sddana tillgdngar som beskattas i inkomstslaget
naringsverksamhet (13 kap. 1 §). Annan utdelning hanférs till inkomstslaget
kapital.

Hoégsta forvaltningsdomstolens bedémning

Motsvarande synsatt som galler for férdelningen av utdelningar mellan
inkomstslagen naringsverksamhet och kapital hos fysiska personer bor i princip
tilldmpas nar det galler att férdela utdelningar mellan 13 kap. 1 § och 13 kap. 2
§ IL hos juridiska personer. Det innebar att utrymmet for att hanféra en
utdelning till en naringsverksamhet enligt 13 kap. 1 § ar begransat.

Samma resonemang bor foras vid tillampningen av 39 kap. 25 § IL. De nu
aktuella utdelningarna kan darmed inte anses hanforliga till féreningens
fastighet och detta aven om fondandelarna skulle representera ett kapital som

kan komma att utnyttjas for framtida underhallsdtgarder m.m. pa fastigheten.
Overklagandet ska darfor avslas.

Hogsta forvaltningsdomstolens avgdérande
Hogsta férvaltningsdomstolen avslar éverklagandet.

M3l nr 1702-13 och 1703-13, foredragande Eva Elvingsson

Sokord: Inkomst av naringsverksamhet

Litteratur: Prop. 2006/07:1 s. 149 f.




