Regeringsratten RR 2008 ref. 65

Malnummer: 1666-08 Avdelning: 1
Avgorandedatum: 2008-12-10

Rubrik: Foérutsattningar for uttagsbeskattning finns inte nar en
bostadsrattsforening dvergar till att beskattas enligt reglerna for
privatbostadsforetag, eftersom évergangen inte ansetts medfora
ndgon foérandring av féreningens skattskyldighet. Férhandsbesked
angdende inkomstskatt.

Lagrum: 22 kap. 5 § 2 och 39 kap. 25 § inkomstskattelagen (1999:1229)
Rittsfall: RA 2004 ref. 93
REFERAT

I ansdkan hos Skatterdttsnamnden om férhandsbesked anférde
bostadsrattsféreningen X bl.a. foljande. Bostadsrattsféreningen har hittills
beskattats som en s.k. odkta bostadsrattsforening. I samband med att
ytterligare bostader upplatits med bostadsrétt och renovering av bostdder kan
foreningen komma att klassificeras som ett privatbostadsféretag enligt 2 kap.
17 § inkomstskattelagen (1999:1229), IL.

Bostadsrattféreningen stallde féljande fragor till namnden: Kommer féreningen
att paforas en uttagsbeskattning enligt 22 kap. 5 § 2 IL om den dvergar fran
att vara en odkta bostadsrattsférening till att vara ett privatbostadsféretag
under rakenskapsar som omfattar a) den 1 januari 2007 - den 31 december
2008, eller forst b) den 1 januari 2008 - den 31 december 2008?

Skatterattsnamnden (2008-02-12, André, ordférande, Svanberg, Gaverth,
Hellenius, Pahlsson, Sjdkvist, Stahl) yttrade: Férhandsbesked. Fraga 1.
Bestdmmelserna i 39 kap. 25 § IL ska tillampas vid beskattningen av
bostadsréttsforeningen avseende 2008 ars taxering. Fraga 2.
Bostadsrattsforeningen ska inte uttagsbeskattas nar den 6vergdr till att vara ett
privatbostadsféretag. - Motivering. Bostadsrattsféreningen, som har kalenderar
som rakenskapsar, har vid 2007 och tidigare ars taxeringar behandlats som ett
bostadsféretag som inte ar ett privatbostadsféretag enligt 2 kap. 17 § IL.
Utifran férutsattningen att féreningen kommer att uppfylla villkoren for att vara
ett privatbostadsféretag under &r 2007 frdgas, som Skatterattsnamnden
uppfattar ansékan, dels om 39 kap. 25 § IL ska tillampas pa
bostadsrattsféreningen vid 2008 ars taxering (fréga 1), dels om féreningen ska
uttagsbeskattas enligt 22 kap. 5 § 2 IL nar den dvergar till att vara ett
privatbostadsféretag (fraga 2). - Fragorna stélls mot bakgrund av att 39 kap.
25 § IL fick en &ndrad lydelse &r 2006 genom SFS 2006:1344. -
Skatterattsnamnden gér féljande bedémning. - Fraga 1. - Enligt
ikrafttradandebestammelserna till 2006 ars lag, som avsag ett antal &ndringar i
IL, tréder lagen i kraft den 1 januari 2007 och tillampas férsta gangen vid 2008
ars taxering (punkten 1). I punkten 3 anges dérutéver féljande. De nya
bestdmmelserna i 39 kap. 25 och 26 §§ tillampas pa beskattningsar som
pabérjas efter ikrafttrddandet. Har beskattningsaret pabérijats fore
ikrafttradandet galler aldre bestammelser. - Bostadsrattsféreningen, som har
kalenderar som rakenskapsar, &r med hanvisning till att lagdndringen trader
ikraft "den 1 januari 2007", osaker p& om de nya bestammelserna ska tillampas
pa det beskattningsdr som pabdérjas den 1 januari 2007. - Enligt
Skatterattsnamndens mening kan punkten 3 l&st i sin helhet inte uppfattas pa
annat satt &n att 39 kap. 25 § IL i sin nuvarande lydelse ska tillampas pa
beskattningsaret 2007 for privatbostadsféretag med kalenderar som



beskattningsar. Av férarbetena framgar att en sddan tolkning &r &syftad (prop.
2006/07:1 volym 1 s. 149 f.). Frdgan besvaras i enlighet harmed. - Fréga 2. -
En bostadsrattsforening ar en obegransat skattskyldig juridisk person som ar
skattskyldig for alla sina inkomster i Sverige och fran utlandet (6 kap. 3 och 4
§8 IL). Beskattning sker enligt vanliga regler for juridiska personer.
Bostadsrattsféreningar som ar privatbostadsforetag beskattas emellertid fér
den del av naringsverksamheten som galler fastighetsinkomster enligt sarskilda
bestammelser i 39 kap. 25-27 §§ IL. - I 39 kap. 25 § IL stadgas att ett
privatbostadsforetag i frega om en fastighet i Sverige, utéver vad som ségs i 26
och 27 8§, inte ska ta upp inkomster och inte dra av utgifter som ar hanférliga
till fastigheten. Fore 2006 &rs lagéndring beskattades privatbostadsforetagen
enligt denna bestéammelse for sina fastigheter enligt schablon. Den innebar bl.a.
att en intakt skulle tas upp motsvarande 3 procent av fastighetens
taxeringsvarde. - Om privatbostadsféretagets fastighet har del i visst slag av
samfallighet ska enligt 26 § inkomster och utgifter tas upp respektive dras av
om det &r fraga om avkastning av kapital berdknad pa visst satt eller
kapitalvinster och kapitalférliuster (fére 2006 ars lagéndring omfattade
bestammelsen dven sadana inkomster och utgifter som avsags i 25 §). Av 27 §
framgar att vid berdkning av inkomst av privatbostadsféretagets fastighet fran
andra samfilligheter ska utdelning frén samfalligheten tas upp. - Enligt
gallande regler kommer allts3 flertalet privatbostadsféretag vid
inkomstbeskattningen inte langre att vare sig behdva ta upp inkomster eller dra
av utgifter hanférliga till foretagets fastighet. Fragan &r om denna féréndring
innebdr att ett bostadsféretag som inte ar ett privatbostadsforetag ska
uttagsbeskattas med stdd av 22 kap. 5 § 2 IL om foretaget 6vergar till att bli
ett privatbostadsforetag. Enligt sistnamnda lagrum rdaknas som uttag att
skattskyldigheten fér inkomsten av en naringsverksamhet helt eller delvis
upphor. - Mot bakgrund av det anférda finner Skatterattsnamnden att ett uttag
enligt 22 kap. 5 § 2 IL inte foreligger i ett fall som det omfragade.

Skatteverket dverklagade Skatterattsnamndens forhandsbesked betraffande
fréga 2 och yrkade att Regeringsratten skulle besluta att 22 kap. 5 § 2 IL &r
tilldamplig och att uttagsbeskattningen ska omfatta annan egendom &n fastighet
som efter karaktarsbytet till privatbostadsforetag kan ingd i den del av
naringsverksamheten som inte omfattas av skattskyldighet.

Bostadsrattsforeningen bestred bifall till dverklagandet.

Regeringsratten (2008-12-10, Eliason, Wennerstrom, Nord, Kindlund, Lundin)

yttrade: Skalen fér Regeringsrattens avgérande. Enligt 22 kap. 5 § 2 IL raknas
som uttag att skattskyldigheten for inkomsten fran en naringsverksamhet helt
eller delvis upphor.

Av ansékningen framgar att bostadsrattsféreningen avser att upplata
ldgenheter med bostadsratt i sddan omfattning att féreningen fortsattningsvis
ska beskattas som ett privatbostadsforetag. Med sin fréga 2 till
Skatterattsnamnden har bostadsrattsféreningen avsett att fa besked om detta
medfor en sddan fordndring av féreningens skattskyldighet att
uttagsbeskattning kan komma i fraga. Skatterattsndmndens svar innebér att
ndgon férandring av skattskyldigheten inte kan anses ske, varfor
bostadsrattsforeningen inte ska uttagsbeskattas nar den dvergar till att vara ett
privatbostadsforetag. Detta svar, i vilket Regeringsratten instammer, ar inte
beroende av vilket slags tillgdngar som féreningen ager vid en sddan évergdng.

Regeringsrattens avgdérande. Regeringsratten faststéller forhandsbeskedet i den
o6verklagade delen.

Féredraget 2008-10-29, féredragande Rentrop, malnummer 1666-08

Anm. Samma dag avgjordes mal nr 1668-1669-08 dar omstandigheterna var
likartade och utgangen densamma.




Sokord: Férhandsbesked skatter; Inkomst av naringsverksamhet

Litteratur: Prop. 1999/2000:2, del 2, s 49-50, 443-444, 458-460; prop. 2006/07:1 s.
149-150




