Regeringsratten RR 1993 ref. 63

Malnummer: 6176-1992 Avdelning:
Avgorandedatum: 1993-08-24

Rubrik: Nar arrende omfattat jordbruksfastighet med bostadsbyggnad har
arrendator som varit bosatt p& fastigheten inte ansetts &ga ratt
till avdrag for sadan del av arrendeavgiften och évriga utgifter
som hanfor sig till bostadsdelen. Férhandsbesked angdende

inkomstskatt.
Lagrum: 5§, 20 § och 23 § kommunalskattelagen (1928:370)
Rattsfall:
REFERAT

I anstdkan hos Skatterdttsnamnden om férhandsbesked anférde O.F. bl.a.
foljande: Han arrenderade fastigheten Lénnemossa 1:1 m.fl. i Falu kommun i
form av s. k. gardsarrende. Detta innebér arrenderéttsligt att
bostadsbyggnaden ingick i arrendet. Med anledning harav borde hela arrendet
utgora driftkostnad i naringsverksamheten. Nar han utnyttjade bostaden for
eget boende borde detta féranleda skyldighet att ta upp varde av
bostadsférman. En sddan ordning géllde tidigare och hade inte pd nagot satt
motsagts i samband med den lagstiftning som benamnts skattereformen. Enligt
Riksskatteverkets (RSV) uppfattning skulle agaren till jordbruksfastighet som
utarrenderar hela fastigheten inkl. mangardsbyggnaden till en icke narstdende
arrendator som dven bebodde mangdrdsbyggnaden redovisa dven
mangardsbyggnaden som naringsfastighet. I arrendatorns deklaration
redovisades jordbruksverksamheten sasom naringsverksamhet.
Arrendekostnaden utgjorde darmed en avdragsgill kostnad i
naringsverksamheten. Den del av arrendet som belépte pa
mangardsbyggnaden utgjorde emellertid enligt RSV:s uttalade uppfattning en
for arrendatorn privat, icke avdragsgill levnadskostnad. RSV hanvisade harvid
till 20 § KL. - Nagot bostadsformansvarde skulle ddrmed inte paféras
arrendatorn. Vid svarighet att berdkna hur stor del av arrendet som belépte pd
mangardsbyggnaden kunde enligt RSV berdkningen géras med utgangspunkt i
vad som gallde vid 1991 ars taxering fér berdkning av hyresfri bostad.
Reparationskostnader hanférliga till mangardsbyggnaden skulle enligt RSV:s
uppfattning ocksa betraktas som icke avdragsgilla privata levnadskostnader for
arrendatorn. Om arrendatorn hade reparationsskyldighet borde férmansvérdet
minskas med arets reparationskostnader i den man de éversteg 5 000 kr.
Nagot negativt belopp kunde inte uppkomma. - Den av RSV uttalade
uppfattningen stod inte i 6verensstémmelse med de grunder varefter arrende
faststalldes. Vid gardsarrende utgick man fran en helhetssyn. Arrendet
bestamdes utifrdn helhetssynen och utgjorde inte en summa av vardet pd
fastighetens olika bestdndsdelar. Mangdrdsbyggnaden ingick vid gardsarrende i
arrendet. Detta samt det férhallandet att skattelagstiftningen inte hade &ndrats
savitt avsag forhallandet arrendator-jordégare talade for att den "gamla"
ordningen alltjamt gallde.

O.F. begérde sdvitt nu ar i fraga svar pa féljande frdgor. 1. Har O.F.
avdragsratt for hela arrendet i naringsverksamheten med skyldighet att
redovisa varde av bostadsforman som intakt i densamma? - 2. Foreligger
avdragsratt for reparationer p8 mangardsbyggnaden i ndringsverksamheten? -
3. Har han ratt till vdrdeminskningsavdrag fér ombyggnader/tillbyggnad av
mangardsbyggnad som omedelbart tillfaller fastighetsdgaren? - 4. Foreligger



ratt till vardeminskningsavdrag for ombyggnad/tillbyggnad som sker pa
mangardsbyggnad eller dartill hérande tomtmark som foérblir i hans &go sasom
da han bygger en s. k. "Friggebod"? - 5. Har han avdragsrétt fér eventuell
ersattning pa grund av synebrist som avser mangardsbyggnad?

Skatterattsnamnden (1992-10-30, Sandstrém, Wingren, Colvér, Lindstrom,
Nord, Rosén, Virin) yttrade: Vid berakning av O.F:s inkomst av
naringsverksamheten far avdrag inte goras for sddan del av arrendeavgiften
och dvriga utgifter som hanfér sig till bostadsdelen. O.F. skall inte beskattas for
bostadsférman. - Motivering. - Tidigare géllde enligt 21 § kommunalskattelagen
(1928:370) att den som arrenderade en jordbruksfastighet skulle ta upp varde
av bostad som kommit honom till godo som intakt av jordbruksfastighet
(bostadsférman) samtidigt som avdrag fick géras for bl.a. utgifter for
reparation av bostadsbyggnaden. I det nya skattesystemet sker ingen
beskattning for bostadsforman. A andra sidan behandlas de utgifter som hanfor
sig till boendet - inkl. i detta fall en del av avgiften till jordagaren - i sin helhet
som (icke avdragsgilla) levnadskostnader. Den skatterattsliga beddmningen
paverkas inte av att arrendereglerna &r uppbyggda pa annat sétt eller av att
arrendeavtalet traffats innan de nya skattereglerna bérjat tillampas. Mot den
har angivna bakgrunden skall fragorna besvaras pa det sitt som framgar av
forhandsbeskedet.

O.F. 6verklagade och yrkade att Regeringsratten skulle andra férhandsbeskedet
pa sd satt att fragorna i hans ansokan till Skatterattsnamnden skulle besvaras
jakande.

Regeringsratten (1993-09-14, M. Sjoberg, Tottie, Bouvin, Holstad, Lindstam)
gjorde samma beddmning som Skatterattsnamnden och faststdllde namndens
féorhandsbesked.

Féredraget 1993-08-24, féredragande Holmstrém,

malnummer 6176-1992

Sokord: Férhandsbesked - inkomst av naringsverksamhet (arrendator fick inte
avdrag for sddan del av arrendeavgift m.m. som hanférde sig till hans
bostad p& den arrenderade jordbruksfastigheten; Inkomst av
naringsverksamhet - arrendator fick inte avdrag for sadan del av
arrendeavgift m.m. som hanférde sig till hans bostad p& den arrenderade
jordbruksfastigheten; Inkomst av rorelse

Litteratur: SOU 1989:33, del I, s. 143-144, del II, s. 61-62
prop. 1989/90:110, s. 499-503
RSV:s Handledning for beskattning av inkomst och formégenhet m.m. vid
1993 &rs taxering, del 1, s. 456 och 462, del 2, s. 1061




