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Rubrik: Tidpunkt for uppkomsten av hyresfordran och fordran

avseende bestallt arbete p8 hyresobjekt vid en tillampning av
medansvarsbestammelsen i 25 kap. 18 § aktiebolagslagen.

Lagrum: e 25 kap. 18 § aktiebolagslagen (2005:551)
¢ 56 kap. 13 § rattegdngsbalken (1942:740)

Réttsfall: e NJA 1993 s. 13
e NJA 2009 s. 291

REFERAT

Attunda tingsratt

Centrumhuset i Vallingby KB véckte talan vid Attunda tingsrétt mot T.A. pd det
satt som framgar av féljande sammanstallning av parternas standpunkter, som
tingsratten upprattade.

Ostridiga omstandigheter

T.A. var under perioden 2004-12-01-2007-02-08 styrelseledamot i Kosmiska
Ocean AB (Kosmiska). Kosmiska forhyrde enligt kontrakt daterat 2004-12-10
en lokal i fastigheten Kontorsskylten 2 av Centrumhuset i Vallingby KB
(Centrumhuset). Av hyresavtalet foljer att Kosmiska har en skyldighet att
betala hyra till Centrumhuset. Kosmiska bedrev restaurangverksamhet i den
"Food-Court" som finns i centrumanlaggningen.

Uppsagning av hyresavtalet har skett och ar daterad 2006-12-04 och delgiven
T.A. 2006-12-10. Kosmiska forsattes i konkurs 2007-12-19 av Solna tingsratt.

Enligt konkursférvaltaren har det sedan bérjan av 2006 forelegat en sddan brist
i Kosmiskas kapital att skyldighet att uppratta kontrollbalansrakning d&
forelegat. Nagon kontrollbalansrékning har inte uppréttats.

Kosmiska har inte erlagt hyra avseende perioden 2006-03-31-2006-12-31 om
totalt 800 664 kr. Vidare har Kosmiska inte ersatt Centrumhuset for
hyresgastanpassning om totalt 571 431 kr. Bestallning och utférande av
arbetena avseende hyresgdstanpassning skedde innan den s.k. kritiska
tidpunkten i borjan av &r 2006, d& parterna ar dverens om att
kontrollbalansrdakning senast skulle ha upprattats. Arbetena fakturerades 2006-
11-09.

Yrkanden och installning

Centrumhuset yrkar att tingsratten ska forplikta T.A. att till Centrumhuset utge
1 372 095 kr jamte ranta enligt 6 § rantelagen frén dagen for delgivning av
ansO6kan om stamning (den 27 januari 2009) till dess betalning sker.

T.A. bestrider Centrumhusets yrkande. Kapitalbeloppet och sattet att berdkna
ranta vitsordas som skaliga i och for sig. Skulle tingsratten finna att T.A. ar
betalningsskyldig ska dock betalningsskyldigheten bortfalla helt eller, i andra
hand, jamkas.



Bada parterna yrkar erséttning for rattegdngskostnader med belopp som
senare kommer att anges.

Grunder
Centrumhuset

Enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen (2005:551) &ligger det styrelsen att 13ta
bolagets revisor granska en kontrollbalansrakning, om det finns skal att anta
att bolagets egna kapital understiger hélften av det registrerade aktiekapitalet.
Om kontrollbalansrakning inte upprattas svarar styrelsens ledaméter, jamlikt
25 kap. 18 § samma lag, solidariskt for de forpliktelser som uppkommer for
bolaget under den tid som underldtenheten bestar.

P& grund av att det forelegat en sddan brist i Kosmiskas kapital att
kontrollbalansrakning skulle ha uppréttats samt att Kosmiska anda underl3tit
att uppratta kontrollbalansrakning, svarar dess styrelseledamot T.A.
personligen fér Kosmiskas forpliktelser gentemot Centrumhuset for den tid
under vilken underldtenheten bestar, i detta fall for den hyresskuld som
uppkommit efter 2006-03-31 d& personligt ansvar intradde fér honom, samt for
kostnader for hyresgastanpassning.

T.A.

N&got personligt betalningsansvar foreligger inte for T.A. En styrelseledamot
svarar endast for forpliktelser som uppkommit under tiden som
underldtenheten att upprétta kontrollbalansrakning bestdr. De pastadda
forpliktelserna har uppkommit fére det att Kosmiskas egna kapital till halften
hade férbrukats och saledes innan ansvarsgenombrott skedde for T.A.

Med hénsyn till dels omstandigheterna vid hyreskontraktets ingdende, dels
senare intraffade omstandigheter, dar det oskaligt att krava betalningsansvar.
Betalningsskyldigheten bér darfor bortfalla helt eller, i andra hand, jamkas med
stéd av 36 § avtalslagen. Det &r vidare, pa grund av den 8kning av lokalens
hyresvdarde som hyresgdstanpassningen medfért, oskaligt att krava ersattning
for denna.

Utveckling av talan
Centrumhuset
Berdkning av yrkat belopp

Yrkat belopp motsvarar vad T.A. personligen svarar for, namligen de
hyresskulder som uppkommit efter den 31 mars 2006, uppgaende till 800 664
kr. Darutdver svarar han personligen for kostnader fér hyresgastanpassning om
571 431 kr (inklusive moms).

Hyresskuld

Kosmiska ingick hyreskontraktet med Centrumhuset 2004-12-10. Enligt
kontraktet skulle hyran erlaggas i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals bérjan. Vidare upprattades ett tillaggsavtal 2005-07-04.
Kosmiska underlat att erlagga hyra om totalt 1 694 210 kr, avseende perioden
2005-04-28-2006-12-31. Krav har framstallts i brev 2008-08-27, men
betalning har inte erlagts.

Enligt férvaltarberattelse upprattad av konkursférvaltaren B.B. foreldg en sadan
brist i Kosmiskas kapital i bérjan av ar 2006 att skyldighet att upprétta
kontrollbalansrikning d& féreldg enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen. I
Kosmiska har ingen kontrollbalansrakning upprattats. Av forvaltarberattelsen
kan utlasas att Kosmiska torde ha varit pa obestdnd redan under slutet av



2005.

Hyran var skalig och det finns ingen grund fér att betalningsskyldigheten ska
bortfalla. Det finns inte heller ndgon grund fér jamkning enligt 36 § avtalslagen.
Hyra utgick i form av en omsattningshyra med en miniminiva och darutdver en
viss hdgre hyra om hyresgéstens omsattning éversteg en viss niva. I det nu
aktuella fallet har dock hyra endast debiterats pa miniminivan. Det anges i de
Sarskilda bestdmmelserna i hyresavtalet att vad som dar stadgas angdende
omsattningshyra inte utgdr garanti, utfastelse eller liknande fér att
forsaljningen ska uppga till en viss niva. Ingen utfastelse eller pa annat sétt
bindande uppgift har sdledes lamnats av Centrumhuset rérande férhallanden
for verksamhetens omsattning och antalet besdkare. Enligt kontraktet ar
andringar och tilldgg endast giltiga om de sker genom skriftlig
dverenskommelse undertecknad av bada parter.

Det ar riktigt att ombyggnader skett i centrumanlaggningen men detta utgoér
inte grund for jamkning. Kosmiska var informerat om detta redan i hyresavtalet
och hade accepterat det. Enligt punkten 8.1 i de Sarskilda bestammelserna i
hyreskontraktet har hyresgast inte rétt till nedsattning av hyra pa grund av
dylika arbeten.

Att Centrumhuset har férhandlat med andra hyresgdster och i vissa fall traffat
dverenskommelser saknar betydelse for malet.

Centrumhuset har inte ldmnat anstdnd med betalningen.

Angdende tid for forpliktelsens uppkomst: Det framgar av doktrin att erséttning
for en I6pande prestation som fullgdérs under ansvarstiden omfattas av det
personliga betalningsansvaret, eftersom bolagets foretrddare med vetskap om
prestationens fullgérande underl3ter att reagera och upprétta en
kontrollbalansrakning. Om ett bolags stallféretradare har varit medveten om att
lokalen tillhandaholls och hyra inte betalades kan han inte forbli overksam utan
att undgd personligt betalningsansvar for de forpliktelser som, med hans
vetskap, uppkommer. Eftersom Centrumhuset I6pande med T.A:s vetskap har
tillhandahallits sin tjdnst, dvs. lokalen, och T.A. haft vetskap om den I6pande
forpliktelsen att betala hyra, svarar han med tilldmpning av denna princip
personligen fér de hyror som férfallit under den period som Kosmiska underlat
att uppratta en kontrollbalansrakning.

Kostnader for hyresgastanpassning

Kosmiska har inte erlagt ersattning till Centrumhuset for utfért arbete i form av
hyresgastsanpassning av lokalen enligt bolagets énskemal. Det ar korrekt att
dessa kostnader avser bestallningar som gjorts och arbeten som utférts innan
den s.k. kritiska tidpunkten, men fakturorna har utstallts efter den kritiska
tidpunkten.

Det saknar betydelse huruvida hyresgastanpassningen har kunnat anvandas i
forhallande till ny hyresgést. Fastighetstillbehéren tillfaller hyresvérden.

T.A.

Hyresavtalet ingicks innan bolagets egna kapital hade till halften forbrukats. De
hyresbetalningar som senare har férfallit harrér sdledes fran en forpliktelse som
bolaget &dragit sig innan den s.k. kritiska tidpunkten. Saledes kan nagot
personligt betalningsansvar for T.A. inte komma i frﬁga. Fr%ga om
styrelseledamots ansvar for hyror som harrér fran hyresavtal som ingatts innan
den kritiska tidpunkten har tidigare prévats av bl.a. Svea hovrétt i mal T
1387/91 samt av Géta hovratt i mal T 4873/95. Férutvarande justitieradet
Torkel Gregow har ocksa yttrat sig i fragan.

Personligt betalningsansvar fér T.A. kan ha uppstatt tidigast 2006-12-10 genom
att han da delgavs uppségning av hyreskontraktet och fér férsta gangen



kravdes pa betalning for forfallna hyror.

Aven forpliktelsen fér hyresgéstanpassningar har uppkommit tidigare &n
fakturadatum 2006-11-09. Bestallningarna gjordes fore det att Kosmiska
tilltradde lokalen och var utférda i april 2005. Vid denna tidpunkt, som alltsd
ska anses vara tiden for forpliktelsens uppkomst, var Kosmiskas kapital inte
forbrukat.

Hyresskuld

Det var fér Centrumhuset kant att Kosmiska var pd obestdnd under bérjan av
&r 2006. Centrumhuset accepterade att hyresskulderna kumulerades och
forespeglade dven att en uppgdrelse angaende hyrorna skulle g3 att ordna.
Centrumhuset Iamnade I6pande anstdnd med betalningen. Nagon férsumlighet
kan darmed inte laggas T.A. till last.

Kundetillstromningen har varit vasentligt mindre an vad som férespeglats av
Centrumhuset vid kontraktsingdende. Hyran &r satt utifr@n forutsattningen att
omsattningen for verksamheten skulle vara betydligt hdgre &n vad som blev
fallet. Ombyggnad pagick i den byggnad som lokalen var beldgen i under hela
tiden frén bolagets tilltréde till dess T.A. lamnade rérelsen. Centrumhuset
uppgav i samband med hyresférhandlingarna att man raknade med att cirka 4
000 besodkare per dag skulle finnas i Food-Courten. Verkligheten fér Kosmiska
och de dévriga 10-15 restaurangagarna i Food-Courten, var att endast ca 800
luncher serverades per dag. Trots att verksamheten inte genererade tillrackliga
intdkter och hyran inte kunde betalas uppmuntrade Centrumhuset Kosmiska att
fortsdtta med verksamheten.

D3 omséttningen fér samtliga hyresgéster var betydligt l&gre &n berdknat
tvingades Centrumhuset att 1amna anstdnd med betalning. Centrumhuset
traffade dven med vissa hyresgdaster 6verenskommelser om andra hyresvillkor.

Centrumhuset har darefter lamnat anstand med betalningen av skulden till &r
2012.

De av Centrumhuset genomférda och utdragna ombyggnadsarbetena har lett
till kundbortfall vilket har minskat Kosmiskas omsattning.

Kostnader for hyresgastanpassning

Kostnaderna for hyresgéstsanpassning uppstod som ovan namnts d8 Kosmiska
flyttade in i lokalen i april 2005. Avtalet ingicks i bérjan av 2005. Kosmiska var
da inte pad obestdnd och aktiekapitalet var inte férbrukat. Nagot personligt
betalningsansvar avseende detta kan darfor inte utgd trots att fakturan
avseende hyresgadstanpassningen inte upprattades férrdn i november 2006.

Vidare har lokalens hyresvarde 6kat genom hyresgastanpassningen och det
vore darfor oskaligt att krava ersattning for denna.

Tingsratten (rd&dmannen Rikard Backelin, tf. rAdmannen Agneta Claesson Norell
och tingsnotarien Marie Hedelin) beslét den 13 juni 2011, sedan parterna fatt
tillfalle att yttra sig, att med stéd av 56 kap. 13 § RB hanskjuta de fragor till HD
som framgar av HD:s beslut.

Hbégsta domstolen

Malet féredrogs.

Féredraganden, justitiesekreteraren Anu Rintala, foreslog i betéankande att HD
skulle meddela féljande beslut.

Skal



Bakomliggande férhallanden

1. T.A. var under perioden mellan den 1 december 2004 och den 8 februari
2007 styrelseledamot i Kosmiska Ocean AB (Kosmiska). Bolaget bedrev
restaurangverksamhet och forhyrde enligt ett kontrakt daterat den 10
december 2004 en lokal i fastigheten Kontorsskylten 2, Vallingbyplan 10 i
Vallingby Centrum, av Centrumhuset i Vallingby KB (Centrumhuset).

2. Kosmiska forsattes i konkurs den 19 december 2007. Enligt
konkursférvaltaren hade det sedan bérjan av ar 2006 forelegat en sddan brist i
Kosmiskas kapital att en skyldighet att uppréatta en kontrollbalansrakning enligt
25 kap. 13 § aktiebolagslagen férelegat. Nagon kontrollbalansrékning har inte
upprattats. Parterna &r 6verens om att den s.k. kritiska tidpunkten, da
kontrollbalansrakning senast skulle ha upprattats, infann sig i bérjan av ar
2006 och att en sddan skyldighet féreldg den 31 mars 2006.

3. Kosmiska har inte erlagt hyra avseende perioden mellan den 31 mars 2006
och den 31 december 2006 om totalt 800 664 kr. Kosmiska har heller inte
ersatt Centrumhuset fér en hyresgastanpassning av den hyrda lokalen om
totalt 571 431 kr som bolaget bestallt. Bestéllning och utférande av arbetena
avseende hyresgadstanpassningen skedde fore den kritiska tidpunkten, men
arbetena fakturerades av Centrumhuset den 9 november 2006.

Parternas talan vid tingsratten

4. I oktober 2008 ansokte Centrumhuset om stamning mot T.A. Bolaget har
yrkat ersattning av honom fér ovan namnda kostnader fér hyra och
hyresgéstanpassning. Som grund fér yrkandena har Centrumhuset aberopat att
d3 det foérelegat en sadan brist i Kosmiskas kapital att kontrollbalansrakning
skulle ha upprattats samt Kosmiska anda underlatit att upprétta en sddan,
svarar dess styrelseledamot T.A. enligt 25 kap. 18 § aktiebolagslagen
personligen fér Kosmiskas forpliktelser gentemot Centrumhuset for den tid
under vilken underldtenheten bestar, i detta fall fér den hyresskuld som
uppkommit efter den 31 mars 2006 d& personligt ansvar intréadde fér honom,
samt for kostnader for hyresgastanpassning.

5. T.A. har bestritt Centrumhusets yrkanden. Han har invéant bl.a. att ndgot
personligt betalningsansvar inte foreligger fér honom eftersom en
styrelseledamot endast svarar for forpliktelser som uppkommit under tiden som
underldtenheten att upprétta kontrollbalansrakning bestdr. De pdstadda
forpliktelserna har enligt honom uppkommit fére det att Kosmiskas egna kapital
till halften hade forbrukats och sdledes innan ansvarsgenombrott enligt 25 kap.
18 § aktiebolagslagen skedde fér honom.

De fragor tingsratten har stallt

HD:s bedémning

9. Enligt Centrumhuset har férpliktelserna att betala hyra uppkommit da
hyrorna forfallit till betalning och forpliktelsen att betala foér
hyresgéstanpassningen, sdsom HD uppfattat det, da bolaget fakturerat
Kosmiska for det utforda arbetet. T.A. har gjort géllande att férpliktelserna
uppkommit redan genom hyresavtalet respektive avtalet om
hyresgastanpassning.

10. HD har i réttsfallet NJA 2009 s. 291 uttalat att det inte finns ndgon for alla
fall gallande princip for att bestdmma nar en fordring ska anses ha uppkommit
och att huruvida fordringen ska anses ha uppkommit vid en viss kritisk
tidpunkt, trots att den vid det tillfallet inte var fullgdngen, &r i hég grad
beroende av andamalet med den regel som ska tillampas. Mot bakgrund av



detta ska frdgan om de nu aktuella forpliktelsernas uppkomst avgdras med
beaktande av syftet med regleringen i 25 kap. 18 § aktiebolagslagen.

11. Enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen, savitt nu &r av intresse, dligger det
styrelsen i ett aktiebolag att genast upprétta och lata bolagets revisor granska
en kontrollbalansrakning nar det finns skal att anta att bolagets eget kapital,
beraknat enligt 25 kap. 14 § samma lag, understiger halften av det
registrerade aktiekapitalet. Om kontrollbalansrakningen utvisar att det egna
kapitalet understiger halften av det registrerade aktiekapitalet, ska styrelsen,
enligt 25 kap. 15 § aktiebolagslagen, snarast majligt utfarda kallelse till en
bolagsstdmma som ska préva om bolaget ska ga i likvidation. Av 25 kap. 18 §
aktiebolagslagen féljer att om styrelsen underlatit fullgéra vad som ankommer
pa den enligt ovan ndmnda bestdmmelser, svarar styrelsens ledaméter enligt
huvudregeln solidariskt med bolaget for de forpliktelser som uppkommer under
den tid underldtenheten bestar.

12. Denna reglering har som 6vergripande syfte att satta upp granser for hur
I&ngt en forlustbringande verksamhet ska fa fortsatta, innan den maste
avbrytas genom likvidation. Regleringen syftar darvid till att skydda
bolagsborgenérerna och till att ge aktiedgarna rddrum for lampliga atgérder i
ett underkapitaliserat bolag (se prop. 2000/01:150 s. 34-35). Det medansvar
som féljer av regleringen utgér ett patryckningsmedel for att fa styrelsen att
folja det handlingsmdnster som lagen féreskriver (se prop. 2000/01:150 s. 43).
Eftersom regelsystemet mdéjliggor for en bolagsborgenar att géra gallande sin
fordring hos en medansvarig styrelseledamot framstar det som mest
andamalsenligt att 13ta regelverkets dvergripande syfte vad géller skyddet for
bolagsborgenarer utgdéra en utgdngspunkt for bedémningen. Frdgan om en
fordring omfattas av medansvaret bér da vara beroende av om
bolagsborgenédren med avseende p3 bolagsfordringen har blivit utsatt fér en
riskdkning under ansvarsperioden (se Lindskog, Kapitalbrist i aktiebolag -
Kommentarer till kap. 25:13-20 ABL, 2008, s. 164-166).

13. Mot denna bakgrund bér forpliktelser som grundar sig pa avtal som traffats
fore den kritiska tidpunkten, men som aktualiseras efter den tidpunkten, inte
omfattas av medansvaret om avtalsparterna vid avtalets ingdende forsatt sig i
en sddan position att de inte utan rattsférlust kan undvika att fullgéra sina
dtaganden enligt avtalet. I doktrinen har ocksd, med hanvisning till den i malet
aktuella bestdmmelsen och till liknande bestémmelser inom andra
rattsomrdden, sddana synpunkter framférts (se t.ex. Nial och Hemstrém, Om
handelsbolag och enkla bolag, 4 uppl. 2008, s. 245, och jfr t.ex. Lindskog,
Kapitalbrist i aktiebolag - Kommentarer till kap. 25:13-20 ABL, 2008, s. 166-
167, samt Nerep och Samuelsson, Aktiebolagslagen - en lagkommentar, 2 uppl.
2009, s. 274-275). Vid en tillampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen ska
darfor forpliktelser som foljer av avtal anses vara uppkomna i och med avtalet,
om inte bolaget utan paféljder kunnat sidga upp eller pa annat satt avbryta
avtalet, men s inte har skett. I det senare fallet maste en ny férpliktelse anses
uppkomma frén den tidpunkt da avtalet genom uppségning skulle ha upphért
att galla (jfr NJA 1970 s. 553).

14. Enligt hyresavtalet mellan Centrumhuset och Kosmiska, som traffades den
10 december 2004, 16pte hyrestiden fr&n och med den 28 februari 2005 till och
med den 30 september 2011. I kontraktet, som i denna del sdvitt HD uppfattat
det ar ostridigt, anges att uppsagning av kontraktet ska ske senast nio
méanader fére den avtalade hyrestidens utgdng och i annat fall férlangs
kontraktet med tre ar i sénder. Ndgon méjlighet fér Kosmiska att utan paféljder
sdga upp avtalet sd att det skulle ha slutat att gélla fére avtalstidens utgdng
har sdledes inte forelegat. Forpliktelserna for Kosmiska att betala hyra har
darmed vid en tilldampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen, som T.A. har gjort
géllande, uppkommit i och med avtalet.

15. Nar det sedan galler forpliktelsen att utge ersattning for
hyresgastanpassningen har saval avtalet som arbetet i anledning darav skett



fore det att kapitalbrist uppkom for Kosmiska. N&gon rétt for Kosmiska att utan
paféljder 13ta bli att fullgéra forpliktelsen att utge ersattning for arbetet har,
savitt framkommit, inte funnits under den tid medansvar foreldg for T.A. Aven
denna forpliktelse har séledes vid en tillampning av 25 kap. 18 §
aktiebolagslagen uppkommit i och med avtalet sdsom T.A. har anfért.

Slutsats

16. Slutsatsen blir, nar det galler den férsta fragan som stillts av tingsrétten,
att forpliktelsen eller forpliktelserna for Kosmiska Ocean AB att betala hyra till
Centrumhuset i Vallingby KB fér lokalen i fastigheten Kontorsskylten 2,
Vallingbyplan 10 i Vallingby Centrum, vid en tillampning av 25 kap. 18 §
aktiebolagslagen har uppkommit i och med hyresavtalet. Slutsatsen, nar det
géller den andra fr@gan, blir att forpliktelsen for Kosmiska Ocean AB att erlagga
ersattning till Centrumhuset i Véllingby KB avseende arbete i form av
hyresgastanpassning av lokalen i fastigheten Kontorsskylten 2, Vallingbyplan
10 i Vallingby Centrum, vid en tillampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen har
uppkommit i och med avtalet om hyresgastanpassning. De av tingsrdtten
stillda frAgorna ska besvaras i enlighet med detta.

HD:s avgdérande

HD férklarar att forpliktelsen eller forpliktelserna for Kosmiska Ocean AB att
betala hyra till Centrumhuset i Vallingby KB for lokalen i fastigheten
Kontorsskylten 2, Véllingbyplan 10 i Vallingby Centrum, vid en tillampning av
25 kap. 18 § aktiebolagslagen (2005:551) har uppkommit i och med
hyresavtalet.

HD forklarar att forpliktelsen for Kosmiska Ocean AB att erlagga ersattning till
Centrumhuset i Vallingby KB avseende arbete i form av hyresgdstanpassning av
lokalen i fastigheten Kontorsskylten 2, Vallingbyplan 10 i Vallingby Centrum,
vid en tillampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen har uppkommit i och med
avtalet om hyresgastanpassning.

HD (justitieraden Marianne Lundius, Ann-Christine Lindeblad, Kerstin
Calissendorff, referent, Lena Moore och Lars Edlund) meddelade den 8 juli 2013
foljande beslut.

Bakgrund

1. Kosmiska Ocean AB forhyrde enligt ett hyresavtal daterat den 10 december
2004 en lokal i fastigheten Kontorsskylten 2 av Centrumhuset i Vallingby KB.
Enligt avtalet skulle hyra erldggas kvartalsvis i forskott; hyrestiden 16pte till och
med den 30 september 2011 och uppsagning av avtalet skulle ske senast nio
manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

2. Kosmiska forsattes i konkurs den 19 december 2007. Vid konkursutbrottet
var hyror avseende tiden mellan den 28 april 2005 och den 31 december 2006
obetalda. Enligt konkursférvaltaren hade det sedan bérjan av &r 2006 funnits
en sadan brist i Kosmiskas kapital, att en skyldighet att uppratta en
kontrollbalansrakning enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen (2005:551)
forelegat (den s.k. kritiska tidpunkten). Ndgon kontrollbalansrékning hade inte
upprattats.

3. T.A. var under perioden mellan den 1 december 2004 och den 8 februari
2007 styrelseledamot i Kosmiska. Parterna &r éverens om att den kritiska
tidpunkten infoll i bérjan av &r 2006. Det krav mot T.A. pa obetald hyra som
Centrumhusets talan i tingsratten galler avser perioden 31 mars-31 december
2006. Centrumhuset har vidare kravt ersattning for en hyresgastanpassning av
den hyrda lokalen om totalt 571 431 kr. Arbetena bestalldes och utférdes fore
den kritiska tidpunkten, och Kosmiska fakturerades for arbetena den 9
november 2006.



Tingsrattens fragor till hd

4. Tingsratten har med stéd av 56 kap. 13 § RB hanskjutit féljande fragor till
HD.

- Nar ska forpliktelsen eller férpliktelserna for Kosmiska att betala hyra till
Centrumhuset for lokalen i fastigheten Kontorsskylten 2, Vallingbyplan 10 i
Vallingby Centrum, anses ha uppkommit vid tillampning av 25 kap. 18 §
aktiebolagslagen?

- Nar ska forpliktelsen for Kosmiska att erlagga ersattning till Centrumhuset
avseende arbete i form av hyresgastanpassning av lokalen i fastigheten
Kontorsskylten 2, Véllingbyplan 10 i Vallingby Centrum, anses ha uppkommit
vid tillampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen?

Skal
Syftet med regleringen i 25 kap. 18 § aktiebolagslagen

5. HD har i réttsfallet NJA 2009 s. 291 uttalat att det inte finns ndgon for alla
fall gallande princip for att bestdmma nar en fordran ska anses ha uppkommit;
frégan huruvida fordringen ska anses ha uppkommit fére eller vid en viss
tidpunkt, trots att inte alla fér fordringens slutliga tillblivelse nédvandiga
omstandigheter forelegat vid det tillfallet, &r i hog grad beroende av d&ndamalet
med den regel som ska tillampas. Frdgan om de nu aktuella forpliktelsernas
uppkomst ska alltsd avgéras med beaktande av syftet med regleringen i 25
kap. 18 § aktiebolagslagen.

6. Enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen aligger det styrelsen i ett aktiebolag att
genast uppréatta och |3ta bolagets revisor granska en kontrollbalansrakning nar
det finns skal att anta att bolagets eget kapital, beraknat enligt 14 §,
understiger halften av det registrerade aktiekapitalet. Om
kontrollbalansrakningen utvisar att det egna kapitalet understiger halften av
det registrerade aktiekapitalet, ska styrelsen, enligt 15 §, snarast mdjligt
utfarda kallelse till en bolagsstdmma som ska préva om bolaget ska g3 i
likvidation. Av 18 § foljer att om styrelsen underlatit att fullgéra vad som
ankommer pa den enligt dessa bestammelser, svarar styrelsens ledaméter
enligt huvudregeln solidariskt med bolaget for de forpliktelser som uppkommer
under den tid underldtenheten bestar (medansvarsperioden).

7. Regleringen satter granser for hur langt en férlustbringande verksamhet ska
fa fortsatta, innan den maste avbrytas genom likvidation. Konstruktionen ger
aktiedgarna rddrum for att vidta lampliga dtgarder i ett underkapitaliserat
bolag. Regleringens dvergripande syfte ar att skydda bolagsborgenarerna (se
prop. 2000/01:150 s. 34 f.).

8. Regelsystemet, om det inte efterlevs, méjliggér for vissa bolagsborgenarer
att gora gallande sina fordringar hos en medansvarig styrelseledamot. Det
medansvar som féljer av regleringen utgér sdledes ett patryckningsmedel for
att f8 styrelsen att félja det handlingsménster som lagen foreskriver.
Regleringen &r daremot inte konstruerad sa att befintliga eller blivande
borgenérer varnas for bolagets kapitalbrist. N&gon generell skyldighet fér
styrelsen att, i syfte att undvika medansvar, varna nya borgenarer fér att inga
forbindelser med bolaget eller befintliga borgenarer for att 6ka sin risk kan inte
utldsas av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen.

9. Syftet med bestdammelsen &r alltsd att forma styrelsen att upprétta en
kontrollbalansrékning och att vidta erforderliga atgarder vid en
underkapitalisering. Ett effektivt satt att uppna detta syfte skulle vara att
styrelsen adrog sig ett medansvar fér samtliga de borgenarsprestationer som
bolaget tillgodogérs under medansvarsperioden (jfr Stefan Lindskog,
Kapitalbrist i aktiebolag, Kommentarer till kap. 25:13-20 ABL, 2008, s. 170 ff.



samt Erik Nerep och Per Samuelsson, Aktiebolagslagen - en lagkommentar del
3, Kapitel 23-32, 2 uppl. 2009, s. 274 ff.). En sddan avsikt hos lagstiftaren kan
emellertid inte utldsas ur bestémmelsen eller forarbetena. Ett generellt
verkande medansvar for sddana situationer ter sig ocksd som en alltfér
I&ngtgdende tolkning av bestdmmelsen i 25 kap. 18 § aktiebolagslagen. Det bér
i stéllet beaktas vilka rattsliga och faktiska mojligheter att paverka
avtalsférhallandet som funnits under medansvarsperioden.

10. Som framgatt av punkt 8 finns det inte ndgon skyldighet for ett bolag att
varna sina borgenarer for en uppkommen kapitalbrist. Ett bolags
avtalskontrahenter torde darfér i allmanhet vara omedvetna om att bolaget har
blivit likvidationspliktigt, &ven om borgenarer som successivt tillhandahaller
prestationer méarker om betalning for en prestation uteblir och kan agera utifrén
det. Daremot har en borgenér som ska tillhandahdlla en enstaka prestation mot
betalning i efterskott normalt sett inte méjlighet att ta stédllning till om han ska
utnyttja de borgenarsskyddsregler som skulle kunna vara aktuella, exempelvis
saljarens ratt enligt 61 § koplagen att innehdlla sin prestation. Vid en
tillampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen bor det av &ndamalsskal f&
betydelse om bolaget har haft en avtalsenlig ratt att under medansvarsperioden
avbestalla prestationen utan att &dra sig nagon erséattningsskyldighet. Starka
skal talar da for att styrelsen ska bara ett medansvar for de bolagsférpliktelser
som inte hade uppstatt om bolaget hade anvént en sddan avbestaliningsratt
under medansvarsperioden.

Tidpunkt fér uppkomsten av en hyresfordran

11. Ett hyresavtal ger en hyresgast ratt att nyttja hyresobjektet under hela
hyrestiden, men skyldigheten att erlagga hyra ar inte avhangig av nyttjandet.
Hyresgésten kan inte frigéra sig fran denna skyldighet genom att avflytta i
fortid. Hyresvarden kan inte innehdlla sin prestation, men han kan s&ga upp
avtalet till upphérande i fértid pa grund av obetald hyra. Om hyresgésten da
kvarsitter i hyresobjektet sedan avtalet har upphort att galla, uppkommer en
ny férpliktelse for hyresgasten att betala ersattning for nyttjandet (se NJA 1993
s. 13).

12. En hyresfordran som avser tid efter intrddet av en medansvarsperiod ar ett
utflode av den risk som uppkom for hyresvarden redan vid ingdendet av
hyresavtalet, namligen att hyresbetalningar skulle kunna utebli. Den
omstandigheten att hyran avser nyttjande av hyresobjektet under
medansvarsperioden bdr dérmed inte anses innebdra att forpliktelsen vid en
tilldmpning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen ska anses ha uppkommit under
den period som hyran avser. En forpliktelse att betala hyra som grundas pa ett
hyresavtal som ingtts fére medansvarsperiodens intrade ska sdledes i
allmanhet anses ha uppkommit redan genom avtalet.

Tidpunkt fér uppkomsten av fordran avseende bestéllt och utfort arbete pa
hyresobjekt

13. Erséattning for arbeten pa ett hyresobjekt som bestllts fore
medansvarsperiodens intrade utgor en forpliktelse fér hyresgdasten av annan
karaktar. De omstandigheter som har betydelse for betalningsforpliktelsens
uppkomst kan skifta beroende pa den ndrmare utformningen av avtalet.
Utgdngspunkten bér vara att om hyresgasten under medansvarsperioden inte
har haft en avtalsenlig ratt att avbestalla arbetena utan ersattningsskyldighet,
sa har betalningsférpliktelsen - vid en tilllampning av 25 kap. 18 §
aktiebolagslagen - uppkommit redan vid bestédllningen. Om hyresgéasten
daremot har haft en sddan avbestallningsratt men inte utnyttjat den, far
forpliktelsen anses ha uppkommit under medansvarsperioden.

Svar pa tingsrattens fragor

14. Hyresavtalet mellan Centrumhuset och Kosmiska traffades fore
medansvarsperiodens intrade. Férpliktelserna fér Kosmiska att betala hyra far



darmed - vid en tilldampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen - anses ha
uppkommit vid avtalets ingdende.

15. Nar det galler forpliktelsen att utge ersattning fér hyresgastanpassningen
har avtalet ingdtts innan kapitalbrist uppkom fér Kosmiska. Eftersom arbetena
har utforts fore medansvarsperiodens intrade aktualiseras inte frdgan om det
har forelegat ndgon avbestéliningsratt. Forpliktelsen ska alltsa vid en
tilampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen anses ha uppkommit fére
medansvarsperiodens intrade. Att fordringen forféll till betalning under
medansvarsperioden saknar betydelse.

16. De av tingsratten stéllda fragorna ska besvaras i enlighet med detta.
HD:s avgdérande

HD férklarar att forpliktelsen eller forpliktelserna for Kosmiska Ocean AB att
betala hyra till Centrumhuset i Vallingby KB for lokalen i fastigheten
Kontorsskylten 2, Véllingbyplan 10 i Vallingby Centrum, vid en tillampning av
25 kap. 18 § aktiebolagslagen (2005:551) har uppkommit i och med ingdende
av hyresavtalet.

HD forklarar att forpliktelsen for Kosmiska Ocean AB att betala ersattning till
Centrumhuset i Vallingby KB avseende arbete i form av hyresgdstanpassning av
lokalen i fastigheten Kontorsskylten 2, Vallingbyplan 10 i Vallingby Centrum,
vid en tillampning av 25 kap. 18 § aktiebolagslagen ska anses ha uppkommit
vid en tidpunkt som infallit fore medansvarsperiodens intrade.

HD:s beslut meddelat: den 8 juli 2013.

M3l nr: O 2880-11.

Lagrum: 25 kap. 18 § aktiebolagslagen (2005:551) och 56 kap. 13 § RB.

Rattsfall: NJA 1993 s. 13 och NJA 2009 s. 291.

Sokord: Fordran; Medansvar; Likvidationsplikt; Kontrollbalansrakning;
Hanskjutande av fraga till prévning av HD




