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Rubrik: En fastighet ska med anlitande av méklare séljas i bolagsform.
Maklarens férmedling av aktierna i bolaget har undantagits fran
skatteplikt. Férhandsbesked angdende mervardesskatt.

Lagrum: e 3 kap. 9 § mervardesskattelagen (1994:200)
e Artikel 135.1 f i radets direktiv (2006/112/EG) av den 28
november 2006 om ett gemensamt system for mervardesskatt

Rattsfall: e EU-domstolens dom i mal C-2/95, Sparekassernes Datacenter
e EU-domstolens dom i mal C-235/00, CSC Financial Services Ltd
 EU-domstolens dom i mal C-453/05, Volker Ludwig
« RR 2006 not. 188

REFERAT

I en ansdkan hos Skatterattsnamnden om férhandsbesked anférde X AB bl.a.
foljande. X AB &r ett fastighetsmaklarforetag som formedlar olika typer av
fastigheter. Efter det att nya inkomstskatteregler inférdes ar 2003 har allt fler
kommersiella fastigheter bolagiserats, vilket innebar att det ar aktierna i
bolaget som séljs i stéllet for fastigheterna. Fastighetsméklaren far uppdraget i
form av en mangd fakta om den aktuella fastigheten som t.ex.
taxeringsvarden, kod, ytor, byggar, hyresgastavtal etc. Vidare far maklaren del
av en arsredovisning eller, om bolaget som ska séljas &r nystartat, en resultat-
och balansrékning. De erhallna uppgifterna struktureras enligt ett bestamt
monster (formular) for att sedan ldggas ut pd Internet. Efter att ha kontaktat
sdljaren gor kdparen i regel en besiktning av fastigheten. X AB:s uppgift ar att
sammanfdra kdpare och saljare. Normalt ar det sedan kdpare och saljare som
efter besiktningen av fastigheten diskuterar priset. S8som marknaden har
utvecklats tillhandahdller X AB i princip inte ndgra konsulttjanster i form av
forhandlingar. X AB stéllde féljande fraga till namnden. Ar ett
formedlingsuppdrag av aktier som utfors i enlighet med ovan namnda
beskrivning en tjénst som omfattas av undantaget frén skatteplikt i 3 kap. 9 §
mervardesskattelagen?

Skatterattsnamnden (2010-06-02, Svanberg, ordférande, Eriksson, Harmsen
Hogendoorn, Odéen, Peterson, Rabe, Wingren) yttrade: Férhandsbesked - Den
med anstkan avsedda tjansten utgér inte en sddan tjdnst avseende férmedling
av aktier som omfattas av undantag fran skatteplikt enligt 3 kap. 9 § tredje
stycket 1 mervardeskattelagen (1994:200), ML. Motivering - Enligt 3 kap. 9 §
forsta stycket ML undantas fran skatteplikt omséattning av bank- och
finansieringstjanster samt sddan omsattning som utgér vardepappershandel
eller darmed jamférlig verksamhet. Med vardepappershandel forstds enligt
tredje stycket 1 samma paragraf omsattning och férmedling av aktier, andra
andelar och fordringar, oavsett om de representeras av vardepapper eller inte.
- Ovannamnda bestammelser ska tolkas mot bakgrund av motsvarande
reglering i artikel 135.1 i radets direktiv 2006/112/EG om ett gemensamt
system foér mervardesskatt (mervardeskattedirektivet). Dar anges att fran
skatteplikt ska undantas transaktioner, inbegripet férmedling men med
undantag av férvaltning och férvar, rérande aktier, andelar i bolag eller andra
sammanslutningar, obligationer och andra vardepapper (135.1.f). Fore den 1
januari 2007 fanns motsvarande bestammelse i artikel 13 B d punkt 5 i det
numera upphavda direktivet 77/388/EEG (sjatte direktivet). - Undantagen frén
skatteplikt ska, vilket EU-domstolen erinrat om, tolkas restriktivt (se t.ex.
domen i mal C-2/95, Sparekassernes Datacenter, p. 20). EU-domstolen har



vidare framhallit att de verksamheter som rér vardepapper och som undantas i
punkt 5 i artikel 13 B d i sjatte direktivet avser sddana verksamheter som
utférs pa vardepappersmarknaden (se ovan ndmnda dom p. 72). Vidare avses
med uttrycket "férhandlingar" rérande vardepapper en sddan verksamhet som
utférs av en mellanman som inte ar part i ett avtal avseende en finansiell
produkt och vars verksamhet skiljer sig fran de typiska avtalsenliga
prestationer som parterna i sddana avtal utfér (se mal C-235/00, CSC Financial
Services Ltd, p. 39). - Skatterattsnamnden gor féljande bedémning. -
Inledningsvis kan slds fast att vad X AB tillhandahaller enligt ansokan i
mervardesskattehanseende ska anses utgdra en enda tjanst (jfr t.ex. EU-
domstolens dom i malet C-349/96, Card Protection Plan Ltd). - Frdgan i drendet
blir harefter om det beskrivna tillhandahallandet ska anses innebara att X AB
tillhandahaller séljaren av fastighetsbolaget en sddan tjénst avseende
formedling av aktier vars omsattning ar undantagen fran skatteplikt. - Enligt
den angivna regeln i ML och EU-domstolens tolkning av motsvarande
direktivbestdmmelse ska de tjdnster som omfattas av undantaget frén
skatteplikt ha karaktar av finansiella tjanster (jfr &ven RA 2006 not. 188). Den
tjanst som X AB tillhandah&ller i samband med att ett fastighetsbolag ska
avyttras skulle i allt vdsentligt ha samma innehall om avyttringen i stallet skulle
avse en icke bolagiserad fastighet. Den tillhandahalina tjansten har darfor
enligt n&mndens mening en annan karaktar &n en sddan finansiell tjénst i form
av formedling av aktier som omfattas av undantaget fran skatteplikt. -
Férhandsbeskedet har utformats med utgdngspunkt frén detta synsétt.

Skatteverket 6verklagade och yrkade att Hogsta forvaltningsdomstolen skulle
faststalla Skatterattsnamndens férhandsbesked.

X AB bestred bifall till Skatteverkets yrkande. Enligt bolaget skulle tjdnsten
anses vara omfattad av undantaget frén skatteplikt enligt 3 kap. 9 § ML.

Hoégsta forvaltningsdomstolen (2011-04-27, Sandstrom, Almgren, Hamberg,
Lundin, Saldén Enérus) yttrade: Skélen for avgérandet.

Mervardesskattelagen och EU-ratten

Enligt 3 kap. 1 § forsta stycket ML ar omsattning av varor och tjanster samt
import skattepliktiga, om inte annat anges i kapitlet. Omsattning av fastigheter
ar enligt 2 § undantagen fran skatteplikt. Tjanster avseende férmedling av
fastigheter ar inte undantagna.

Undantag fran skatteplikt géller enligt 3 kap. 9 § forsta stycket ML for
omséttning som utgér vardepappershandel. Med vardepappershandel forstds
enligt tredje stycket 1 omsattning och férmedling av bl.a. aktier, andra andelar
och fordringar.

Bestdammelserna om undantag fran skatteplikt vid omsattning av finansiella
tjanster avseende bl.a. formedling av aktier ska tolkas mot bakgrund av
motsvarande reglering i artikel 135.1 f i mervardesskattedirektivet
(2006/112/EG). Dar anges att undantaget avser transaktioner, inbegripet
formedling, rérande bl.a. aktier.

De uttryck som anvénds i bestimmelserna om undantag fran skatteplikt ska
enligt EU-domstolens praxis tolkas restriktivt. Med formedling (i det tidigare
direktivet 77/388/EEG benamnt forhandlingar) avses sddan verksamhet som
utférs av en mellanman som inte ar part i ett avtal avseende en finansiell
produkt och vars verksamhet skiljer sig fr&n de typiska avtalsenliga
prestationer som parterna i sddana avtal utfér (mal C-235/00, CSC, p. 39).
Verksamheten kan begransas till att for en avtalspart ange tillféllen att sluta
avtal (C-453/05, Volker Ludwig, p. 39).

Beddémning i malet

X AB &r ett fastighetsmaklarféretag som férmedlar fastigheter. Malet avser



emellertid uppdrag som bestar i att formedla aktier i ett bolag som innehar en
fastighet.

Fragan &r om det férhallandet att maklartjansten avser ett
fastighetsforvaltande bolag och inte en av uppdragsgivaren direktdagd fastighet
innebar att omsattningen ska anses avse en finansiell tjanst och déarmed
undantas fran skatteplikt.

Enligt forutsattningarna &r det redan vid ingdende av avtalet mellan X AB och
uppdragsgivaren avgjort att det som ska férmedlas ar aktier och inte en
fastighet. Avtalet inneh3ller sdvitt kan bedémas inga dtaganden frdn X AB:s
sida utdver vad som kan ingad i ett formedlingsuppdrag. Som
Skatterattsnamnden funnit far X AB:s tillhandahdllande anses utgéra en enda
tjanst.

Det saknas anledning att anse att tillhandahallandet avser annat an férmedling
av aktier. Att X AB i 6vrigt agnar sig at fastighetsférmedling pdverkar inte den
bedémningen eftersom fr&gan om skatteplikt eller undantag ar oberoende av
vem som tillhandah8ller eller tar emot tjansten (EU-domstolens domar i malen
C-2/95, SDC, p. 32, och Volker Ludwig, p. 25).

Det aktuella tillhandahdllandet omfattas sdledes av undantaget fran skatteplikt
for formedling av aktier. Férhandsbeskedet ska a@ndras i enlighet harmed.

Hogsta férvaltningsdomstolens avgérande. Med &ndring av
Skatterattsnamndens forhandsbesked forklarar Hogsta forvaltningsdomstolen
att omsattning av den tillhandahalina tjinsten &r undantagen fran skatteplikt
enligt 3 kap. 9 § ML.

Féredraget 2011-02-23, féredragande Wahren, malnummer 3869-10

Sokord: Forhandsbesked, skatter, mervardesskatt; Mervardesskatt; EG-ratt/EU-
ratt, mervardesskatt
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