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REFERAT

I.

C.A. hade i sin inkomstdeklaration foér taxeringsar 2007 redovisat férsaljning av
tva bostadsrétter, lagenhet nr 5 och 6, i Bostadsréttsféreningen Riddaren. Hon
yrkade uppskovsavdrag for den sammanlagda kapitalvinsten i samband med
avyttringen eftersom lagenheterna redan nar hon képte dem var
sammanbyggda till en ldgenhet, vilken hon hade anvént som bostad. P& grund
av ombyggnaden kunde en lagenhet inte anvandas separat. C.A. angav en
bostadsratt i Bostadsrattsforeningen Styrmannen som ersattningsbostad.

Skatteverket beslutade den 30 augusti 2007 att uppskovsavdrag endast kunde
medges foér en kapitalvinst och att bara en bostadsratt kunde vara
ursprungsbostad/ersattningsbostad. Skatteverket beslutade att bevilja slutligt
uppskovsavdrag for den storsta kapitalvinsten, dvs. lagenhet nr 5, med 1 212
588 kr. Skatteverket fordelade utgifterna for férsaljningen,
forbattringsutgifterna och det aterférda uppskovet proportionellt pa de tva
bostadsratterna.

C.A. overklagade Skatteverkets beslut hos lansratten och yrkade i férsta hand
att i deklarationen yrkat uppskovsavdrag skulle medges. I andra hand yrkade
hon att slutligt uppskov bestamdes till 1 303 895 kr. Till stéd for sin talan
anforde hon i huvudsak féljande. Den ifrdgavarande bostadsratten férvarvades
den 8 september 2004. S3vél i kdpeavtalet som i objektsbeskrivningen anges
kopeobjektet som bostadsratten och ldagenheten. Bostadsrattens andel i
foreningen anges till 17,4 procent. Férklaringen till att bostadsratten behandlas
pa detta satt av samtliga inblandade parter &r att den avyttrade bostadsratten
sedan manga ar innan hennes forvarv upphérde att vara tva
bostadsrattslagenheter. Vid sammanslagningen av ldgenheterna avlagsnades
kok och vatrum i den ldgenhet som i det aktuella &rendet bendmns nr 6. Denna
"lagenhet" &r inte langre en bostadslagenhet utan innehdller endast tre stycken
rum. Harigenom ar det omajligt att som bostad sjalvstandigt och separat bruka
ldgenhet nr 6. Hartill kommer att ldgenheten har en enda ingdng. - Av Julius
med fleras kommentar till bostadsréttslagen, tredje upplagan s. 35, framgar att
"som lagenhet réknas enligt berakningsregeln endast en avskild enhet som &ar
inrattad att anvandas varaktigt och sjalvstandigt som bostad eller lokal. Enligt
departementschefen bér som ldgenhet vid berdkning endast betrakta en sddan
del av huset som med utgdngspunkt frdn hur huset ar byggt naturligt utgér en
brukningsenhet." - I och med sammanslagningen av lagenhet nr 5 och 6
upphoérde i detta fall syftet med de tvd ursprungliga uppl3telserna. Att syftet
med de tva ursprungliga uppldtelserna upphérde framgar av att inget avtal om



dterstallande av lagenheterna till ursprungligt skick ingicks mellan
bostadsrattsféreningen och de davarande bostadsrittsinnehavarna. Harigenom
blev sammanslagningen mellan de tva lagenheterna definitiv och slutlig. I
enlighet med ovanstdende kan lagenhet nr 6 inte avyttras separat och utgér
saledes ingen separat civilréttslig tillgdng som kan utgdéra en egen enhet vid
kapitalvinstberdkningen. Att de ursprungliga uppl3telserna av ldgenhet nr 5 och
6 inte har upphdrt och ersatts med en gemensam upplatelse fér hela ytan 145
kvm beror pd okunskap eller underldtenhet fran bostadsrattsforeningens sida. I
och med att bostadsrattsféreningen givit tillatelse till en bestdende férandring
av upplatna ytor skulle de ursprungliga upplatelserna ha férsvunnit och ersatts
med en ny gemensam upplatelse. Hela den bostadsratt som felaktigt kommit
att benamnas nr 5 och nr 6 utgér den permanentbostad som den skattskyldiga
varit bosatt i fore forsaljningen. - Yrkat uppskov emotséges inte pa ndgot satt
av innehdllen i rattsfallen RA 1990 ref. 36 och RA 2003 ref. 34.

Skatteverket omprévade beslutet utan att dndra detsamma. Verket anforde
bl.a. féljande. Varje avyttrad bostadsratt som enligt 9 kap. 8 §
bostadsrattslagen (1991:614) ar en egen lagenhet hos bostadsrattsféretaget
utgdr en egen berakningsenhet vid kapitalvinstberdkningen. Begreppet
ursprungsbostad i 47 kap. inkomstskattelagen (1999:1229), IL, avser en sadan
sjalvstandig berdakningsenhet. Slutligt uppskovsavdrag har medgivits vid
berdkning av kapitalvinst fér ldgenhet nr 5 i Bostadsrattsféreningen Riddaren.

Lansratten i Stockholms lan (2008-02-29, ordférande Heinefors) yttrade:
Fragan i malet &r om bada bostadsratterna skall beaktas vid berakningen av
uppskovsbeloppet. Varken lagtexten eller dess férarbeten ger ndgot entydigt
svar pa frdgan. De avgéranden som berérts ovan ger inte heller ndgon handfast
végledning, detta redan da de déri aktuella verldtna objekten saknade det
funktionella samband sinsemellan som ostridigt &r for handen vad avser de
lagenheter som ar knutna till de nu aktuella bostadsratterna. Det dvergripande
syftet med lagstiftningen - att underlatta rérligheten pa bostadsmarknaden -
kan inte i sig anses stjalpa vagskalen i endera riktningen. - Vid nu angivna
forhallanden finner lansratten C.A:s tolkning av bestammelserna i 47 kap. IL
skall ges foretrade. - Lansratten forklarar med andring av det 6verklagade
beslutet att de med bostadsratt uppldtna ldgenheterna 5 och 6 i
Bostadsrattsféreningen Riddaren skall anses som en ursprungsbostad vid
berdkning av uppskovsavdraget vid C.A:s inkomsttaxering 2007.

Skatteverket dverklagade lansrattens dom och yrkade att kammarratten skulle
upphdva domen samt medge slutligt uppskovsavdrag med 1 303 895 kr vid
berakning av kapitalvinst for lagenhet nr 5 i Bostadsrattsféreningen Riddaren
och uppta skattepliktig kapitalvinst vid férsaljning av lagenhet nr 6 i samma
bostadsréattsférening till beskattning med 645 003 kr. Skatteverket dberopade
vad som anforts tidigare och anférde darutdver bl.a. foljande. En bostadsratt ar
en andel i en bostadsrattsforening till vilken det &@r knutet en nyttjanderatt.
Upplatelseavtalet utgor den formella grunden fér den dgda andelen med
tillhérande nyttjanderatt. Varje upplatelseavtal &r knutet till en specifik
bostadsrétt och utgér darmed civilrattsligt en separat tillgadng. Detta géller dven
nar flera bostadsratter (sdledes med flera underliggande upplatelseavtal)
nyttjas som en bostad.

C.A. bestred &ndring av lansrattens dom i férsta hand pa den grunden att
bostadsratterna utgjorde en berakningsenhet och i andra hand, for det fall
bostadsratterna utgjorde tva berakningsenheter, att bdda dessa enheter
utgjorde ursprungsbostad. Till stéd for sin talan anférde hon bl.a. foljande.
Aganderitten till en ekonomisk andel (insats) i en bostadsrattsférening &r
kopplad till en nyttjanderatt avseende en ldgenhet. Upplatelseavtal &r det avtal
mellan medlemmen och féreningen som specificerar vilken lagenhet
nyttjanderatten avser. Rattspraxis har fastslagit att uppldtna bostadsratter inte
kan foréndras. Till fljd harav kan man inte 6ka eller minska storleken pa en
bostadsratt. Tekniken for en bostadsrattsférening att 6ka eller minska
omfattning av en bostadsratt har darfor blivit att forvarva bostadsratten eller



bostadsratterna och darefter pd nytt upplata en eller flera bostadsratter med
den forandrade omfattningen. Att anvanda denna teknik vid sammanslagning
av befintliga bostadsratter torde hora till sédllsynta undantagsfall, om tekniken
ens har anvénts i praktiken. - Som tidigare angivits i malet har
bostadsréattsféreningen genom att ge tillstdnd till sammanslagningen utan
villkor om 3terstallning accepterat att bostadsrétterna utgér en ldgenhet. En
ldgenhet gar inte efter sammanslagningen att sélja som tva
bostadsréattslagenheter och kan darfor inte utgdra tvad berakningsenheter. Att
féreningen inte vidtagit relevanta atgarder for att i lagenhetsférteckningen
redovisa ifragavarande bostadsritter som en enda kan i detta fall inte laggas
henne till last och inte medféra att bostadsratterna utgor tva
berdkningsenheter. - Aven om bostadsritterna i detta fall betraktas som tva
berdkningsenheter finns inget i lagtext, forarbeten eller praxis som utvisar att
ursprungsbostaden endast kan omfatta en bostadsratt.

Kammarratten i Stockholm (2009-02-10, Nylund, Wahling Bexhed, Almerheim,
referent) yttrade: C.A. har, enligt obestridd uppgift, nyttjat de bada
bostadsratterna sdsom en bostad. Skatteverket har inte heller ifrdgasatt C.A:s
beskrivning av bostadens utformning och funktion, varfér kammarratten utgar
frdn denna beskrivning vid sin bedémning. Fraga i malet ar sdledes om tva
bostadsratter som nyttjas som en enda bostad ska anses utgéra en
ursprungsbostad vid tillampning av reglerna om uppskovsavdrag.
Kammarratten konstaterar i likhet med lansratten att vare sig lagtexten eller
dess férarbeten ger nagot entydigt svar pa denna fraga. - Regeringsrétten har,
i ett mal som avsag fastighet (schablontaxerad villa) uttalat att varje
uppskovsbeslut kan avse endast en taxeringsenhet eller sddan del av
taxeringsenhet som realisationsvinstbeskattas for sig (RA 1990 ref. 36). Enligt
RA 2003 ref. 34 kan endast en av tv3 skilda fastigheter utgéra en
ursprungsbostad enligt de da gallande och i nu aktuellt hdnseende i stort sett
oférandrade bestdmmelserna om uppskovsavdrag. Av samma réttsfall framgar
att det bosattningskrav som galler fér avdraget ska bedémas med
utgdngspunkt i folkbokféringsreglerna. - Motsvarande rattspraxis saknas nar
det galler bostadsratter. Inte heller ger reglerna betraffande bosattningskrav
och folkbokféring ndgon ledning i fragan eftersom det &r fraga om tva
bostadsrétter pa en och samma fastighet. Mot denna bakgrund och med
beaktande av det dvergripande syftet med lagstiftningen - att underlatta
rorligheten pa bostadsmarknaden - finner kammarratten, i likhet med
l&nsratten, att de tvad bostadsratterna ska anses utgdra en ursprungsbostad vid
tilampning av reglerna om uppskovsavdrag. Skatteverkets dverklagande ska
darfér avslds. - Kammarréatten avslar dverklagandet.

Skatteverket dverklagade kammarrattens dom och yrkade att Regeringsratten,
med andring av domen, férordnade att C.A. skulle medges slutligt
uppskovsavdrag med 1 303 895 kr med anledning av férsaljningen av 50
procent av bostadsratten till lagenhet nr 6 i Bostadsrattsforeningen Riddaren.
Skatteverket anforde bl.a. féljande. Begreppet ldagenhet i bostadsrattslagen
avgransas av objektet for foreningens upplatelse. Varje upplatelseavtal bildar
en egen bostadsratt och utgér darmed civilrattsligt en separat tillgéng.
Bostadsratter till en sammanbyggd lagenhet ska darfor kapitalvinstbeskattas
var for sig (RA85 1:77). Uppskovsreglerna i 47 kap. IL &r en del av systemet
for kapitalvinstbeskattning av fastigheter och bostadsratter (RA 1990 ref. 36). I
princip ska darfor identitet finnas mellan den egendom for vilken kapitalvinst
berdknats vid inkomsttaxeringen och den egendom som uppskovsbeslutet
avser. Av reglernas systematik framgar att ett uppskovsbeslut avser uppskov
med beskattningen av vinsten fran en férséljning av en tillgdng som
kapitalvinstbeskattas for sig. I ett fall som det nu féreliggande - dar endast en
ersattningsbostad anskaffats - kan darfér uppskov medges fér kapitalvinsten
avseende enbart en av bostadsratterna.

C.A. bestred bifall till dverklagandet och anférde bl.a. féljande. Den teknik som
star till buds for att 6ka eller minska storleken pa en ldgenhet som innehas med
bostadsratt ar att bostadsrattsforeningen forst forvarvar berérda bostadsratter



och darefter uppldter en eller flera bostadsratter med den férandrade
omfattningen. Det &r tveksamt om denna teknik dver huvud taget har anvants i
praktiken fér sammanslagning av befintliga bostadsratter. I féreliggande fall
har bostadsrattsféreningen gett tillstand till sammanslagning av de tva
ldgenheterna utan villkor om aterstéllning. Féreningen har dérigenom
accepterat att bostadsratterna utgér en lagenhet som endast kan avyttras som
en enhet. Aven om féreningen inte har vidtagit de ratta atgarderna for en
sammanslagning av bostadsratterna d@r bostaden att betrakta som en enhet och
darmed som en ursprungsbostad. - C.A. yrkade ersattning for
ombudskostnader i Regeringsratten enligt lagen (1989:479) om ersattning for
kostnader i &renden och mal om skatt, m.m. med 17 437 kr.

Regeringsratten (2010-06-11, Almgren, Kindlund, Hamberg, Knutsson,
Stenman) yttrade: Skdlen for Regeringsrattens avgdérande. Grundlaggande
bestdmmelser om kapitalvinster och kapitalfériuster finns i 44 kap. IL. Enligt 44
kap. 13 § ska kapitalvinsten berdknas som skillnaden mellan ersattningen for
den avyttrade tillgdngen minskad med utgifterna fér avyttringen och
omkostnadsbeloppet.

Sarskilda bestdammelser om kapitalvinst vid avyttring av privatbostadsratter
finns i 46 kap. IL. Med privatbostadsratt avses enligt 2 kap. 18 § IL en andel i
ett privatbostadsforetag, om den till andelen knutna bostaden &r en
privatbostad. En bostad som innehas av en medlem i ett privatbostadsféretag
och som anvands for permanent boende ar en privatbostad, 2 kap. 8 §.

1 47 kap. IL finns bestdmmelser om uppskov med beskattning av kapitalvinst
for den som avyttrar en privatbostadsratt. Enligt 47 kap. 2 §, i dess fér malet
aktuella lydelse, far en skattskyldig géra uppskovsavdrag (numera avdrag for
uppskovsbelopp) om han tar upp en kapitalvinst pd grund av avyttring som
omfattar en ursprungsbostad och har férvdrvat eller ténker forvarva en
ersattningsbostad samt har bosatt sig eller tanker bosatta sig i
ersattningsbostaden. Med ursprungsbostad avses enligt 47 kap. 3 § en sddan
privatbostad som vid avyttringen ar den skattskyldiges permanentbostad.

Av handlingarna framgar bl.a. féljande. C.A. férvarvade den 8 september 2004
halften av bostadsratterna till lagenheterna nr 5 och 6 i Bostadsrattsforeningen
Riddaren. Lagenheterna var da upplatna med bostadsrétt enligt skilda avtal
men sammanbyggda fér anvandning som en bostad. Den 21 juni 2006 salde
C.A. sin andel av bostadsritterna. Enligt kontrolluppgifter fran
bostadsrattsféreningen var forsaljningspriset 4 003 760 kr for bostadsratten till
lagenhet nr 5 och 3 496 240 kr for bostadsratten till Iagenhet nr 6. C.A.
redovisade forsaljningarna vid 2007 ars taxering utifran en gemensam
kapitalvinstberakning pa blankett K 6. Hon begérde ocksa uppskov med den
sammanlagda kapitalvinst som blev resultatet av den gemensamma
berékningen.

Skatteverket medgav slutligt uppskovsavdrag fér kapitalvinsten avseende
endast en av bostadsratterna och valde den hégsta av de tva vinsterna.
Utgifterna for forsaljningen, forbattringsutgifterna och det dterférda uppskovet
fordelades proportionellt mellan de tva bostadsratterna. Som skal for beslutet
angav verket att varje bostadsratt vid kapitalvinstberakningen utgér en
berakningsenhet som ska redovisas sarskilt pa blankett K 6 samt att uppskov
endast kan medges for en kapitalvinst och att darfér endast en bostadsratt kan
vara ursprungsbostad.

Fragan i malet &r om ldgenheterna tillsammans kan utgéra en ursprungsbostad
vid tillampning av reglerna om uppskovsavdrag i 47 kap. IL, trots att de
upplatits med bostadsratt enligt skilda avtal.

En grundlaggande princip vid kapitalvinstbeskattningen &ar att varje enskild
tillgdng behandlas for sig och att en separat vinstberdkning maste géras for
. o . o . = - . . = .
varje sadan tillgang. Finns det fler &n en agare ska skilda vinstberakningar
gbras for varje andelsdgares férsiljning. Om ett gemensamt pris har 3satts



flera tillgdngar som séljs tillsammans maste kopeskillingen férdelas pad de
enskilda tillgdngarna. Vad nu sagts innebér att varje privatbostadsrétt, eller
ideell andel darav, utgér en kapitalvinstbeskattad tillgdng som ska bli foremal
for vinstberdkning foér sig dven om den saljs tillsammans med en annan
privatbostadsratt till ett gemensamt pris. Harav foljer emellertid inte
nédvandigtvis att en bostad som bestdr av flera ldgenheter som var for sig
innehas med bostadsratt inte kan betraktas som en ursprungsbostad i
uppskovssammanhang. Regeringsratten évergar nu till den frégan.

Av RA 1990 ref. 36 framgar att uppskovsreglerna ingdr som en del av systemet
for kapitalvinstbeskattningen av fastigheter och att det darfor i princip ska
foreligga identitet - bl.a. nar det galler omfattningen av den avyttrade
egendomen - mellan egendom fér vilken kapitalvinst beraknats vid
inkomsttaxeringen och den egendom som uppskovsbeslutet avser. Vidare
framgar att varje uppskovsbeslut kan avse endast en taxeringsenhet eller
sadan del av en taxeringsenhet som kapitalvinstbeskattas for sig. Rattsfallet
avser i och for sig fastigheter men det saknas skal att anlagga ett annorlunda
synsatt pa privatbostadsratter. En analog tillampning av réattsfallet leder
saledes till att endast en privatbostadsratt kan utgéra ursprungsbostad enligt
ett uppskovsbeslut. Tva lagenheter uppldtna med bostadsratt enligt skilda avtal
kan darfér - dven om de utformats och fungerar som en bostad - inte utgéra en
ursprungsbostad i den mening som avses i 47 kap. 3 § IL. Skatteverkets
overklagande ska sdledes bifallas.

M3let avser en fraga som &r av betydelse for rattstillampningen och C.A. &r
darmed berdttigad till ersattning for sina kostnader i Regeringsratten enligt
lagen om ersattning for kostnader i &renden och mal om skatt, m.m. Yrkat
belopp framstadr som skaligt och ersattningsyrkandet ska darfor bifallas.

Regeringsrattens avgérande. Regeringsratten bifaller dverklagandet och
bestdmmer uppskovsavdraget till 1 303 895 kr.

Regeringsratten beviljar C.A. erséttning for kostnader i malet med 17 437 kr.
II.

Makarna A.B. och E.B. yrkade vid 2006 ars taxering slutligt uppskov med
beskattning av uppkommen kapitalvinst vid avyttring av fastigheten Réken 21
och hade darvid angett de sammanslagna lagenheterna nr 1 och 5 i
Bostadsrattsféoreningen Gémma Ringen som ersattningsbostad. Skatteverket
beslutade i omprévningsbeslut den 28 mars 2007 att berakna inkdpspriset for
ersattningsbostaden utifran kdpeskillingen fér endast en av bostadsratterna,
lagenhet nr 5. Uppskovsavdrag beviljades vardera av makarna B. med 367 935
kr. Verket anforde att endast en lagenhet kunde vara ersattningsbostad aven
om flera lagenheter nyttjades som en bostad. Skatteverket tog vidare upp ett
sarskilt tillagg for aterféringen av det preliminara uppskovsavdraget.

A.B. och E.B. ¢verklagade Skatteverkets beslut och yrkade att deras forvarv av
bostadsratterna 1 och 5 i féreningen Gimma Ringen 9 skulle betraktas som
forvarv av en bostad. De hade kdpt en bostad oavsett vad det star i kontraktet.
De hade inte slagit ihop tva lagenheter. Den bostad de képt hade en ingéng, ett
kok och ett badrum. Skatteverkets styrsignal syftade till att om&jliggora
otillbérligt utnyttjande av reglerna om uppskov genom att inte utnyttja det fulla
uppskovsavdraget vid ett framtida forsdljningsstélle. Det var omdjligt utan stor
kapitalforstoring att dterskapa tva bostader. De hade hos
bostadsrattsféreningen ansékt om en sammanslagning av de tva
bostadsratterna till en, vilket dven i teorin och inte bara i praktiken skulle
omojliggdra deras mdjlighet att salja bostaden i stycken.

I omprovningsbesluten med anledning av dverklagandet vidholl Skatteverket
sitt stallningstagande.

Lansratten i Stockholm (2007-11-21, ordférande Stdhlberg) yttrade: I mélet &ar



ostridigt att makarna B. férvarvat en bostad som bestar av tva sammanslagna
ldgenheter i Bostadsrattsféreningen Gémma Ringen 9. - Frdgan i malet &r
huruvida denna bostad vid tillampning av bestammelserna i 47 kap.
inkomstskattelagen (1999:1229), IL, om uppskovsavdrag skall anses som en
eller tva ersattningsbostader. Enligt 47 kap. 5 § IL avses med
ersattningsbostad i detta mal en bostad i ett privatbostadsforetag. -
Bostadsrattsféreningens fastighet utgér en taxeringsenhet. Vid forvarv av tva
taxeringsenheter galler enligt praxis (RA 1990 ref. 36) att varje taxeringsenhet
skall bedémas for sig. Motsvarande praxis finns ej vad galler ssmmanslagna
lagenheter till en bostad i en bostadsrattsforening. - Med hansyn till att
bostaden makarna B. férvarvat rent fysiskt utgérs av just en bostad, skall dess
forvarvspris om totalt 3 850 000 kr beaktas vid bestémmandet av
uppskovsavdraget, som sdledes for vardera maken skall bestdmmas till 603
171 kr. Som féljd harav skall aterféring av uppskovsavdrag fér vardera maken
ske med 278 870 kr jamte tio procent enligt 47 kap. 10 § IL. - Lansratten
bifaller 6verklagandet.

Skatteverket dverklagade lansrattens dom och yrkade att kammarratten skulle
upphava domen och faststadlla Skatteverkets beslut.

A.B. och E.B. bestred bifall till 6verklagandet.

Kammarratten i Stockholm (2009-05-18, Svensson, Fries, Nystrom, referent)
yttrade: Av 47 kap. 2 § forsta stycket IL framgar att en skattskyldig far géra
uppskovsavdrag om han eller hon tar upp kapitalvinst vid avyttring av en
ursprungsbostad och forvarvar en ersattningsbostad samt bosatter sig i
ersattningsbostaden. I 47 kap. 5 § IL anges att med ersattningsbostad avses
bl.a. en tillgdng i Sverige som vid forvarvet ar en bostad i ett
privatbostadsféretag. - Fragan i malet &r om de tva bostadsritterna i
Bostadsrattsféoreningen Gémma Ringen 9 kan anses utgéra en och samma
ersattningsbostad vid berékningen av A.B:s och E.B:s uppskovsavdrag vid
inkomsttaxeringen 2006. - Det finns inte ndgon begransning i aktuell lagtext
som innebar att en ersattningsbostad endast kan omfatta en bostadsratt. A.B.
och E.B. har i ldnsrétten bl.a. uppgett att ldgenheten har en ingang, ett kék och
ett badrum. Skatteverket har inte satt ifrdga att makarna faktiskt nyttjar bada
bostadsratterna som bostad. - Mot bakgrund av det anférda anser
kammarratten, lika med lansratten, att det @r den bebodda ldgenheten i dess
helhet som ska betraktas vara ersattningsbostad. Enbart det faktum att
bostaden omfattar tva bostadsratter som var for sig utgér en sjalvstandig
berakningsenhet vid kapitalvinstberdkningen féranleder inte ndgon annan
beddmning. Kammarratten instdmmer dven i 6vrigt i lansrattens bedémning.
Overklagandena ska darfor avslds. - Kammarratten avsldr dverklagandena.

Skatteverket 6verklagade och yrkade att Regeringsratten, med andring av
kammarrattens dom, skulle férordna att A.B. och E.B. vardera skulle medges
slutligt uppskovsavdrag med 367 935 kr och ta upp ett sarskilt tillagg om
ytterligare 23 523 kr, dvs. totalt 51 411 kr. Skatteverket anférde bl.a. féljande.
Begreppet ldgenhet i bostadsrattslagen (1991:614) avgransas av objektet for
féreningens upplatelse. Varje upplatelseavtal bildar en egen bostadsrétt och
utgdr darmed civilrattsligt en separat tillgdng. Med begreppet privatbostadsratt
i 2 kap. 18 § IL avses en andel i ett privatbostadsforetag om den till andelen
knutna bostaden &r en privatbostad. Av definitionen framgar att med bostaden
menas den ldgenhet som enligt avtalet knutits till andelen i fraga. N&r det galler
ldgenheter upplatna enligt tva skilda upplatelseavtal utgdr dessa saledes tva
andelar, tva bostadsrétter och - enligt bostadsrattslagens definition - tva
lagenheter. Det &r darfor i ett sddant fall frdga om tva privatbostadsrétter.
Bostadsratter till en sammanbyggd ldgenhet ska sdledes kapitalvinstbeskattas
var for sig (RA85 1:77). Enligt RA 1990 ref. 36 ska ett uppskovsbeslut omfatta
endast kapitalvinst avseende en tillgdng som kapitalvinstbeskattas for sig.
Verket tolkar rattsfallet som att aven en ersattningsbostad i princip ska utgéra
en tillgdng som kapitalvinstbeskattas for sig. Innebérden av formuleringen "en
tillgdng (---) som vid férvérvet &r bostad i ett privatbostadsféretag" i 47 kap. 5



§ IL bor darfor avgransas av upplatelseavtalet med féreningen sa att endast en
bostadsratt kan utgbra ersattningsbostad. Detta éverensstdmmer bast med
synsattet att uppskovsreglerna ar en integrerad del av systemet fér
kapitalvinstbeskattningen.

A.B. och E.B. bestred bifall till dverklagandet.

Regeringsratten (2010-06-11, Almgren, Kindlund, Hamberg, Knutsson,
Stenman) yttrade: Skalen fér Regeringsrattens avgérande. Grundlaggande
bestammelser om kapitalvinster och kapitalférluster finns i 44 kap. IL. Enligt 44
kap. 13 § ska kapitalvinsten berdknas som skillnaden mellan ersattningen fér
den avyttrade tillgdngen minskad med utgifterna fér avyttringen och
omkostnadsbeloppet.

Sarskilda bestammelser om kapitalvinst vid avyttring av privatbostadsratter
finns i 46 kap. IL. Med privatbostadsratt avses enligt 2 kap. 18 § IL en andel i
ett privatbostadsforetag, om den till andelen knutna bostaden &r en
privatbostad.

147 kap. IL finns bestémmelser om uppskov med beskattning av kapitalvinst
for den som avyttrar en privatbostadsratt. Enligt 47 kap. 2 §, i dess fér malet
aktuella lydelse, far en skattskyldig géra uppskovsavdrag (numera avdrag for
uppskovsbelopp) om han tar upp en kapitalvinst pa grund av avyttring som
omfattar en ursprungsbostad och har férvarvat eller téanker forvarva en
ersattningsbostad samt har bosatt sig eller tanker bosdtta sig i
ersattningsbostaden. Med ersattningsbostad avses enligt 47 kap. 5 § bl.a. en
tillgdng i Sverige som vid férvarvet ar bostad i ett privatbostadsforetag. Nar ett
uppskovsavdrag aterfors ska ocksd ett sarskilt tillagg som motsvarar tio
procent av det dterférda beloppet tas upp (47 kap. 10 §).

Av handlingarna framgar bl.a. féljande. Makarna A.B. och E.B. erhll
taxeringsaret 2005 preliminart uppskovsavdrag med 882 041 kr vardera
avseende den skattepliktiga kapitalvinsten efter férsaljningen av fastigheten
Roken 21. Ersattningen for ursprungsbostaden uppgick for var och en av dem
till 2 815 000 kr. Den 17 januari 2005 férvdrvade makarna halften var av
bostadsratterna till lagenheterna nr 1 och 5 i Bostadsrattsféreningen Gémma
Ringen 9 for vardera 1 925 000 kr. De tvd lagenheterna var da uppldtna med
bostadsratt enligt skilda avtal men sammanbyggda foér anvandning som en
bostad. Makarna B. yrkade vid 2006 ars taxering slutligt uppskovsavdrag med
603 171 kr och 8beropade bada bostadsratterna som ersattningsbostad.

Skatteverket godtog endast en av bostadsratterna som ersattningsbostad och
fordelade kdpeskillingen utifr@n bostadsratternas formégenhetsvarden enligt
kontrolluppgifter fran féreningen.

Frdgan i malen &r om ldgenheterna tillsammans kan utgéra en
ersattningsbostad vid tillampning av reglerna om uppskovsavdrag i 47 kap. IL,
trots att de uppldtits med bostadsritt enligt skilda avtal.

En grundléggande princip vid kapitalvinstbeskattningen ar att varje enskild
tillgdng behandlas fér sig och att ett omkostnadsbelopp méste faststallas for
varje sadan tillgdng. Finns det fler &n en &gare ska omkostnadsbeloppet
faststéllas for varje andelsidgare. Om ett gemensamt pris har 3satts flera
tillgdngar som férvéarvas tillsammans maste kdpeskillingen fordelas pa de
enskilda tillgdngarna. Vad nu sagts innebar att varje privatbostadsrétt, eller
ideell andel darav, utgér en kapitalvinstbeskattad tillgdng dven om den
forvarvas tillsammans med en annan privatbostadsratt till ett gemensamt pris.
Harav foljer emellertid inte nédvéndigtvis att en bostad som bestar av flera
lagenheter som var for sig innehas med bostadsratt inte kan betraktas som en
ersattningsbostad i uppskovssammanhang. Regeringsratten évergdr nu till den
fragan.

Av RA 1990 ref. 36 framgdr att uppskovsreglerna ingdr som en del av systemet



for kapitalvinstbeskattningen av fastigheter och att det darfor i princip ska
foreligga identitet - bl.a. nar det galler omfattningen av den avyttrade
egendomen - mellan egendom fér vilken kapitalvinst beraknats vid
inkomsttaxeringen och den egendom som uppskovsbeslutet avser. Vidare
framgar att varje uppskovsbeslut kan avse endast en taxeringsenhet eller
sadan del av en taxeringsenhet som kapitalvinstbeskattas fér sig och att for
varje uppskovsbeslut ska i princip ersattningsbostaden pd motsvarande satt
utgdras av en taxeringsenhet eller del av sadan. Réttsfallet avser i och for sig
fastigheter men det saknas skal att anldgga ett annorlunda synséatt pa
privatbostadsrétter. En analog tillampning av rattsfallet leder sdledes till att
endast en privatbostadsratt kan utgéra ersattningsbostad enligt ett
uppskovsbeslut. Tva ldgenheter upplatna med bostadsratt enligt skilda avtal
kan darfér - dven om de utformats och fungerar som en bostad - inte utgbra en
ersattningsbostad i den mening som avses i 47 kap. 5 § IL. Skatteverkets
overklagande ska sdledes bifallas.

Regeringsrattens avgérande. Regeringsratten bifaller éverklagandet och
bestdmmer uppskovsavdraget till 367 935 kr och det sdrskilda tillagget till 51
411 kr for var och en av A.B. och E.B.

Féredragna 2010-05-19, féredragande Olsson, malnummer 2536-09 och 5073-
5074-09

Sokord: Ersattning for kostnader i drenden och mal om skatt m.m., ersattning
beviljas; Inkomst av kapital
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