Regeringsratten RR 2006 ref. 52

Malnummer: 1239-06 Avdelning: 2
Avgorandedatum: 2006-10-05

Rubrik: Vid avyttring av en naringsfastighet skall aterféring av gjorda
vardeminskningsavdrag inte ske om saljaren ar skattskyldig bara
for inkomst pa grund av innehav av fastigheter. Férhandsbesked
angdende inkomstskatt.

Lagrum: 26 kap. 2 § inkomstskattelagen (1999:1229)
Rittsfall: RA 1994 ref. 44
REFERAT

I ansdkan hos Skatterattsnamnden om forhandsbesked anférde X bl.a.
foljande. X ar en juridisk person som ar skattebefriad enligt 7 kap. 17 §
inkomstskattelagen (1999:1229), IL, fér andra inkomster &n pa grund av
innehav av fastighet. X ar i dag skattebefriad for all verksamhet, férutom de
I6pande inkomsterna for forvaltningen av en fastighet, som ags av X. X har for
avsikt att framgent bedriva den kommersiella fastighetsférvaltningen skild fran
den allmannyttiga karnverksamheten och X avser darfor att avyttra fastigheten
till ett helagt aktiebolag som ar under bildande. Avyttringen ar tankt att ske till
ett pris som motsvarar fastighetens berdknade marknadsvarde, vilket
Overstiger fastighetens skattemassiga varde. I anledning hédrav stallde X bl.a.
féljande fragor till Skatterdttsnamnden. Fraga 1 - Skall X pa grund av
forsaljningen ta upp och skatta for tidigare skattemassigt avdragna
vardeminskningsavdrag och for férbattrande kostnader fér underhdll och
reparation under den senaste femarsperioden pa fastigheten, under inkomst av
naringsverksamhet i enlighet med 26 kap. IL. - Fraga 2 - Vilket
avskrivningsunderlag far aktiebolaget pa byggnaden efter forvérvet.

Skatterattsnamnden (2006-02-03, André, ordférande, Wingren, Melbi, Nylund,
Silfverberg, Sjdkvist, Stahl) yttrade: - Fraga 1 - Avyttringen av fastigheten
foranleder inte ndgon aterféring av avdrag enligt 26 kap. 2 § IL. - Fraga 2 -
Aktiebolagets anskaffningsvéarde justeras sa att det motsvarar X:s oavskrivna
anskaffningsvarde pd byggnaden vid tidpunkten fér éverlatelsen. - Motivering. -
Frdga 1 - X, som enligt ansékan uppfyller férutsattningarna fér undantag fran
skattskyldighet i 7 kap. 17 § IL, &r skattskyldig bara fér inkomst p& grund av
innehav av fastigheter. Det innebér att kapitalvinst vid avyttring av sadana
tillgdngar &r skattefria. - Enligt 26 kap. 2 § IL galler att vid avyttring av
naringsfastighet skall till beskattning aterféras bl.a. vardeminskningsavdrag pa
byggnader och avdrag fér virdehéjande reparationer. Skyldighet att aterféra
dessa avdrag uppkommer sdledes som en konsekvens av avyttringen av
fastigheten och inte som en féljd av sjélva innehavet av den. Nagon grund for
att 3terfora avdragen till beskattning hos X foreligger darfor inte (se SOU
1995:63 s. 90 f., jfr dock RA 1994 ref. 44). - Frdga 2 - Fr8gan &r om det
anskaffningsvarde som skall ligga till grund for aktiebolagets &rliga
vardeminskningsavdrag pa anskaffad byggnad skall justeras med tilldmpning av
bestammelserna i 19 kap. 14 a § IL. Av praxis foljer att justering skall ske i en
situation som den i drendet (RA 1994 ref. 44). Anskaffningsvérdet skall justeras
sa att aktiebolaget dvertar det fér X géllande oavskrivna vardet pa byggnaden.

Skatteverket dverklagade och yrkade att frdga 1 skulle besvaras med att
avdragen skulle 3terféras enligt 26 kap. 2 § IL och - vid bifall till detta yrkande
- att fraga 2 skulle besvaras med att anskaffningsvardet for fastigheten hos det
forvarvande och @nnu inte bildade aktiebolaget skulle bestammas till bolagets
oavskrivna anskaffningsvarde med tilldgg for aterférda vardeminskningsavdrag.



X hemstallde att Regeringsratten skulle faststdlla Skatterdttsnamndens
férhandsbesked avseende de fragor som dverklagats.

Regeringsratten (2006-10-05, Sandstrém, Almgren, Dexe, Kindlund, Hamberg)
yttrade: Skalen for Regeringsrattens avgorande. X omfattas enligt
forutsattningarna for det av Skatterattsnamnden meddelade férhandsbeskedet
av 7 kap. 17 § IL, dvs. skattskyldigheten avser bara inkomst p& grund av
innehav av fastigheter. Detta innebdr, som Skatterattsnamnden konstaterat,
att X inte ar skattskyldigt for kapitalvinst vid avyttring av fastigheter.

Frdga 1 avser om regleringen i 26 kap. 2 § IL &r tillamplig vid avyttring av en
av X innehavd fastighet. Bestammelserna dar innebar bl.a. att
vardeminskningsavdrag pd byggnader och vissa avdrag for forbattrande
reparationer och underhall av byggnader skall aterféras nar en naringsfastighet
avyttras.

I sak motsvarande bestammelser inférdes i samband med 1990 ars
skattereform. Dessférinnan skulle vardeminskningsavdrag m.m. aterféras som
ett led i berakning av realisationsvinst. For sadana subjekt som var
skattskyldiga bara fér inkomst av fastighet aktualiserades ingen aterféring. Det
var uppenbarligen inte avsett att beskattningen av dessa skattskyldiga skulle
skarpas (jfr vad galler stiftelser och ideella féreningar prop. 1989/90:110 del 1
s. 579 och 707).

Vid inférandet av IL togs bestdmmelserna om aterféring av avdrag vid avyttring
av fastigheter in i 26 kap., dvs. i anslutning till bestammelserna i 25 kap. om
kapitalvinster och kapitalfériuster. /S\terféringen av avdragen ar kopplad till
kapitalvinstberdkningen. Bl.a. &r aterféringen beroende av hur erséattningen vid
avyttringen forhaller sig till omkostnadsbeloppet (26 kap. 5 §).

Mot den har angivna bakgrunden gér Regeringsratten liksom
Skatteradttsnamnden beddémningen att skyldigheten att aterféra avdrag hanfor
sig till avyttringen av fastigheten och inte till innehavet och att ndgon aterféring
darfor inte skall ske.

Skatterattsnamndens férhandsbesked avseende frdga 1 skall sdledes
faststéllas. Det finns darmed inte anledning att préva namndens svar pa fraga
2.

Regeringsrattens avgdrande. Regeringsratten faststdller Skatterattsnamndens
férhandsbesked avseende fraga 1.
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