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har ansetts kunna medges nar féreningen vid avyttringen men
inte vid ingdngen av beskattningsaret uppfyllde kraven for att
anses som akta bostadsforetag.

Lagrum: e 2§ 7 mom., 26 § och 27 § lagen (1947:576) om statlig

inkomstskatt

1§, 28o0ch11 §lagen (1993:1469) om uppskovsavdrag vid
byte av bostad

e 5 § fjarde stycket och sjatte stycket kommunalskattelagen
(1928:370)

e 1 § fjarde stycket lagen (1996:725) om skattereduktion for
utgifter p& byggnadsarbete pd bostadshus

Rittsfall: RA 2000 ref. 59

REFERAT

I ans6kan om forhandsbesked anférde Riksskatteverket, RSV, i huvudsak
foljande. Bostadsrattsforeningen Neptunus 5 bildades 1996. Féreningen
forvarvade under varen 1998 en fastighet och upplat darefter bostadsratter i
hus pa fastigheten till medlemmar i féreningen. Féreningen upplat i maj 1998
en bostadsritt till J.T. Denne avyttrade bostadsratten i september samma ar. -
12§ 7 mom. lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt, SIL, regleras vad som
menas med bostadsférening. Ekonomiska féreningar och aktiebolag som avses i
2 § 7 mom. SIL kallas med en gemensam bendamning "akta bostadsforetag".
For att en férening skall anses som dkta bostadsféretag kravs att dess
verksamhet "bestar i" att at féreningens medlemmar bereda bostader i hus,
som ags av foreningen. Bedomningen av om féreningen ar av det slag som
anges i 2 § 7 mom. SIL skall enligt 26 § 1 mom. tredje stycket SIL géras pa
grundval av férhadllandena vid ingdngen av det &r dd avyttringen &gde rum.
Realisationsvinst vid avyttring av en bostadsratt beskattas enligt 26 § SIL om
bostadsrattsforeningen ar ett akta bostadsféretag. En férening som inte
bedriver ndgon verksamhet uppfyller inte de i 2 § 7 mom. SIL uppstéllda
kraven. Eftersom bedémningen vid reavinstbeskattningen skall géras pa
grundval av férhallandena vid ingdngen av det ar da avyttringen &gde rum,
synes avyttring av en andel i en férening som férst under beskattningsaret
paborijat sin verksamhet inte vara att beskatta enligt 26 § SIL. Om 26 § SIL
inte ar tillamplig, skall vinstberdkning goras enligt 27 § samma lag. RSV
vitsordar att féreningen uppfylide villkoren i 2 § 7 mom. SIL vid utgangen av
1998; anledning saknas till annat antagande &n att detta varit fallet fran det
upplatelserna skedde pa vdren 1998. Féreningen har enligt vad som
framkommit inte bedrivit ndgon verksamhet fére forvarvet av fastigheten.
Foéreningen lar vid 1999 &rs taxering behandlas som &kta bostadsféretag (jfr RA
1961 Fi. 1096). - 1.T:s innehav av bostadsratten frén férvarvet vid upplatelsen i
maj till avyttringen i september synes vid 1999 3rs taxering savitt avser
I6pande inkomstbeskattning ha behandlats som en privatbostad enligt
bestdémmelserna i 5 § kommunalskattelagen (1928:370), KL. RSV vitsordar att
J.T. uppfyller de krav pa bosattning som finns i 5 § andra stycket KL och i 3 §
lagen (1993:1469) om uppskovsavdrag vid byte av bostad, UAL; jfr prop.
1993/94:45 s. 71. - Forutsatt att 26 § SIL inte anses tillamplig vid berakningen
av realisationsvinst uppkommer frdgan om uppskovsavdrag enligt UAL kan
medges. - Mot bakgrund av vad ovan angivits 6nskar RSV forhandsbesked pa
foljande fréga: 1. Ar 26 § SIL tillamplig vid berékning av realisationsvinst i J.T:s



fall? - Om frdga 1 besvaras nekande, 6nskas &ven svar pa foljande fraga: 2.
Medfér den omstandigheten att realisationsvinst vid avyttring av bostadsratt
berdknas enligt 27 § SIL att bostadsratten inte kan anses som ursprungsbostad
enligt UAL?

I férhandsbesked den 8 maj 2000 fann Skatterattsnamnden att
bestdammelserna i 26 § SIL var tillampliga pa den ifrégavarande avyttringen. -
Med denna utgdng foll i namnden frdgan om uppskovsavdrag. - RSV
Overklagade och yrkade att Regeringsratten, med andring av forhandsbeskedet,
skulle forklara att 26 § SIL inte var tillamplig pa den ifrdgavarande avyttringen
och att Regeringsratten skulle 3terforvisa drendet till Skatterattsnamnden for
behandling av frégan om uppskovsavdrag. - I dom den 4 oktober 2000 (RA
2000 ref. 59) forklarade Regeringsratten med andring av Skatterattsndmndens
forhandsbesked att 26 § SIL inte var tillamplig vid berakning av
realisationsvinst vid avyttring av bostadsratt i det fall som avsdgs med
ansodkningen om férhandsbesked. Regeringsratten éverlamnade malet till
Skattersttsnamnden for behandling av frdgan om uppskovsavdrag vid byte av
bostad.

Skatterattsnamnden (2001-04-06, Kindlund, ordférande, Wingren, Brydolf,
Stahl, Svensson, Tollerz, Virin) yttrade: Férhandsbesked (savitt galler frdga 2).
- Den omstdndigheten att reavinsten vid avyttringen av bostadsratten enligt
Regeringsrattens dom skall berdaknas enligt 27 § SIL utgér inte hinder mot att
medge uppskovsavdrag enligt UAL. - Motivering. - Enligt 1 § UAL kan
uppskovsavdrag medges person som redovisar en skattepliktig reavinst
hanfoérlig till en ursprungsbostad. Av 2 § UAL foljer att med ursprungsbostad
avses sadan bostad som enligt 5 § KL utgdr en privatbostad i skatteréttslig
mening. Dessutom skall bostaden utgéra den skattskyldiges permanentbostad.
- Utgdngspunkten fér medgivande av uppskovsavdrag &r saledes att den
avyttrade bostadsratten skall ha utgjort en privatbostad fér J.T. Enligt 5 §
fjarde stycket KL galler som forutsattning for att en bostadsratt skall kunna
rdknas som privatbostad att den anvands eller &r avsedd att anvandas for
bostadsandamal p& det satt som anges i paragrafens andra stycke men ocksa
att bostadsrattsféreningens karaktar ar av det slag som avsesi 2 § 7 mom.
SIL. Bostadsrattsforeningen skall alltsd vara vad som brukar bendmnas ett
"dkta" bostadsforetag. - I 5 § sjatte stycket KL finns reglerat vilken tidpunkt
som ar avgorande fér bedémningen huruvida en bostad skall rédknas som
privatbostad eller inte. Principen &r att férhallandena vid kalenderdrets utgang
ar avgdrande. Om bostaden har 6verlatits under aret ar det i stallet
forhallandena pd dverldtelsedagen som &r avgorande. - Vid det tillfalle J.T.
under 1998 avyttrade bostadsratten var bostadsrattsforeningen ostridigt av det
slag som avses i 2 § 7 mom. SIL. Bostadsratten var darmed vid
avyttringstillfallet en privatbostad enligt 5 § KL. Detta far till f6ljd att villkoret
for uppskovsavdrag att reavinsten skall ha varit hanférlig till en
ursprungsbostad maste anses vara uppfyllt. Mot bakgrund av utformningen av
villkoren féreligger det inte ndgot hinder mot att medge J.T. uppskovsavdrag
trots att reavinsten har berdknats enligt 27 § SIL. Namnden svarar darfér nej
pa den av Riksskatteverket stallda fragan.

RSV 6verklagade Skatterattsnamndens férhandsbesked och anférde bl.a.
foljande. RSV anser att den omsténdigheten att realisationsvinsten redovisas
enligt reglerna i 27 § SIL gor att det foreligger hinder mot att medge
uppskovsavdrag enligt UAL. - Av 1 § UAL framgar att fysisk person med
skattepliktig realisationsvinst som ar hanférlig till ursprungsbostad kan medges
uppskovsavdrag enligt de villkor som anges i UAL. Med ursprungsbostad avses
enligt 2 § UAL privatbostad enligt 5 § KL om bostaden &r den skattskyldiges
permanentbostad. - En férutsattning for uppskovsavdrag maste vara att
beskattningen av realisationsvinsten kan harledas till en andel i bostadsféretag
med sddan verksamhet som anges i 2 § 7 mom. SIL, akta bostadsféretag.
Endast en sadan andel kan utgéra privatbostad och ddrmed omfattas av
begreppet ursprungsbostad. Avgérande fér denna bedémning bér vara
behandlingen av realisationsvinsten i beskattningshanseende. Det ar ju denna



som &r foremal for uppskovsavdrag. - Skatterdttsnamnden har i sitt beslut
hénvisat till lydelsen i 5 § sjatte stycket KL sdsom avgdrande fér bedémningen
av om realisationsvinsten avser sddan privatbostad for vilket uppskovsavdrag
kan medges. Enligt RSV:s uppfattning syftar den bestdammelsen endast till att
avgdra om smahus eller andel i dkta bostadsféretag skall hénféras till
privatbostad eller naringsfastighet alternativt naringsbostadsratt vid
avyttringen. Daremot reglerar bestdmmelsen inte vid vilken tidpunkt en andel i
ett bostadsféretag skall anses utgdra andel i akta eller odkta bostadsforetag.
Lika lite reglerar bestammelsen vid vilken tidpunkt en fastighet skall klassas
som smahusfastighet. Att fastighet skall avse en smahusfastighet liksom att
andelen skall avse andel i akta bostadsféretag ar en forutsattning for att 5 §
sjatte stycket KL skall vara tillamplig.

J.T. bestred bifall till 6verklagandet och anférde bl.a. féljande. Han ar éverens
med RSV om att en forutsattning for uppskovsavdrag ar att det avser en andel i
en férening som &r akta. Detta motsags inte av férhandsbeskedet eftersom
féreningen var akta saval vid tidpunkten fér avyttringen som vid den tidpunkt
som enligt huvudregeln fér verksamheten galler, nadmligen vid arets utgang.

Regeringsratten (2001-11-08, Lindstam, Hulgaard, Wennerstrom, Almgren,
Melin) yttrade: Skdlen for Regeringsrattens avgdrande. J.T. avyttrade under
hosten 1998 sin bostadsratt i bostadsrattsféreningen Neptunus 5. Féreningen
var inte vid ingdngen av detta ar men daremot vid avyttringstillfallet en
forening av det slag som anges i 2 § 7 mom. SIL (akta bostadsforetag).
Avyttringen skall beskattas enligt bestammelserna i 27 § SIL och inte enligt 26
§ SIL (se RA 2000 ref. 59).

Frdgan i malet &r om det férhallandet att bostadsrattsféreningen vid ingdngen
av aret inte uppfyllde kraven for att raknas som ett dkta bostadsféretag och att
realisationsvinstbeskattningen darfor skall ske i enlighet med 27 § SIL utgor
hinder mot att uppskovsavdrag medges vid ett bostadsbyte.

Vid taxering till statlig inkomstskatt vid 1999 ars taxering kan, enligt vad som
foljer av UAL, skattskyldig fysisk person som redovisar skattepliktig
realisationsvinst hanférlig till bostad (ursprungsbostad) under vissa i lagen
angivna férutsattningar erhalla uppskovsavdrag. Med ursprungsbostad avses
darvid privatbostad enligt 5 § KL.

Enligt 5 § fjarde stycket KL skall som privatbostad réknas bl.a.
permanentbostad som innehas av medlem i bostadsrattsférening om
foreningens verksamhet ar sadan som avses i 2 § 7 mom. SIL.

En férutsattning for att uppskovsavdrag skall kunna medges vid avyttring av en
bostadsréatt &r sdledes att fraga &r om avyttring av en s.k. privatbostad vilket
bl.a. innebar att bostadsratten skall innehas av medlem i en
bostadsrattsforening vars verksamhet dr av det slag som angesi 2 § 7 mom.
SIL.

I 5 § sjatte stycket KL stadgas bl.a. att frAgan om bostad skall raknas som
privatbostad eller ingd i ndringsverksamhet skall for varje kalenderdr
bestammas pa grundval av férhallandena vid kalenderarets utgang eller, om
bostaden 6verlatits, forhallandena p& dverlatelsedagen. Denna bestammelse tar
sikte pa om bostadsratten skall hanféras till inkomstslaget kapital eller
naringsverksamhet och saknar sdledes i sig direkt betydelse fér frdgan om, vid
tilldmpningen av UAL, vid vilken tidpunkt en bostadsrattsférenings verksamhet
skall vara sddan som avses i 2 § 7 mom. SIL for att bostadsratten vid en
avyttring skall anses vara en privatbostad. Aven i évrigt saknas bestdmmelser
som direkt tar sikte pa vilken tidpunkt som vid tillampningen av UAL skall ligga
till grund fér bedémningen av om bostadsrattsforeningens verksamhet ar av
detta slag.

Savitt avser realisationsvinstberakningen géller enligt 26 § 1 mom. sista
stycket SIL att férhallandena vid avyttringsarets ingang &r avgérande nar det



galler att bedéma bostadsrattsforenings karaktdr. Motsvarande géller ocksa nar
fréga ar om skattereduktion fér byggnadsarbeten enligt 1 § fjarde stycket lagen
(1996:725) om skattereduktion for utgifter pa byggnadsarbete p& bostadshus.
I 11 § UAL finns bestdmmelser om vad som kan godtas som ersattningsbostad.
Vad galler fastigheter féreskrivs att dessa skall ha en viss karaktar vid
forvarvstillfallet medan ndgon bestdmmelse om tidpunkten fér bedémningen
inte finns i friga om bostadsrétter.

Vid tillampningen av UAL far det, i avsaknad av uttryckliga bestdmmelser
rorande vid vilken tidpunkt bedémningen av bostadsrattsforeningens
verksamhet skall géras, anses ligga narmast till hands att - p& motsvarande
satt som enligt 5 § sjatte stycket KL géller nar fraga &r om den I8pande
beskattningen av en bostadsratt i en dkta bostadsrattsforening - ldgga
férhallandena p& avyttringsdagen till grund fér en sddan bedémning. En sddan
tolkning stdammer ocksa val 6verens med ordalydelsen i 5 § fjarde stycket KL
dar det stadgas att med privatbostad skall forstds bl.a. permanentbostad som
innehas av medlem i bostadsrattsférening vars verksamhet &r sddan som avses
i 2 § 7 mom. SIL. N&r en bostadsratt avyttras bor sdledes vid tillampningen av
UAL det avgorande for bedomningen av bostadsrattsféreningens karaktar vara
den verksamhet som féreningen bedrev vid tidpunkten fér bostadsinnehavarens
avyttring.

Mot bakgrund av det nu anférda finner Regeringsratten att vid avyttring av en
bostadsratt - under férutsattning att bostadsrattsféreningens verksamhet vid
tidpunkten for bostadsinnehavarens avyttring ar av det slag som angesi 2 § 7
mom. SIL - hinder inte m&ter mot att medge uppskovsavdrag pa den grund att
realisationsvinsten vid férsdljningen skall beskattas enligt bestammelserna i 27
§ SIL. Det 6verklagade férhandsbeskedet skall darfér faststallas.

Regeringsrattens avgdrande. Regeringsratten faststéaller Skatterattsnamndens
forhandsbesked.

Foredraget 2001-10-17, féredragande Johansson, malnummer 2897-2001

Sokord: Férhandsbesked; Inkomst av kapital; Realisationsvinstbeskattning

Litteratur:




