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Malnummer: 02082-97 Avdelning:
Domsnummer:

Avgorandedatum: 2001-06-19

Rubrik: Genom fastighetsreglering éverférdes - med fastighetsdagarnas
medgivande - mark omfattande en hel jordbruksfastighet till en
annan sadan fastighet. Den &verforda marken var utarrenderad.
N&gon skyldighet att hembjuda fastigheten till arrendatorn enligt
reglerna i 5 § lagen (1985: 658) om arrendatorers ratt att
forvarva arrendestallet har inte ansetts féreligga.

Lagrum: e 5 §lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva
arrendestallet
e 5kap. 8 §, 18 § och 20 § fastighetsbildningslagen (1970:988)

Rattsfall:

REFERAT

J.D. och hans son ].D. samt dédsboet efter J.D:s bror G.D., i fortsdttningen
gemensamt kallade J.D. och medparter, arrenderade fér en tidsperiod av fem
ar fran d. 14 mars 1992 del av jordbruksfastigheten Syltvik 11:1 i
Valdemarsviks kommun enligt arrendekontrakt med Vattenfall Fastigheter AB
(Vattenfall). Delar av Syltvik har dels dgts och dels arrenderats av familjen D.
sedan 1932. Bevis om intresseanmadlan enligt lagen om arrendatorers ratt att
forvarva arrendestdllet har utférdats av inskrivningsmyndigheten vid
Norrképings domsaga senast d. 14 juli 1995 fér J.D. och medparter. Lagen
benamns nedan lagen om arrendatorers férvarvsratt.

Vattenfall erbjod d. 8 sept. 1994 1.D. och medparter att pa vissa villkor
forvarva del av Syltvik 11:1 fér en kdpeskilling av 5 miljoner kr. Arrendatorerna
kunde inte acceptera att de ej skulle fa avrdkna vérdet av de forbattringar de
gjort pd arrendestéllet, vilket séljaren uppstéllde som villkor. Kép kom darfor
inte till stand.

I end. 13 resp. d. 18 sept. 1995 undertecknad dverenskommelse och ansékan
om fastighetsreglering hemstélldes om fastighetsbildning pa satt att Syltvik
11:1 skulle dverféras till M8lma 4:1. Det 6verenskoms vidare att belastande
rattigheter i Syltvik 11:1 i form av bl.a. jordbruksarrendeavtal med klagandena
skulle galla oférandrade i den o6verférda egendomen samt att A.P., dgare till
Malma 4:1, skulle utge erséttning for Syltvik 11:1 med 4,7 miljoner kr.

I beslut d. 21 nov. 1995 biféll fastighetsbildningsmyndigheten i Ostergétlands
lantmateridistrikt (FBM) den sokta fastighetsregleringen.

J.D. och medparter éverklagade FBM:s beslut vid Linkdpings TR,
fastighetsdomstolen och yrkade att beslutet skulle undanrdjas. Vattenfall och
A.P. bestred bifall till 6verklagandet.

I referatet kommer fastighetsbildningslagen genomgdende att betecknas FBL.

Fastighetsdomstolen (r&dma&nnen Levander och Hillman samt fastighetsradet
Sandberg) anforde i utslag d. 28 okt. 1996: Yrkanden i fastighetsdomstolen. - -

Klagandena har som férstahandsgrund for sin talan dberopat att 6verférandet
av Syltvik 11:1 till M3lma 4:1 ej foregatts av hembud pa sétt stadgas i 5 §
lagen om arrendatorers forvarvsritt. Overlatelsen &r ddrmed ogiltig och
fastighetsbildningen otilldten. I andra hand har som talan maste forstas
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3beropats att fastighetsregleringen inte genomférts med beaktande av
stadgandet i 5 kap. 20 § FBL.

Till utveckling av sin talan har klagandena anfort bl.a. Om det skulle vara sa att
overenskommelse i samband med fastighetsreglering inte likstalls med kép
eller byte blir det vid férvérv av grannfastighet majligt att kringgd
arrendatorers lagstadgade forvarvsratt. Stod for att fastighetsreglering skall
likstallas med kop eller byte terfinns i uttalanden av Landahl och Nordstrém i
kommentaren till fastighetsbildningslagen och i en promemoria av chefsjuristen
vid lantmaéteriverket, C-J.H. samt i Fredrik Bondes bok "Fastighetsbildning pa
landsbygden". Vidare kan pekas pa att markéverféring mot vederlag i pengar i
skattehdnseende ar likstadllt med forsaljning. Eftersom graderingsvardet for
M3lma 4:1 6kas i sa hog grad genom nu aktuell fastighetsreglering aktualiseras
dven forvarvslagens tillampning enligt 5 kap. 20 § FBL.

J.D:s och medparters motparter har som grund fér och till utveckling av sin
talan anfort bl.a. Tilldtlighetsreglerna fér genomférande av fastighetsreglering
berérs inte av lagen om arrendatorers forvarvsratt. Denna lag reglerar
hembudsskyldighet i vissa fall till arrendator med innebdrd att civilrattslig
overldtelse i vissa fall blir ogiltig. Lagen &r begrénsad till att omfatta 6verldtelse
i form av kop och byte. Kép och byte gar inte att jamstélla med
overenskommelse vid fastighetsreglering. Den grundlaggande principen ar att
arrende och 6vriga begrénsade sakratter far vika vid &ndring i
fastighetsindelningen. I FBL finns regler for andring i fastighetsindelningen. I 9
kap. 8 § 1 st. 4 IB ges forutsattningar for att bryta jordbruksarrendators
besittningsskydd vid behov av en mera @ndamalsenlig fastighetsindelning.
Genom lag 1990:1101 gavs sarskilda regler, bl.a. i 5 kap. 33 a § FBL, for att
starka arrendatorns stallning vid fastighetsreglering. Namnda lagregel har
tilampats i forrattningen med verkanoatt J.D:s och medparters ratt till
jordbruksarrende forordnats gélla i Malma 4:1. Denna lagregel utgor ett
undantag fran den grundldggande réattsprincipen att mark som éverfors till
fastighet skall ingd i denna fri fran tidigare belastningar. Nagon réatt for
arrendatorn att i samband med fastighetsreglering fa "friképa" mark var dock
aldrig ens pa tal i samband med detta lagstiftningsarbete. Nagot civilrattsligt
kop forekommer inte. Det har inte alegat fastighetsbildningsmyndigheten att
préva huruvida ett laga fang foreligger. S&dant laga fang foreligger ej heller i
drendet. Fastighetsbildningsmyndigheten skall vid fastighetsreglering inte ta
stallning till fang. Fastighetsregleringen har inte skett i strid med reglerna i
lagen om arrendatorers forvarvsratt. Denna lag &r inte en sddan forfattning
som avses i 5 kap. 20 § FBL. Denna lagregel behandlar forvéarvstillstand av
myndighet enligt de sarskilda lagarna jordférvarvslagen (1979:230) m.fl. men
inte forkopsratt vare sig for arrendatorer eller kommuner.

Skal.

Laga f8ng av fast egendom och éverenskommelse vid fastighetsreglering &r
skilda féreteelser. Overenskommelsen kan darfér inte bli ogiltig med hansyn till
bestammelsen i 13 § lagen om arrendatorers forvarvsratt som endast omfattar
de laga fangen kdp och byte. De doktrinuttalanden som klagandena hénvisat till
torde avse situationen huruvida en kdpehandling kan godtas som medgivande
enligt 5 kap. 18 § FBL. Vad klagandena i forsta hand dberopat kan darfor inte
medfdéra bifall till besvaren.

I andra hand har 3beropats att fastighetsregleringens éverensstammelse med
stadgandet i 5 kap. 20 § maste prévas. Fastighetsdomstolen har uppfattat att
klagandena, &ven om detta inte uttryckts explicit, menat att en sddan proévning
skulle utmynna i att det dverklagade beslutet skall undanréjas.

Den dryga fordubbling av arealen for Mdlma 4:1 som forrattningen medfor
innebar en sddan storleksdkning som omfattas av 5 kap. 20 § FBL. Fragan som
da skall besvaras &r om 5 kap. 20 § FBL &r tillamplig pa lagen om arrendatorers
forvarvsratt. FBM har inte i forrattningen berort fragestaliningen. Nagra
uttalanden eller rattsfall som berdr denna koppling har fastighetsdomstolen inte
kunnat finna.

I kommentarerna till 5 kap. 20 § FBL omnamns férst och framst
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jordférvarvslagen och lagen om utlandska férvarv av fast egendom m.m. En
tredje lag som omndmns &r lagen om férvérv av hyresfastighet m.m. Kravet pa
understéllning innebdr att tillstdnd av vederbérande administrativa myndighet
fordras for att markoverforing skall komma till stand. Tillstandsfrdgan avgors
enligt speciallagstiftningen enligt samma grunder som om ett kép férelegat.
Forkopslagen daremot ar en lag som inte koordinerats med den namnda
bestammelsen i FBL. - Se Landahl m.fl. Fastighetsbildningslag s. 247. Redan
med anledning av detta kan det ifrdgasattas om arrendatorers forvarvsratt
omfattas av 5 kap. 20 § FBL. I denna férvérvslag finns ingen tillstdndsprévning
liknande den i de uppraknade lagarna. Det aligger visserligen arrendendmnden
att préva om hembud behdvs, men denna prévning torde inte vara av den art
som forutsatts i den namnda bestammelsen i FBL. Det kan visserligen mot
detta alnfc'jras att fastighetsregleringsinstitutet darmed kan anvandas for att
kringga forvarvslagen. Syftet med bestammelsen i FBL ar ju att forhindra att
fastighetsreglering anvénds for att kringga forvarvsférbuden i sarskilda lagar. A
andra sidan finns det exempel, dar lagstiftningen dppnat mdéjligheter med
fastighetsregleringsinstitutet som inte galler vid t.ex. kop.

Fragan kan ocksa belysas fran en annan aspekt. Arrendatorers stallning vid
fastighetsbildning har reglerats pa ett sarskilt satt. Grundldggande harvid &r att
forbattringar i fastighetsindelningen inte far hindras av nyttjanderatter.
Utgangspunkten &r att bl.a. nyttjanderéatter ej géller vidare i mark som genom
fastighetsreglering frangar fastighet dar den upplatits. Arrendatorers stéllning
har senare starkts vid fastighetsreglering genom dandringar i FBL som tradde i
kraft d. 1 jan. 1990 (prop. 1988/89:77). Av central betydelse i det utvidgade
skyddet for arrendatorer ar bestammelsen i 5 kap. 33 a § FBL.
Lantmaterimyndigheten kan férordna att en nyttjanderatt skall fortsatta att
galla i den egendom som fors over till en annan fastighet om den inte
motverkar syftet med regleringeon. Besittningsskyddade arrenden fick en viss
sarstédllning. I det nu aktuella malet har férordnats att arrenderdtten fér Jan D.
och medparter skall fortsatta att gélla i M8lma 4:1. Det kan i sammanhanget
anmaérkas att det ifr&gasatts (s. 53 i den namnda propositionen) om
rattighetshavarna ens behéver héras nar férordnande &ndd meddelas om
nyttjanderéttens bestdnd. De lagéndringar som tradde i kraft 1990 tillkom
senare an lagen om arrendatorers forvarvsratt. Om 5 kap. 20 § FBL hade varit
tillamplig pa denna forvarvslag borde detta férhallande atminstone ha berérts i
propositionen till 1990 ars lagandringar. S& har inte skett. Fragan har inte
heller kommenterats i motiven till lagen om arrendatorers forvarvsratt.

Med hansyn till det ovan upptagna finner fastighetsdomstolen att den aktuella
fastighetsregleringen kan genomféras utan beaktande av innehdllet i 5 kap. 20
§ FBL.

D& klagandena inte heller kan vinna bifall pa sin i andra hand &beropade grund
skall besvarstalan ogillas ---.

Fastighetsdomstolens avgérande. Overklagandet ldmnas utan bifall.

J.D. och medparter dverklagade i Géta HovR och yrkade i sjdlva saken att
HovR:n skulle bifalla deras vid fastighetsdomstolen framstéllda yrkande.

HovR:n (hovréttsradet Paulsson Nordling, fastighetsradet Landin, hovrattsradet
Holm, referent, och tf. hovrattsassessorn Bragsjo) anforde i utslag d. 17 april
1997: HovR:ns skal Vad klagandena anfért i HovR:n féranleder i sak inte till
annan bedémning an den fastighetsdomstolen gjort. ---.

HovR:ns utslag HovR:n dndrade i sjdlva saken inte fastighetsdomstolens
avgorande.

J.D. och medparter (ombud fér samtliga advokaten P-A.B.) 6verklagade och
yrkade i sjalva saken bifall till sin i HovR:n forda talan.

Vattenfall (ombud advokaten N.L.) och A.P. bestred andring.
Lantmé&teriverket, som pd anmodan av HD avgav yttrande i malet d. 16 mars

1998, framférde dari bl.a. féljande sammanfattning: Samhallet stravar efter en
effektiv och andamalsenlig fastighetsindelning. Instrument fér att bevaka detta
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ar - och har framfor allt varit - olika jordférvarvslagar. Detta sker genom krav
pa tillstdnd till forvarv. Fastighetsreglering far ofta resultat som kan liknas vid
jordforvarv. Darfor finns vissa regler om tillstdnd &ven vid fastighetsreglering (5
kap. 20 § FBL).

Arrendators intresseanmalan ar emellertid enligt Lantmateriverkets uppfattning
inte en saddan rattshandling som aktiverar tillstandsplikt vid fastighetsreglering.

Intresseanmalan enligt lagen om arrendators ratt att férvarva arrendestallet
hindrar att mark dverlats till annan genom en civilrattslig dverlatelse.
Overl3telse i strid med lagen &r ogiltig.

Markoverféring genom medgivande eller 6verenskommelse med stéd av 5 kap.
18 § FBL skall i formellt avseende behandlas pa samma séatt som dverlatelse.
Det innebér att en giltig dverenskommelse inte torde kunna &stadkommas utan
arrendatorns medverkan.

Den fastighetsreglering som genomférts grundas pa en dverenskommelse utan
medverkan av arrendatorn. Eftersom regleringen har avsett en hel fastighet har
den varit beroende pa en giltig 6verenskommelse. Regleringen har darfor
genomforts pa felaktiga premisser.

Fastighetsbildningsbeslutet bor féljaktligen undanréjas. Malet avgjordes efter
foredragning.

Féredraganden, RevSekr G. foreslog i betankande att HD skulle meddela
foljande utslag: Skal. Enligt 5 § lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att
forvarva arrendestéllet (arrendefoérvarvslagen) far ett arrendestélle, for vilket
en intresseanmalan géller, inte dverldtas helt eller delvis genom kop eller byte
utan att den arrendator som gjort intresseanmalan har erbjudits att forvarva
arrendestillet. Overlatelse i strid med bestammelsen &r ogiltig enligt 13 §
arrendeférvarvslagen. I 5 kap. 8 § FBL behandlas de storleksférandringar
mellan fastigheter - minskning eller 6kning av fastighets graderingsvarde - som
far foretas tvangsvis genom fastighetsreglering. Avsteg fran bestdammelserna i
denna paragraf far enligt 5 kap. 18 § 1 st. 3 FBL gdras om fastighetens &gare
och, om fastigheten &r uppldten med tomtratt, &ven tomtrattshavaren medger
det.

J.D. och medparter har havdat att den éverenskommelse om markoéverforing
som traffats med stéd av bestémmelsen i 5 kap. 18 § 1 st. 3 FBL ar att likstalla
med kép varfor 5 § arrendeférvarvslagen &r tillamplig. D& den i sistndmnda
paragraf stadgade hembudsskyldigheten inte fullgjorts ar fastighetsregleringen
enligt dem otilldten.

Medgivande till markdverféring innebér inte att marken éverlats utan
medgivandet ar ett led i en officiell forrattning och kan narmast jamféras med
en rattegdngshandling (se prop. 1967:167 s. 98). Férbudet i 5 §
arrendefdrvarvslagen riktar sig mot dverldtelse. I motiven till 5 kap. 18 § FBL
framhalls emellertid att markoverféring med stéd av medgivande dppnar
méjlighet till transaktioner med samma reella innebérd som éverldtelser av fast
egendom (se prop. 1969:128 s. B 450 f. och 456 samt prop. 1967:167 s. 906).
For att forhindra att gallande villkor fér avhandelse av fast egendom kringgas
genom overenskommelser om markéverféring intogs i paragrafens tredje
stycke en bestdmmelse vari stadgas att samma villkor som for éverlatelse av
fast egendom skall gélla betraffande ratten att lamna medgivande till
minskning av fastighets graderingsvarde. Bestimmelsen syftar pa
foreskrifterna om makes skriftliga samtycke enligt 7 kap. 5 § Akta samt andra
inskrankningar i dgarens ratt att avyttra sin egendom (se prop. 1969:128 s. B
451 och Landahl och Nordstrom, Kommentar till fastighetsbildningslagen, 1991
s. 242 ff.). Den skulle ocksa, vilket lantmaéteriverket anser, kunna syfta pa de
inskréankningar i jorddgarens ratt att dverlata arrendestéllet som finns i 5 §
arrendeférvarvslagen.

Av motiven till 5 kap. 18 § FBL framgar dock att det inte avsetts att
nyttjanderéttshavare, forutom tomtrattshavare, skall ha ett direkt inflytande pa
om avsteg far ske fran bestémmelserna i 5 kap. 8 § ndmnda lag. Nagot krav pa
medgivande frén dessa foreligger inte och de har saledes inte ndgon vetorétt

http://www.rattsinfosok.dom.se/lagrummet/Referat Visa.jsp?traffLopNrOA=0 2014-08-20



Hogsta domstolen malnummer 02082-97 Sida 5 av 7

mot storleksforandringar (se prop. 1969:128 s. B 454 f. och B 1122). I motiven
till bestammelserna i 5 kap. 33 a FBL, vilka tradde i kraft d. 1 jan. 1990 och
starkte nyttjanderattshavares stallning vid fastighetsreglering, diskuterades pa
vilket satt denna forstarkning skulle ske. Harvid uttalas att en regel om
medgivande av arrendatorn i de fall regleringen genomférs pa grundval av
fastighetsagarens medgivande inte foref6ll Iamplig eftersom den innebar ett
alltfér 1angtgdende ingrepp i jordagarens rétt att forfoga éver sin egendom (se
SOU 1986:29 s. 102). I stallet inférdes en méjjligrlet att under vissa
omstandigheter férordna att arrenderatten fick sta kvar i mark som éverfordes
till annan fastighet.

Skall 5 § arrendeférvéarvslagen anses tillamplig vid markéverféring pd grund av
medgivande enligt 5 kap. 18 § 1 st. 3 FBL blir féljden att arrendatorn i
praktiken kan f& vetoratt vid dylika fastighetsregleringar. Detta kan inte anses
vara avsett. I foérarbetena till arrendeférvarvslagen finns inga uttalanden som
pekar pd att lagens 5 § skulle kunna bli tillamplig vid fastighetsreglering. 5 kap.
33 a § FBL tillkom efter det arrendeférvarvslagen tratt i kraft. I forarbetena till
paragrafen omnamns inte arrendeférvarvslagen som innebarande en méjlighet
for arrendatorn att beh3lla arrendet.

Med hadnsyn till vad som anférts kan det inte anses att 5 §
arrendefdrvarvslagen blir tilldmplig pa grund av bestdmmelsen i 5 kap. 18 § 3
st. FBL. Inte heller kan den likhet med kdp som en 6verenskommelse om
markoéverféring med stdd av 5 kap. 18 § 1 st. 3 FBL har i sig medféra att 5 §
arrendeférvarvslagen blir tillamplig.

J.D. och medparter har i andra hand havdat att bestammelsen i 5 kap. 20 §
FBL medfor att arrendeférvarvslagen skall tillampas. Enligt denna bestammelse
skall i lag eller annan forfattning féreskrivna inskrénkningar i ratten att férvarva
fast egendom dga motsvarande tillampning om fastighets graderingsvarde 6kas
med tilldampning av 5 kap. 18 § 1 st. 3 FBL. Bestammelsen skall férhindra att
fastighetsregleringsinstitutet anvands pa ett satt som strider mot det allménna
intresse som forvarvslagstiftningen skall skydda. Arrendators foretradesratt att
forvarva arrendestallet har tillkommit framst av sociala skal. Det kan darfor inte
anses att arrendeférvarvslagen ar en lag som omfattas av bestémmelsen i 5
kap. 20 § FBL.

HovR:ns slut skall sdledes, savitt nu &r i fraga, faststéllas.
HD:s avgdrande. HD faststéller HovR:ns slut sdvitt nu &r i fraga.

HD (JustR:n Gregow, Lars K. Beckman, Nystrom, Lennander, referent, och
Hastad) beslot foljande utslag: Skal. Genom fastighetsreglering kan bl.a. mark
overforas fran en fastighet till en annan i syfte att &stadkomma en forbattring
av fastighetsbestandet. De villkor som uppstaélls i 5 kap. FBL (1970:988) for att
garantera att atgarden blir &ndamalsenlig kan, till skillnad fran de allménna
lamplighetskraven i 3 kap. samma lag, i den man villkoret avser att skydda ett
enskilt intresse i stor utstrackning frangds om de berdrda fastighetsdgarna &r
Overens.

I 5 kap. 8 § FBL behandlas bl.a. i vad man storleken p& en fastighet far
f('ojréindras genom en fastighetsreglering. Harvid foreskrivs att en fastighet inte
far andras sa, att dess graderingsvarde minskas véasentligt eller 6kas i sddan
omfattning att avsevard oldgenhet uppkommer fér &garen. Fran denna
bestdmmelse far dock avsteg géras enligt 18 § 1 st. 3, om den berérda
fastighetens dgare (samt, om fastigheten &r uppldten med tomtrétt, &ven
tomtrattshavaren) medger det. Betraffande ratten att lamna medgivande till en
minskning av fastighetens graderingsvarde galler, enligt 18 § 3 st., samma
villkor som for éverlatelse av fast egendom. Om fastighetens graderingsvérde
o6kas med tillampning av 18 § 1 st. 3 skall, enligt 20 §, i lag eller annan
forfattning féreskrivna inskrankningar i ratten att férvarva fast egendom &ga
motsvarande tillampning.

N&r tva fastighetsdgare &r 6verens om en markdverféring och
fastighetsreglering sker i enlighet darmed kan resultatet sagas bli detsamma
som om marken 6verldtits. Nagot laga fang foreligger dock inte. Ett
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medgivande till markéverforing ar att se som ett led i en officiell férrattning och
kan narmast jamféras med en processhandling. I motiven till 5 kap. 18 § FBL
framhalls emellertid att markoverféring med stéd av medgivande dppnar
méijlighet till transaktioner med samma reella innebérd som &verlatelser av fast
egendom (se prop. 1969:128 s. B 450 f. och 456 samt prop. 1967:167 s. 96).
For att forhindra att gallande villkor fér avhdndelse av fast egendom kringgds
genom oOverenskommelser om markéverfoéring intogs i paragrafens tredje
stycke den ovan angivna bestammelsen, vilken syftar pa foreskrifterna om
makes skriftliga samtycke enligt 7 kap. 5 § AktB och andra inskrankningar i
dgarens ratt att avyttra sin egendom (se prop. 1969:128 s. B 451 och Landahl
och Nordstrom, Kommentar till fastighetsbildningslagen, 2 uppl. 1991, s. 242
ff).

Enligt 5 § lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att férvarva arrendestéllet
(arrendeférvarvslagen) - som alltsd tillkommit efter FBL - far ett arrendestille,
for vilket en intresseanmaélan géller, inte 6verlatas helt eller delvis genom kép
eller byte utan att den arrendator som har gjort intresseanmalan har erbjudits
att forvarva arrendestéllet. En dverldtelse i strid mot bestdmmelsen &r ogiltig
enligt 13 § samma lag.

Jan D. och medparter har havdat att den 6éverenskommelse om markoverféring
som traffats med stéd av bestammelsen i 5 kap. 18 § 1 st. 3 FBL ar att likstalla
med ett kép och att 5 § arrendeférvérvslagen darfor skall tillampas. D& den i
sistndmnda paragraf stadgade hembudsskyldigheten inte fullgjorts ar
fastighetsregleringen enligt deras mening otillaten.

Frédgan i malet &r sdledes till att borja med om stadgandet i 5 kap. 18 § 3 st.
FBL, enligt vilket samma villkor som for 6verlatelse av fast egendom skall gélla
betraffande ratten att lamna medgivande till minskning av en fastighets
graderingsvarde, omfattar den hembudsskyldighet som féreskrivs i
arrendeférvarvslagen.

Ordalagen i bestdammelsen tyder pa att svaret bor bli jakande. Det &r emellertid
inte alldeles givet att stadgandet bor tillaggas denna innebdrd. Arrendatorns
intressen vid en fastighetsreglering har beaktats genom andra regler. Han ar
t.ex. sjalv sakagare vid forrattningen, 5 kap. 34 § FBL, och han kan aberopa
besittningsskydd enligt 33 a § samma kapitel (vilken bestammelse inférdes
genom prop. 1988/89:77). En forkdpsrétt for arrendatorn skulle std i strid mot
de grundldggande tankegangar som uppbaér fastighetsbildningslagstiftningen,
dar intresset av en effektiv och &ndamaélsenlig fastighetsindelning har féretréde
framfor nyttjanderattshavarens intressen och dar det i forarbetena klart anges
att det vid en intressemotsattning mellan fastighetsagaren och arrendatorn i
samband med en fastighetsreglering maste bli arrendatorn som far vika. (Se
t.ex. prop. 1969:128 s. B 454 f. och B 1122, SOU 1986:29 s. 101 ff. samt
prop. 1988/89:77 s. 51 ff. och 91 ff. Jfr 6 § 1 st. I arrendeférvdrvslagen och 9
kap. 8 § 1 st. 4 JB samt prop. 1970:20 del B 2 s. 862 ff.) Det kan tillaggas att
det i forarbetena till arrendeférvarvslagen inte ges nagon antydan om att
hembudsskyldigheten skulle kunna aktualiseras vid en fastighetsreglering (se
prop. 1983/84:126 s. 47 ff. och 101 f.). Inte heller i férarbetena till de
andringar i FBL som vidtagits efter det att arrendeférvarvslagen inférdes, varvid
framfor allt tillkomsten av 5 kap. 33 a § &r av betydelse, antyds ndgot om att
arrendatorn skulle kunna 8beropa en férkopsratt (se SOU 1986:29 s. 93 ff. och
hanvisningen till prop. 1988/89:77 ovan).

P& grund av det anférda kan stadgandet i 5 kap. 18 § 3 st. FBL inte anses
innebdra att hembud skall ske enligt 5 § arrendeférvarvslagen. J.D. och
medparter har vidare havdat att bestammelsen i 5 kap. 20 § FBL medfér att
arrendeférvarvslagen blir tillamplig.

Stadgandet i 5 kap. 20 § FBL tar sikte p& den fastighet vars graderingsvéarde
o6kas genom fastighetsregleringen. Syftet med bestémmelsen ar att férhindra
att fastighetsregleringsinstitutet anvands pa ett satt som strider mot
intentionerna i jordférvarvslagen (1979:230) och andra lagar som innehaller
inskrankningar i frdga om réatten att férvarva fast egendom. (Se prop.
1969:128 s. B 457 ff.) Arrendefdrvérvslagen, som tar sikte pd dgarens ratt att
dverldta fastighet, kan inte anses tillhéra de lagar som omfattas av
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bestdammelsen.
Overklagandet skall sdlunda avsl3s.
HD:s avgdrande. HD lamnar ¢verklagandet utan bifall.

HD:s utslag meddelades d. 19 juni 2001 (mal nr O 2082-97).

Sokord: Arrende; Hembudsskyldighet; Forkopsréatt; Fastighetsreglering
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