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Rubrik: En tomtratt med byggnad har éverl3tits mot ett vederlag som
avsevart understigit taxeringsvardet. Vid tilldampning av lagen
(1993:1536) om ranteférdelning vid beskattning har som
forvarvarens anskaffningsvarde ansetts det anskaffningsvarde
som skulle ha géllt fér dverldtaren om denne alltjamt &gt
egendomen. Férhandsbesked angdende inkomstskatt.

Lagrum: 13 § 4 lagen (1993:1536) om ranteférdelning vid beskattning

Rattsfall:

REFERAT

I ansékan hos Skatterattsnamnden om férhandsbesked anférde O.W.O. och A-
C.O. féljande: 0.W.0. avsdg genom en &r 1995 dagtecknad gdvohandling
dverldta tomtratten Kartboken - nedan kallad fastigheten - i Bromma
forsamling, Stockholms kommun till sin dotter A-C.O. Fastigheten utgjorde
anlaggningstillgdng i fastighetsférvaltning och var taxerad som hyreshusenhet.
Ar 1993 var fastigheten 8satt ett taxeringsvarde av 900 000 kr, darav
markvérde 350 000 kr och byggnadsvéarde 550 000 kr. Vid 1994 &rs allmédnna
fastighetstaxering hdjdes taxeringsvardet till 2 107 000 kr, darav markvarde
543 000 kr och byggnadsvéarde 1 564 000 kr. Som villkor for éverldtelsen skulle
galla att A-C. dvertog betalningsansvaret for 13n i fastigheten om 724 000 kr
och att hon till fadern utgav en revers om 500 000 kr. Reversen skulle vara
forfallen till betalning tre manader efter anfordran och I6pa med 10 procent
arlig rénta. Det sammanlagda vederlaget fér fastigheten uppgick sdlunda till 1
224 000 kr. - 0.W.0. hade erhdllit fastigheten i gava ar 1948 fran sin mor E.O.,
som forvarvade fastigheten genom koép 1943 for 245 000 kr. Vid berakning av
fordelningsunderlaget per den 1 januari 1994 enligt lagen (1993:1536) om
ranteférdelning vid beskattning (ranteférdelningslagen) fick O.W.0. som
anskaffningsvarde for fastigheten ta upp fastigheten till moderns kdpeskilling
245 000 kr minskat med gjorda vardeminskningsavdrag under hela
innehavstiden. Alternativt fick fastigheten tas upp till 48 procent av 1993 &rs
taxeringsvarde eller 432 000 kr minskat med vardeminskningsavdrag for
beskattningsaret 1993. I férevarande fall ledde alternativregeln till det hégsta
vérdet. - Enligt deras bedémning skulle éverlatelsen inte utlésa ndgon
reavinstbeskattning och gdvotagaren skulle dverta givarens avskrivningsplan. -
Vid tillampning av ranteférdelningslagen skulle enligt 13 § 4 fastighet som
utgjorde anlaggningstillgdng upptas till anskaffningsvardet féor mark, byggnad
och markanlaggning. Harmed torde avses anskaffningsvardet enligt
bokféringslagen. Med en tillgdngs anskaffningsvérde forstas enligt 13 § andra
stycket bokféringslagen utgiften fér dess forvarv eller tillverkning. Utgiften fér
A-C.O:s forvarv motsvaras av hela vederlaget, dvs. 1 224 000 kr. S6kandena
ansag darfor att A-C. vid berékning av férdelningsunderlaget pd grund av
forvarvet som anskaffningsvarde for fastigheten skulle fa ta upp 1 222 000 kr.
Om A-C. endast fick ta upp det fér fadern gallande anskaffningsvardet for
fastigheten skulle detta medféra att hennes férdelningsunderlag blev negativt
och sdlunda utldsa negativ rénteférdelning. - Med stéd av det anférda
hemstallde sokandena om forhandsbesked i foljande ndrmare angivna fragor. -
Frdga 1. Utldser den ténkta dverlatelsen nagon beskattning av 0.W.0.? - Fraga
2. Ager A-C.O. vid bergkning av sitt ingdende fordelningsunderlag ta upp
fastigheten till ett anskaffningsvarde av 1 222 000 kr?



Skatterattsnamnden (1995-06-19, Sandstrém, Nordling, Wingren, Nord)
yttrade: Férhandsbesked. - Frga 1. Fastighetsdverlatelsen foranleder ingen
reavinstbeskattning av O.W.O. - Fraga 2. Vid bestdmmande av A-C.O:s
anskaffningsvarde enligt 13 § 4 ranteférdelningslagen skall avseende inte
fastas vid det 18n hon 6vertagit betalningsansvaret for eller till skulden till
fadern. Hon far i stéllet tillgodordkna sig det anskaffningsvarde som skulle ha
gallt for fadern om han alltjamt agt fastigheten. - Motivering. - O.W.0O. bedriver
fastighetsforvaltning. Han avser att éverldta en av sina fastigheter (tomtrétten
Kartboken 1) till dottern A-C.O. Enligt villkoren skall dottern dverta
betalningsansvaret for 18n i fastigheten (om 724 000 kr) och utge en revers till
fadern (om 500 000 kr). Taxeringsvardet for fastigheten ar 2 107 000 kr, varav
byggnadsvardet &r 1 564 000 kr. De frdgor som stalls &r (fraga 1) om
overldtelsen foranleder ndgon beskattning av fadern och (fraga 2) om dottern
som anskaffningsvérde for fastigheten enligt ranteférdelningslagen far rakna
det sammanlagda skuldbeloppet (1 224 000 kr). - Fraga 1. Vederlaget for
fastigheten &r lagre an taxeringsvardet. Av praxis foljer att dverlatelsen i
inkomstskattehadnseende skall anses utgéra en gdva och att nagon
reavinstbeskattning av 0.W.O. inte skall ske. - Frdga 2. Syftet med
ranteférdelningsreglerna &r att en berdknad rénta pa det positiva eller negativa
kapitalet i en enskild naringsverksamhet skall hanféras till inkomstslaget
kapital. Ranteférdelningen &r positiv eller negativ beroende pa om
fordelningsunderlaget (kapitalet i naringsverksamheten) ar positivt eller
negativt. Vid positiv ranteférdelning tas férdelningsbeloppet upp som intdkt av
kapital och som avdrag vid berdkningen av inkomsten av naringsverksamheten.
Vid negativ ranteférdelning galler det omvanda (avdrag i kapital och intakt i
naringsverksamhet). - Reglerna om férdelningsunderlag i ranteférdelningslagen
bygger pa reglerna om kapitalunderlag i survlagstiftningen. Avsikten &r att
rantefordelningen skall traffa det fullbeskattade kapitalet (jfr t.ex.
specialmotiveringen till 12 §, prop. 1993/94:50 s. 311). Vad géller tillgdngarna
ar utgdngspunkten darfor att de skall tas upp till de varden som géller vid
inkomstbeskattningen (jfr prop. s. 231). I fraga om anléggningsfastigheter som
forvarvats fore 1991 far varderingen dock ske med utgdngspunkt i 1993 3rs
taxeringsvarde (14 §; O.W.0. har utnyttjat den bestémmelsen). - Knytningen
till de inkomstskattemadssiga vardena tar sig uttryck i de olika punkterna i 13 §.
Vanliga lagertillgdngar skall t.ex. tas upp till "de vérden som galler vid
inkomsttaxeringen" (punkt 2) medan inventarier m.m. skall tas upp till
"skattemadssiga restvarden" (punkt 3). Fastigheter som utgor
anléggningstillgdng skall tas upp till "anskaffningsvardet fér mark, byggnad och
markanlaggning minskat med medgivna vardeminskningsavdrag och liknande
avdrag" (punkt 4). - Det kan i och for sig te sig naturligt att med
anskaffningsvarde forsta det vederlag som gavotagaren faktiskt erlagt. Detta
vederlag &r i gavofallen ofta noll. Ibland utgdr ett vederlag som antingen
understiger eller - som i det aktuella fallet - 6verstiger det skattemassiga
restvardet. Det kan knappast komma i fr&ga att i de bada férstnamnda fallen
bestamma anskaffningsvardet till noll eller till ett belopp som understiger det
skatteméassiga restvardet. Rimligen bér da inte heller i det tredje fallet - det dar
vederlaget 6verstiger det skattemdssiga restvardet - avseende fastas vid
vederlaget. - 0.W.0. reavinstbeskattas inte trots att han far ett vederlag vid
gavan. Avkastningen pa vederlaget beskattas hos honom, oavsett i vad man
vederlaget hanfors till hans naringsverksamhet eller till hans privatekonomi, i
inkomstslaget kapital. Vad har har sagts liksom allmé@nna principer om
beskattningen efter gava talar fér att A-C.O. vid tillampning av 13 § 4
ranteférdelningslagen bor fa tillgodorakna sig samma anskaffningsvarde for
fastigheten som O.W.O.

Ledamoéterna Colver, Johansson, Melz och Virin var skiljaktiga
savitt avsag fraga 2 och anférde: I likhet med majoriteten anser vi att syftet ar
att ranteférdelningsunderlaget skall utgéras av det beskattade egna kapitalet i
naringsverksamheten. - I ranteférdelningslagen saknas, till skillnad fran i den
likartade regleringen av en kapitalbas i 3 § 12 mom. lagen (1947:576) om
statlig inkomstskatt, SIL, en bestémmelse som anger vilket varde som skall



anvéndas for tillgdngar som erhallits genom ett helt eller delvis benefikt fang.
Varderingen skall darfor i detta fall ske enbart p& grundval av bestdmmelsen i
13 § 4 rantefordelningslagen, vari anges att fastigheter skall "tas upp till
anskaffningsvardet fér mark, byggnad och markanldggning minskat med
medgivna vardeminskningsavdrag och liknande avdrag". - Av bestdmmelsen
framgar inte entydigt om det &r det faktiska eller ett sarskilt skatteméssigt
anskaffningsvdrde som avses. Den mest narliggande tolkningen ar det faktiska
anskaffningsvardet. A andra sidan anges explicit i vriga varderingsregler, med
undantag fér punkt 8, skattemdssiga varden. En lagsystematisk tolkning skulle
darfér kunna motivera att dven punkt 4 ansags avse skattemassiga vérden. -
Utgdr man fran syftet bakom vérderingsbestdammelsen sd &r det motiverat att
den skattskyldige, i ett fall som detta, far anvdnda sitt faktiska
anskaffningsvarde eftersom det motsvarar hennes investering av beskattat
kapital i naringsverksamheten. Det &r motiverat dven nar kapitalet &r uppldnat
eftersom skuldposten fortvarigt kommer att avraknas vid berakning av
ranteférdelningsunderlaget, i den utstrackning den kvarstar efter amorteringar.
- A andra sidan kan avvikelser fran de anskaffningsvarden som galler vid
realisationsvinstbeskattningen o.d. skapa en bristande kontinuitet i det system
ranteférdelningslagen ingdr i. Detta genom att givaren, sdsom i detta fall, utan
beskattning erhdller en 6kning av det kapital vars avkastning fortsattningsvis,
faktiskt eller schablonmassigt genom ranteférdelning, kommer att hanféras till
inkomstslaget kapital. Felet uppkommer dock inte primart i
rantefordelningssystemet. I stallet uppkommer felet i
realisationsvinstbeskattningssystemet dar en systematiskt motiverad
beskattning undgas genom tillampning av huvudsaklighetsprincipen pa fall dar
en "givare" erhdller en ersattning som dverstiger hans skattemassiga
omkostnadsbelopp, vilket ju innebar att "givaren" faktiskt realiserat en del av
vardestegringsvinsten pa fastigheten. - Vi anser att det finns stérre anledning
att beakta den skattskyldiges individuella skattefdrmageférhdllanden &n att
sbka bota brister i den sammantagna beskattningen av parterna. Syftena
bakom ranteférdelningslagen motiverar darfér anvandning av det faktiska
anskaffningsvardet. Detta starker skalen for en tillampning av lagtexten i
6verensstémmelse med dess mest narliggande objektiva tolkning. Att ett
hansynstagande till innebdrden av andra likartade lagrum kan tala fér en annan
tolkning ar darvid inte tillrackligt skal for en tillampning i enlighet med det
andra tolkningsalternativet. - 13 § 4 skall darfér tillampas sd att som
anskaffningsvarde for fastigheten skall i det forevarande fallet tas upp det
vederlag som lamnats i form av dvertagen skuld samt skuldsattning till
dverlataren.

Namndens sekreterare Roupe var skiljaktig savitt avsdg fraga 2
och anforde: I ranteférdelningslagen finns ingen definition av anskaffningsvarde
enligt 13 § 4. Syftet med ranteférdelningsreglerna ar emellertid att en
beradknad rénta pa positivt eller negativt kapital i en enskild ndringsverksamhet
skall hanféras till inkomstslaget kapital. Avsikten ar att ranteférdelningen skall
traffa det fullbeskattade kapitalet och att tillgdngarna skall tas upp till de
varden som galler vid inkomstbeskattningen (jfr t.ex. prop. 1993/94:50 s. 231
och 311). Detta framgar ocksd av andra bestammelser i lagen, se t.ex. 13 § 2
och 3. For vissa fastigheter tillats dock ett hégre anskaffningsvérde enligt 14 §.
- Vid tillampning av reglerna i kommunalskattelagen (1928:370), KL, och SIL
om vardeminskningsavdrag och reavinst skall anskaffningsvarde resp.
omkostnadsbelopp for benefikt forvarvad fastighet berdknas med utgdngspunkt
i foregdende onerdsa forvarv. Om dessa regler skulle utgéra tolkningsdata for
nu férevarande fraga skulle A-C.O:s anskaffningsvérde enligt
rantefordelningslagen bestammas med utgdngspunkt i det for O.W.0. géllande
anskaffningsvardet. - Enligt férutsattningarna fér fragan kommer A-C.O. att
utge ett betydande vederlag vid forvarvet av tomtratten. Vederlaget kommer
dock att understiga marknadsvérdet. Det &r alltsa fraga om ett s.k. blandat
fang varvid hon kdper en del av tomtratten och erhdller en del i gdva. Vid
tilldmpning av KL och SIL skall emellertid enligt fast praxis férvarvet i sin helhet
ses som en gava (den s.k. huvudsaklighetsprincipen). - Eftersom gavan inte
utléser ndgon reavinstbeskattning av O.W.O. svarar en betydande del av vardet



pad tomtratten mot hos honom obeskattat kapital. A-C.0. kommer emellertid att
med fullbeskattade medel forvarva en del av fastigheten (amorteringar pa 18n
&r ju inte avdragsgilla och maste alltsd betalas med beskattade medel). -
Fragan blir d@ om man vid tillampning &ven av bestammelsen i 13 § 4
ranteférdelningslagen skall anse tomtratten i sin helhet forvarvad genom géva.
Om man ser till endast 0.W.0:s beskattningssituation skulle frdgan besvaras
jakande. Ranteférdelningslagen utgdr emellertid narmast fran den enskilde
naringsidkarens individuella férhallanden. Jag finner det darfor bast
6verensstémma med ranteférdelningslagens syfte att beakta det vederlag som
A-C.O. faktiskt kommer att utge (jfr RA 1986 ref. 127 I och II vari utgivet
vederlag vid forvarv av ersattningsfastigheter beaktades vid tillampning av
lagen, 1978:970, om uppskov med beskattning av realisationsvinst trots att de
enligt reglerna i KL och SIL i sin helhet skulle anses benefikt férvarvade). A-
C.0. bér darfér som anskaffningsvéarde enligt ranteférdelningslagen pa den del
av tomtratten, som hon faktiskt kommer att férvarva genom kop, fa
tillgodorakna sig utgivet vederlag. Vidare bér hon fér den del av tomtratten,
som hon kommer att f genom gava, fa tillgodordkna sig motsvarande del av
0.W.0:s anskaffningsvarde enligt samma lag.

A-C.0. 6verklagade Skatterattsnamndens beslut och yrkade att
férhandsbeskedet skulle andras pa sa sétt att vederlaget vid den tilltdnkta
fastighetsoverldtelsen skulle tillgodordknas henne som anskaffningsvarde vid
berdkning av underlag for ranteférdelning. Hon hanvisade darvid till vad de
skiljaktiga ledaméterna Colver, Johansson, Melz och Virin anfort.

Riksskatteverket bestred bifall till @ndringsyrkandet.

Regeringsratten (1996-03-26, Bjorne, Palm, Werner, Holstad) delade
Skatterattsnamndens uppfattning och faststadllde Skatterattsnamndens
forhandsbesked.

Féredraget 1996-03-07, féredragande Persson, malnummer 4619-1995

Sokord: Realisationsvinstbeskattning; Férhandsbesked

Litteratur: prop. 1993/94:50, s. 230-232, 312.




