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Skatteverkets foreskrifter SKVFS 2021:10
om virderingen av hyreshus- och Fastighetstaxering
dgarligenhetsenheter vid 2022 ars forenklade Utkom ficn trycket
fastighetstaxering; den 27 augusti 2021

beslutade den 23 augusti 2021.

Skatteverket foreskriver med stod av 7 kap. 7 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § fastighetstaxeringsférordningen
(1993:1199) foljande.

Tomtmark

1§ Vid Kklassificering av virdefaktorn storlek for tomtmark é&r
byggritt den ritt som finns att uppfora en ny byggnad pa virderings-
enheten.

Byggritten ska anges i kvadratmeter bruttoarea ovan mark. Vad som
framgar av Svensk Standard SS 21054:2020 ska gélla vid métning av
bruttoarea ovan mark. Med ovan mark avses att golvet i ndrmast hogre
vaning ligger mer dn 1,5 meter 6ver omgivande markyta.

2§ Virdefaktorn typ av bebyggelse ska indelas i klasserna bostader
och lokaler. Med bostdder avses utrymmen inrdttade fér boende samt
biutrymmen enligt Svensk Standard SS 21054:2020. Med lokaler avses
detsamma som framgér av 12 kap. 1 § tredje stycket jordabalken.

Hyreshus och agarligenheter

3§ Vid klassificering av viardefaktorn hyra ska hyran bestimmas till
den hyra som giller enligt kontraktet och som &r den totala faktiska
arshyran for ar 2020 inom véarderingsenheten. Det géller oavsett nér
hyreskontraktet tecknats.

4§ Arshyran ska for bostider motsvara hela det belopp hyresgisten
har att betala till hyresvirden. I &rshyran ska ingd kostnader for
uppviarmning, vatten och avlopp, tilldgg for fastighetsavgift och andra
tilligg men inte avgifter for hushallsforbrukning av elektricitet och gas,
kabeltv, bredband och liknande avgifter eller mervéardesskatt. I &rshyran
ska inte heller ingd erséttning frdn uthyrning av mark eller
markanldggning.
Hyran ska anges i hela tusental kronor.

58§ Arshyran ska for lokaler motsvara hela det belopp hyresgisterna
normalt har att erlagga till hyresviarden samt hyra for uppsatta skyltar
och master. I arshyran ska inga kostnader for uppvirmning, vatten och
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avlopp, tilldgg for fastighetsskatt och andra tilldigg men inte avgifter for
forbrukning av elektricitet och gas eller mervardesskatt. I arshyran ska
inte heller ingd erséttning frén uthyrning av mark eller mark-
anldggningar.

Hyran ska anges i hela tusental kronor.

6 § Nir uppgifter om faktisk arshyra for 2020 saknas for hela eller
delar av virderingsenheten eller om varderingsenhetens beskaffenhet
har fordndrats efter ar 2020 sé att arshyran har dndrats mer 4n vad som
motsvaras av pa orten normala hyresfordndringar, ska den faktiska
arshyran for ett senare ar anvéndas. I sadana fall ska det senare arets
hyra omréknas till 2020 &rs niva.

7§ Till grund for varderingen av bostdder och lokaler ska istdllet for
faktisk arshyra i vissa fall laggas jamforelsehyra. Med jamforelsehyra
avses ndr bruksviardehyra respektive marknadsmédssig hyra ska
bestimmas till vad som géller for likvirdiga bostdder och lokaler i
viardeomradet. Jimforelsehyra ska tillimpas for siddana bostdder och
lokaler som

1. innehas med bostadsriitt,

2. &r andelsldgenheter,

3. disponeras av dgaren eller nérstaende till 4garen,

4. varit outhyrda under hela éret eller del av éret eller for vilka
hyresrabatter utgar, eller

5. har en faktisk hyra som &r en internhyra.

Med internhyra i forsta stycket 5 avses att hyran har 6verenskommits
mellan parterna med intressegemenskap.

Detsamma géller om den faktiska arshyran pa annat sétt uppenbart
avviker frén bruksvirdehyra da det géller bostdder eller fran marknads-
méssig hyra i friga om lokaler. Med marknadsmaéssig hyra 2020 avses
genomsnittlig drshyra for likartade lokaler detta ar.

8§ Vid klassificeringen av virdefaktorn alder &r nybyggnadsar det ar
da den dvervéigande delen av hyreshuset eller dgarldgenheten togs eller
kunde ha tagits i bruk. Det tidigaste nybyggnadsér som ska anvandas &r
1929.

Indelning i virdeomriden och provvirderingsomriden

9§ Hyreshus och dgarldgenheter samt tomtmark till dessa ska indelas
i virde- och provvirderingsomraden pé sétt som framgér av riktvirde-
karta H i bilaga 1.

! Bilagan utesluten hir. Den finns tillginglig hos Skatteverket och pa

www.skatteverket.se.
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Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 september 2021 och tillimpas
forsta gangen vid forenklad fastighetstaxering ar 2022 och dérefter vid
sdrskilda fastighetstaxeringar till och med 2024 av hyreshus- och
dgarldgenhetsenheter.

P& Skatteverkets vignar
KATRIN WESTLING PALM

Patricia Schomer
(Réttsavdelningen, réttsenhet 2)



