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Skatteverkets foreskrifter SKVFS 2015:4
om véarderingen av hyreshusenheter och Fastighetstaxering
agarlagenhetsenheter vid 2016 ars forenklade Utkom frén trycket
faStighetStaXG ri ng; den 28 augusti 2015

beslutade den 24 augusti 2015.

Skatteverket foreskriver med stdd av 7 kap. 7 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) foljande.

Tomtmark

18 Vid Kklassificering av véardefaktorn storlek for tomtmark &r
byggratt den ratt som finns att uppfora en ny byggnad pa varderings-
enheten.

Byggratt ska anges i kvadratmeter bruttoarea ovan mark. Vad som
framgar av Svensk Standard SS 21054:2009 ska galla vid métning av
bruttoarea ovan mark. Men ovan mark avses att golvet i ndrmast hogre
vaning ligger mer an 1,5 meter 6ver omgivande markyta.

2 8§ Vardefaktorn typ av bebyggelse ska indelas i klasserna bostader
och lokaler. Med bostéder avses utrymmen inrattade for boende samt
biutrymmen enligt Svensk Standard SS 21054:2009. Med lokaler
avses detsamma som framgar av 12 kap. 1 § tredje stycket jorda-
balken.

Hyreshus och &garlagenheter

38 Vid klassificeringen av vardefaktorn hyra ska hyran bestdmmas
till den hyra som galler enligt kontraktet och som &r den totala faktiska
arshyran for ar 2014 inom varderingsenheten. Detta galler oavsett nar
hyreskontrakt tecknats.

Arshyran ar hela det belopp hyresgésten har att betala till
hyresvérden. | &rshyran ska ingd kostnader for uppvarmning, vatten
och avlopp, fastighetsskatt och andra kostnader men inte avgifter for
hushallsforbrukning av elektricitet och gas eller kabel-tv, bredband
och liknande avgifter eller mervardesskatt. | arshyran ska inte inga
ersattning fran uthyrning av mark eller markanlaggning.

Hyran ska anges i hela tusental kronor.

48 Nar uppgifter om faktisk arshyra for 2014 saknas for hela eller
delar av vérderingsenheten eller om vérderingsenhetens beskaffenhet
har forandrats efter r 2014 s att arshyran har andrats mer an vad som
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motsvaras av pa orten normala hyresforandringar, ska den faktiska
arshyran for ett senare &r anvandas. | sddana fall ska det senare arets
hyra omraknas till 2014 ars niva.

58 Till grund for varderingen av bostader och lokaler ska i stéllet for
faktisk arshyra i vissa fall laggas jamforelsehyra. Med jamforelsehyra
avses nér bruksvérdehyra respektive marknadsméssig hyra ska
bestdmmas till vad som géller for likvardiga bostdder och lokaler i
vardeomradet. Jamforelsehyra ska tillampas for sddana bostader och
lokaler som

— innehas med bostadsrétt

— ar andelslagenheter

— disponeras av dgaren eller av honom néarstéende

— varit outhyrda under hela aret eller del av aret eller for vilka
hyresrabatter utgar, eller

— har en faktisk hyra som &r en internhyra. Med internhyra avses
att hyran har dverenskommits mellan parter med intressegemenskap.

Detsamma galler om den faktiska arshyran pa annat satt uppenbart
avviker fran bruksvardenyra da det galler bostader eller
marknadsméssig hyra i fraga om lokaler. Med marknadsmassig hyra
2014 avses genomsnittlig arshyra for likartade lokaler detta ar.

68 Vid klassificering av vardefaktorn alder for hyreshus och &gar-
lagenheter ar nybyggnadsar det &r da den dvervigande delen av hyres-
huset eller dgarlagenheten togs eller kunde ha tagits i bruk. Det
tidigaste nybyggnadsar som ska anvéndas ar 1929.

Indelning i vardeomraden och provvarderingsomraden

7 8 Hyreshus och &garldgenheter samt tomtmark till dessa ska in-
delas i véarde- och provvérderingsomraden pa satt som framgar av
riktvardekarta H i bilaga 1*.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 september 2015 och tillampas
forsta gangen vid forenklad fastighetstaxering &r 2016 och darefter vid
sérskilda fastighetstaxeringar till och med 2018 av hyreshus- och
agarlagenhetsenheter.
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