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Skatteverkets allminna rad SKV A 2024:8
om riktvirdeangivelser och grunderna for Fastighetstaxering
taxeringen och virdesittningen av hyreshus- och Utkotts fcn trycket
dgarligenhetsenheter vid 2025 ars allménna den 23 augusti 2024
fastighetstaxering

Skatteverket beslutar med stod av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foljande allménna rdd om

dels riktvirdeangivelser for varje vdrdeomrade avseende hyreshus
och #garligenheter och tomtmark till dessa',

dels virden i tomtvirdetabellen for tomtmark till hyreshus och
dgarldgenheter enligt bilaga 1,

dels relativa kapitaliseringsfaktorer for bostdder och lokaler i HK-
tabellen enligt bilaga 2,

dels rekommenderade genomsnittshyror for bostader, kontorslokaler
och butiker?,

dels ovriga grunder for taxeringen och virdesittningen enligt
foljande.

1 Virderingsenhet avseende hyreshus och
dgarligenheter

1.1 Byggnad under uppforande

Av 6 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgér bl.a. att
varje hyreshus och #garldgenhet med vérde av minst 50 000 kr ska
utgdra en virderingsenhet. Ar ett hyreshus inréttat for bade bostider och
lokaler ska enligt 6 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen bostadsdelen och
lokaldelen utgora skilda virderingsenheter. Vidare far indelning av bl.a.
hyreshus ske i tva eller flera vérderingsenheter om det underléttar
vérderingen.

Allminna rad:
For hyreshus under uppforande bor bostadsdel och lokaldel
utgora sérskilda virderingsenheter.

! Riktvirdekartorna uteslutna har. De finns tillgdngliga hos Skatteverket och pd
skatteverket.se.

2 Genomsnittshyror uteslutna har. De finns tillgdngliga hos Skatteverket och pa
www.skatteverket.se.



SKYV A 2024:8

2024-08-19 8-2798466

1.2 Del av hyreshus som inte tiicks av definitionen

Av 2 kap. 3 § forsta stycket fastighetstaxeringslagen framgér att
byggnadstypen ska bestimmas med hdnsyn till det &ndamal som
byggnad till 6vervigande del anvénds pa.

Allmiinna rad:

For utrymmen inrdttade och anvidnda som industribyggnad,
ovrig byggnad eller specialbyggnad och som inryms i ett hyreshus
bor virdefaktorn ldgenhetstyp bestdmmas till lokal. I forsta hand
bor sddana utrymmen ingd i samma virderingsenhet som hyres-
husets 6vriga lokaler. Om byggnadsdelen inte limpligen kan
vérderas enligt den for lokaler foreskrivna virderingsmetoden, bor
detta beaktas genom justering for sdregna forhallanden.

2 Klassificering av virdefaktorer for hyreshus och
dgarligenheter

2.1 Virdefaktorn ldgenhetstyp

Av 9 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgér bl.a. att
virdefaktorn ldgenhetstyp ska bestimmas med hénsyn till om vérde-
ringsenheten &r inréttad for bostédder eller lokaler.

Av 12 kap. 1 § tredje stycket jordabalken framgér bl.a. att med lokal
avses annan ldgenhet 4n bostadsldgenhet.

Av 2 kap. 3 § forsta stycket fastighetstaxeringslagen framgér att
byggnadstypen ska bestimmas med hénsyn till det &ndamdl som
byggnad till 6vervdgande del &r inrdttad for och det sétt som byggnad
till 6vervédgande del anvinds pa.

Allménna rad:

Som lokal bér indelas utrymmen som anvénds for hotell- och
pensionatsrorelse, varmed avses yrkesmissig verksamhet med
andamal att tillhandahalla tillfillig moblerad bostad. Bostad bor
inte anses vara anvdnd i hotell- eller pensionatsrérelse nar
bostaden tillhandahalls som ett led i verksamhet for vard, tillsyn
eller utbildning.

Nir ldgenhet som anvénds viss tid av ret for privat bruk och
annan tid av &ret uthyrs for hotellverksamhet, bér det anvénd-
ningssétt som motsvarar den overvdgande delen av hyran vara
styrande for klassificeringen.

2.2 Virdefaktorn hyra avseende bostéider och lokaler

Av 9 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen framgar att med hyra avses
bruksvirdehyra for bostdder och marknadsmaissig hyra for lokaler.
Hyran ska for virderingsenhet bestimmas med hénsyn till den genom-
snittliga hyresnivén under andra &ret fore taxeringséret.

Av 10 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2024:8) om viérderingen
av hyreshus-, dgarldgenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid
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2025 ars allminna fastighetstaxering framgar att nir uppgifter om
faktisk arshyra for 2023 saknas for hela eller delar av vérderingsenheten
eller om virderingsenhetens beskaffenhet har fordndrats efter 2023 s
att &rshyran har dndrats mer &n vad som motsvaras av pa orten normala
hyresforandringar, ska den faktiska &rshyran for ett senare ar anvéndas.
1 sddana fall ska det senare &rets hyra omraknas till 2023 ars niva.

Av 11 § samma foreskrifter framgar bla. att till grund for
vérderingen av bostédder och lokaler ska i stéllet for faktiskt arshyra i
vissa fall ldggas jamforelsehyra. Med jamforelsehyra avses nar
bruksvirdehyra respektive marknadsméssig hyra ska bestdmmas till vad
som géller for likvérdiga bostdder och lokaler i vardeomradet.

Allménna rad:
Omrdkningstal nér redovisad hyra avser hyresnivin 2024
Nér redovisad hyra for bostider respektive lokaler avser
hyresnivdn 2024 bor hyran riknas om till 2023 &rs nivd med
omrdkningstalet 0,95 for bostédder och med 1,0 for lokaler.
Jamforelsehyra for bostider och lokaler
Jamforelsehyra bor bestimmas med ledning av foljande och i
denna ordning;:
1. hyresnivén for likvirdiga bostdder och lokaler inom hyres-
huset,
2. hyresnivan for bostdder och lokaler i nirliggande hyreshus
nér en tillforlitlig jamforelse kan goras,
3. av Skatteverket beslutade rekommenderade genom-
snittshyror.
Om jamforelsehyra inte kan bestimmas med ledning av det
som anges ovan i 1-3 bor jimforelsehyra bestimmas med
ledning av de nivéer som anges i nedanstéende tabell. Tabellen
bor inte tillimpas for butik och liknande lokaler nér det finns
ett hyresomrdde for butik och lokaltypen finns sérskilt
uppriknad i vdrdeomridesbeskrivningen. I sadana fall bor
hyran bestdimmas till genomsnittshyran for butik.

SKYV A 2024:8
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Lokaltyp Kontorshyra  (butiks- | Kontorshyra  (butiks-
hyran nir sidan finns) | hyra niir sidan finns) for
for normhuset (2008) i | normhuset (2008) i
aktuellt hyresomride aktuellt hyresomride
<1 500 kr/kvim >1 500 kr/kvm
Relativ hyra %
Bibliotek 100 70!
Stormarknad (storre 100 802
lagerliknande lokal)
Motionslokaler 100 80°
Biograf med modern 90 80*
standard och  storre
samlingslokaler
Mgbelforsiljning 90 70°
Bilhandel 90 80°
Biograf  med aldre 50 50
standard, eventuellt be-
lagen delvis under mark
Verkstadslokaler 60 80
Lager 50 60
Butiker under mark 50 50
beldgna utanfdr centrum
Lokaler under mark dock 30 40
inte butiker
Garage under mark och 30 30
parkeringshus
Garage i markplan 30 40
Gérdsbutik pa lantbruk 40 50

! For kontorshyror mellan 1 500 och 2 145 kr/kvm bor relativ hyra vara 1 500 kr/kvm
2 For kontorshyror mellan 1 500 och 1 875 kr/kvm bor relativ hyra vara 1 500 kr/kvm
3 For kontorshyror mellan 1 500 och 1 875 kr/kvm bor relativ hyra vara 1 500 kr/ kvm
* For kontorshyror mellan 1 500 och 1 690 kr/kvm bor relativ hyra vara 1 350 kr/kvm
5 For kontorshyror mellan 1 500 och 1 930 kr/kvm bor relativ hyra vara 1 350 kr/kvm
6 For kontorshyror mellan 1 500 och 1930 kr/kvm bér relativ hyra vara 1 350 kr/kvm

Hotell

Om jamforelsehyra for hotell inte kan bestimmas med ledning
av det som anges ovan i 1-3 om jamforelsehyra for bostader och
lokaler bér jamforelsehyra bestimmas med ledning av foljande.
Relativa hyran giller oavsett andel av konferensanldggning och
utan beaktande av restaurangandel som #r Sppen for externa
gaster. Nivaerna dr angivna i forhéllande till marknadsmissig hyra
for kontorslokaler i virdeomrédet (genomsnittshyra).

For hotell beldgna i Stockholms kommun och Goteborgs
kommun bor relativa hyran bestimmas till 80 procent.

For hotell beligna i Stockholms kranskommuner® bér relativa
hyran bestammas till 90 procent.

For hotell beldgna i attraktiva turistligen sdsom fjallvarlden
och kustnira orter bor relativa hyran bestammas till 110 procent.

* Danderyd, Ekers, Huddinge, Jarfilla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Sundbyberg, Solna,
Tyresd.
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For hotell som #r beligna i 6vriga landet bor relativa hyran SKYV A 2024:8
bestdmmas till 70 procent.
2.2.1 Uppvirmningskostnader och hushéllsforbrukning av
elektricitet mm.

Av 8 och 9 §§ Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2024:8) om
virderingen av hyreshus-, dgarldgenhets-, industri- och elproduktions-
enheter vid 2025 ars allménna fastighetstaxering framgér bl.a. att i
arshyra ska ingd kostnader for uppvarmning, nedkylning, vatten och
avlopp, fastighetsskatt och andra kostnader men inte avgifter for
hushéllsforbrukning av elektricitet och gas eller kabel-tv, bredband och
liknande avgifter eller mervardesskatt.

Allménna rad:
Uppvérmning avseende lokaler

Om den verkliga kostnaden for uppviarmning inte &r kdnd och
kallhyra redovisats i deklarationen bor den faktiska &rshyran
korrigeras enligt foljande.

Kostnaderna avser uppvdrmning och ventilation samt kyla.

Kostnader for uppvirmning och ventilation
Viardear Kostnad kr/kvm lokalarea, LOA
2000- 50
1980-1999 65
1960-1979 85
—1959 110
Kostnader for kyla
Virdear Kostnad kr/kvm lokalarea, LOA
2000— 25
1980-1999 40
1960-1979 65
—1959 90

Om hyran har redovisats inklusive kostnaden for hushalls-
forbrukning av el bér avdrag for kostnaden for hela riket
uppskattas till 85 kri/kvm LOA.

Om hyran har redovisats exklusive kostnaden for vatten-
forbrukning bér tilldgg till hyran goras med 8 kr/kvm LOA.
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Uppvirmning avseende bostdder

Om den verkliga kostnaden for uppvarmning inte &r kénd och
kallhyra redovisats i deklarationen bor den faktiska arshyran
korrigeras enligt f6ljande.

Viardeér Kostnad kr/kvm boarea, BOA
2000~ 75
1980-1999 95
1960-1979 115
—-1959 130

Om hyran har redovisats inklusive kostnaden for hushélls-
forbrukning av el bor avdrag for kostnaden for hela riket
uppskattas till 75 kr/kvm BOA.

Om hyran har redovisats exklusive kostnaden for vatten-
forbrukning bor tillagg till hyran goras med 33 kr/kvm BOA.

2.3 Virdefaktorn alder

Av 9 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen framgar att vardefaktorn alder
ger uttryck for vérderingsenhetens sannolika aterstdende livsldngd och
anges genom ett virdedr och, om sérskilda skil foreligger, genom éter-
stdende nyttjandetid. Vérdedret bestdims med hdnsyn till virderings-
enhetens nybyggnadsar, omfattningen av till- och ombyggnader samt
tidpunkten for dessa. Om en byggnad indelas i flera varderingsenheter
ska samma virdedr bestimmas for dessa.

Allménna rad:

Har till- eller ombyggnad skett 2024 eller tidigare utan att detta
har beaktats vid taxering bor en fornyad bestdémning av vardearet
ske. Vad som sagts om till- eller ombyggnad bor gilla ocksd i
frdga om andra atgdrder som forlanger byggnadens livslangd. Med
sddana andra Aatgirder avses tex. omldggning av tak,
fasadrenovering, installation av hiss och energieffektivisering
sdsom byte till mer energisndla fonster samt installation av
véirmevixlare.

Utgangspunkten vid bestdimmandet av vérderingsenhets
viirdedr bor vara att normala reparations- och underhallsatgirder
vidtagits. Reparations- och underhallsatgirder bor endast beaktas
till den del de forlanger vdrderingsenhetens aterstiende livslangd.
Aven om virderingsenheten har ett kraftigt eftersatt underhall bor
man bortse frdn kostnader for att uppna ett normalt underhallsldge
for byggnaden. Evakueringskostnader och hyresforluster till foljd
av ombyggnaden bor inte beaktas som ombyggnadskostnader.
Detta bor dven gilla kostnader for att avhjédlpa sédana
byggnadstekniska fel och brister som inte &r att jamstdlla med
modernisering.
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Ombyggnadstilligg

Med ombyggnadstilligg avses den 6kning av ett hyreshus
sannolika aterstdende livslingd som uppkommer med hénsyn till
gjorda om- och tillbyggnader. Genom ombyggnadstilligget beak-
tas omfattningen och tidpunkten for till- eller ombyggnaderna.
Till- eller ombyggnadskostnadens storlek i forhallande till
nybyggnadskostnaden

Omfattningen av till- eller ombyggnad bor hinforas till en av
nedanstiende tre grupper beroende pé till- eller ombygg-
nadskostnadens storlek i forhéllande till nybyggnadskostnaden for
ett hyreshus vid tiden for till- eller ombyggnaden.

Grupp 1: Till- och ombyggnadskostnaden overstiger 70
procent av nybyggnadskostnaden
Grupp 2: Till- och ombyggnadskostnaden utgér 20-70
procent av nybyggnadskostnaden
Grupp 3: Till- och ombyggnadskostnaden understiger 20
procent av nybyggnadskostnaden
Nybyggnadskostnader

For berikning av nybyggnadskostnaden vid tidpunkten for till-
eller ombyggnaden bor foljande belopp avseende nybygg-
nadskostnader for ordinéra hyreshus anvéndas.

8-2798466
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Ar Kr/kvm Kr/kvm
Boarea (BOA) Lokalarea (LOA)
2022 21 100 29 600
2023 21500 30 800
2024 21 900 31400

I ovanstiende nybyggnadskostnader ingér inte mervérdesskatt
men ddremot rdnta under byggtiden. Till- och ombyggnads-
kostnader bor bestimmas p& motsvarande sitt.

For till- och ombyggda hyreshus inom ovan ndmnda tre grupper
bor vérdearet bestimmas pé foljande sétt:

Virdearet bor bestimmas till till- eller om-
byggnadséret.

Vardedret bor jamkas genom att det vérdedr hyres-
huset skulle ha haft om det inte varit foremal for
till- eller ombyggnad okas med ett ombyggnads-
tilligg. Ombyggnadstilldgget bor inte goras sé stort
att vérdedret blir lika med till- eller ombyggnads-
aret.

Grupp 1:

Grupp 2:

Grupp 3: | Vérdedret bor bestdémmas till senast gillande

virdedr for varderingsenheten.
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Tillbyggnad

Kostnaderna for en tillbyggnad bér inte berdknas till ett hogre
virde 4n vad en nybyggnad av motsvarande utrymme skulle ha
kostat.

Vid tillbyggnad av utrymmen som &r likvérdiga med befintlig
byggnad bor i stillet ny- och tillbyggnadséret vdgas samman med
hénsyn till ytorna av den gamla och den nya delen.

Ombyggnad

En ombyggnad som innebir att berérda byggnadsdelar fornyas
i sin helhet far behandlas som en tillbyggnad, varvid nybyggnads-
aret far gélla for inte ombyggda delar och ombyggnadséret for de
ovriga delarna.

3 Klassificering av virdefaktorer for tomtmark for
hyreshus och idgarligenheter

3.1 Viirdefaktorn storlek

Av 12 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgér att med
virdefaktorn storlek avses vdrderingsenhetens byggritt i kvadratmeter.
Av 2 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2024:8) om vérderingen av
hyreshus-, dgarldgenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025
ars allménna fastighetstaxering framgér att med byggritt for hyreshus
och dgarldgenheter avses den rétt som finns att uppfora en ny byggnad
pa viérderingsenheten. Byggritten ska anges i kvadratmeter bruttoarea
ovan mark. Bruttoarean mits enligt svensk standard SS 21054:2020.
Med ovan mark avses att golvet i ndrmast hogre vaning ligger mer &n
1,5 meter 6ver omgivande markyta.

Av 7 kap. 10 § fastighetstaxeringslagen framgér att vid virdering av
tomtmark ska bebyggelsemdjligheten bestimmas med utgangspunkt i
den pagaende markanvindningen, sdvida inte annan markanvandning &r
tilliten enligt en detaljplan och marken dérigenom far ett vésentligt
hogre vérde.

3.1.1 Byggriitt for bebyggda tomter

Allménna rad:

Nir det saknas uppgift om storleken av byggratten for en
befintlig byggnad, bor bruttoarean uppskattas med ledning av ytan
av befintliga bostdder respektive lokaler. Bruttoarean bor normalt
bestdimmas till 1,25 x den sammanlagda ytan av bostidder (BOA)
respektive 1,20 x den sammanlagda ytan av lokaler (LOA).

Virdet pé den byggritt som detaljplanen tillater bor anses vara
vasentligt hogre @n den utnyttjade byggritten nédr den tilldtna
byggritten 4r minst 20 procent storre dn den utnyttjade byggritten.

Med yta for bostdder bor avses bostadsarea enligt svensk
standard SS 21054:2020. Med yta for lokaler bor avses lokalarea
enligt svensk standard SS 21054:2020.
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I byggritt for bebyggda tomter bér inrdknas ldgenhet dér olika
delar av lagenheten angrinsar till markyta i olika nivaer och minst
hilften av yttervdggarnas lingd for lagenheten uppfyller kravet att
golvet i ndrmast hogre véning ligger mer &n 1,5 meter over
omgivande markyta.

3.1.2 Byggriitt for obebyggda tomter

Allminna rad:

Finns inte géllande detaljplan, bor virdefaktorn storlek (bygg-
rdttens storlek) for obebyggd tomtmark i forsta hand bestimmas
utifrén aktuellt bygglov eller férhandsbesked. I andra hand bor
byggrittens storlek uppskattas med ledning av den for virde-
omrédet sannolika exploateringsgraden, dvs. forhéllandet mellan
bedémd byggritt och tomtareal.

Har tomten tidigare varit bebyggd, bor byggritten under de fem
forsta aren efter byggnadens rivning bestdimmas till minst
storleken av den byggritt som tidigare varit utnyttjad.

Nir byggritten bestdms med ledning av tillaten byggrétt enligt
gillande detaljplan och uppgifterna om byggritten i planen ut-
trycks i vaningsyta bor tilldten vaningsyta ovan mark bedomas
motsvara bruttoarean for area ovan mark.

3.2 Virdefaktorn typ av bebyggelse

Av 12 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen framgar att med vérdefaktorn
typ av bebyggelse avses det indamal bebyggelsen pa varderingsenheten
dr avsedd for, antingen bostdder eller lokaler.

3.2.1 Bebyggda tomter

Allménna rad:

Klassificering av virdefaktorn typ av bebyggelse bor for
bebyggda tomter ske i enlighet med den befintliga typen av
bebyggelse. Om tilldten typ av bebyggelse enligt gillande
detaljplan skulle ge visentligt hogre riktvdrde for tomten &n
motsvarande riktvirde grundat pa befintlig typ av bebyggelse, bor
typ av bebyggelse bestimmas till den enligt planen tilldtna.
Visentligt hogre virde bor anses foreligga nidr skillnaden i
riktvirde for tomten uppgér till mer &n 20 procent.

3.2.2 Obebyggda tomter

Allménna rad:

Klassificering av virdefaktorn typ av bebyggelse bor for
obebyggda tomter ske utifrén tilldten typ av bebyggelse enligt
gillande detaljplan. Finns inte géllande detaljplan, bor typ av
bebyggelse bestimmas till den typ av bebyggelse for vilken
tomten 4r avsedd enligt aktuellt bygglov eller forhandsbesked.

SKV A 2024:8
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4 Séregna forhallanden

Av 7 kap. 5 § forsta stycket fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
framgér bl.a. att om det foreligger virdefaktorer, som inte sérskilt har
beaktats vid riktvirdes bestimmande och som patagligt inverkar pa
marknadsvirdet, ska ett med ledning av riktvdrden bestdmt vérde
justeras. Detta bendmns justering for sdregna forhallanden. Justeringen
gors av taxeringsenhetens sammanlagda riktvarde, berdknat enligt 4 §.

Av 7 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringslagen framgéar att
justeringens storlek ska motsvara 75 procent av den skillnad i marknads-
virde taxeringsenheten skulle ha med sédregna forhallanden och vérdet
utan séregna forhallanden.

Av 7 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringslagen framgéar att
pataglig inverkan p& marknadsvérdet ska anses foreligga nér sdregna
forhallanden foranleder att det med ledning av riktvirden bestimda
virdet hojs eller sdnks med minst tre procent, dock minst 25 000 kr.

Av 1 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringsfoérordningen
(1993:1199) framgar att om det for taxeringsenhet foreligger sddant pa-
tagligt sdreget forhéllande som anges i 7 kap. 5 § fastighetstaxerings-
lagen ska detta redovisas genom justering av riktvirdet for en eller flera
vérderingsenheter.

Allménna rad:

Justeringen bor ske pd den virderingsenhet till vilken juste-
ringsanledningen ndrmast kan hirledas. I de fall justeringsanled-
ningen hénfors till taxeringsenheten som helhet bor justeringen
goras pé den virdefullaste védrderingsenheten.

4.2 Justering av riktvirdet for hyreshus och
dgarligenheter

4.2.1 Rivningskostnader

Av 7 kap. 14 § fastighetstaxeringslagen framgar att om sanerings-
byggnad finns ska virdet av marken sittas ned med hénsyn till
kostnaden i samband med rivning av byggnaden.

Allminna rad:

For att behov av rivning ska anses uppenbart bor krévas att
rivningslov finns eller att foreldggande om rivning har meddelats.

Justeringens storlek bor motsvara 3050 procent av berdknade
rivningskostnader i 2023 4&rs kostnadsnivd omrdknat till
taxeringsvardeniva. Det ldgre procenttalet bor anvéndas i omraden
med l&ga vérdenivder och det hdgre i omrdden med hoga
virdenivaer sett dver landet som helhet. Med rivningskostnad bor
avses den totala kostnaden for evakuering samt for att riva och
forsla bort byggmaterial till atervinning och deponi. Kostnaden
bor minskas med eventuella intikter frdn forsdljning av
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rivningsmaterial. Kostnader for aterstillande och sanering av SKV A 2024:8
mark bér inte medraknas i underlaget for justering.
Saknas utredning om rivningskostnadernas storlek bér normal
rivningskostnad for hyreshus i 2023 ars védrdeniva bestimmas till
400 kr/kbm bruttovolym (BTV) eller 1200-1600 kr/kvm
bruttoarea (BTA).

4.2.2 Byggnadsskador och konstruktionsfel

Allminna rad:

Justering av byggnadsvérdet kan bli aktuell nar en byggnad har
sadana byggnadsskador eller konstruktionsfel att byggnaden inte
kan fylla sin funktion utan att skadorna eller felen &tgéardas.
Justeringsbeloppet bor motsvara 30-50 procent av nddvéndiga
atgardskostnader i 2023 ars kostnadsnivd omrdknat till
taxeringsvirdeniva. Det ldgre procenttalet bér anvidndas i omréden
med laga virdenivder och det hogre i omradden med hoga
vérdenivder sett dver landet som helhet.

4.2.3 Kulturhistoriskt intressanta hyreshus

Allminna rad:

For kulturhistoriskt intressanta byggnader kan justering bli ak-
tuell pd grund av eftersatt underhdll och forvéntade onormala
drifts- och underhéllskostnader i framtiden. Justering kan ocksé
foranledas av sarskilt beslutade restriktioner som binder 4garen
vid att bevara huset, trots att det &r ekonomiskt oférdelaktigt.
Justeringar for ndmnda forhallanden bor normalt ske nédr
godtagbar dokumentation visats avseende det kulturhistoriskt
Onskvérda i att byggnaden bevaras.

4.2.4 Skyddsbestimmelser eller skyddsforeskrifter

Allménna rad:

Skyddsbestimmelser i detaljplan eller omradesbestimmelser
kan, liksom skyddsforeskrifter vid en byggnadsminnesforklaring,
péverka virdet genom dels hogre drifts- och underhallskostnader,
dels forlorad mojlighet att vidta om- eller tillbyggnad enligt
gillande plan. Justering bor inte géras om stdrre ersattningar
utbetalas i den takt som skyddsatgdrderna genomfors.
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4.2.5 Avvikande vakansgrad

Allminna rad:

Justering bor goras for det hyresbortfall som uppkommer
genom att en byggnad star helt eller delvis tom pé& grund av att
bostider eller lokaler pa grund av marknadsldget inte kan hyras ut.
Hyresbortfallet bor anges i procent av vérdefaktorn hyra for
virderingsenheten. Avvikande vakansgrad bor berdknas som
vakansgrad for vérderingsenheten minus den genomsnittliga
vakansgraden for ldgenhetstypen i fraga inom vardeomradet.

Justeringsbeloppet bor berdknas med ledning av nedanstdende
tabell.

Justeringsbelopp vid olika avvikande vakansgrad

Avvikande | Justeringens storlek (angett som multipler av vérdefaktorn hyra)
vakans- Anpassnings- | Anpassnings- | Anpassnings- | Anpassnings-
grad, % tid 1 &r tid 2 &r tid 4 &r tid 6 &r
20-30 - 0,10H 0,2H 0,2H
3140 - 0,12H 0,3H 0,3H
41-50 - 0,15H 0,4H 0,5H
51-60 0,10H 0,25H 0,5H 0,7H
61-70 0,15H 0,35H 0,6H 0,9H
71-80 0,20H 0,45H 0,8H 1,2H
81-90 0,25H 0,55H 1,0H 1,7H
91-100 0,35H 0,70H 1,3H 2,3H

Nir anpassningstiden 6verstiger 6 ar bor justering aktualiseras
vid ldgre avvikande vakansgrad &n 20 procent.

4.3 Justering av riktvirdet for tomtmark

4.3.1 Markanliggning saknas

Allminna rad:

Riktvirdeangivelserna for tomtmark forutsdtter omedelbart
bebyggbar tomtmark om inte annat anges. Med omedelbart
bebyggbar tomtmark avses att tomtmarken har for virdeomrédet
normala markanldggningar i form av VA-anslutning, gata/viag och
tomtanldggningar avseende kvartersvdgar, parkeringsplatser,
servisledningar samt gronytor.



Nér sddana markanldggningar saknas bor justering berdknas

2024-08-19

med ledning av nedanstéende tabell.

Riktvarde for tomtmark | Justering av riktvirdet | Justering av riktvirdet

kr/kvmn BTA for tomtmark om bade | for tomtmark om VA-
markanldggning  och | anslutning finns men
VA-anslutning saknas markanldggning saknas

< 800 70 % 35%

800-1 500 50 % 25%

1 600-3 000 35% 20 %

3200-5 000 25 % 15%

5200 eller mer 1 200 kr/kvm bruttoarea, | 750 kr/kvm bruttoarea,
BTA BTA

4.3.2 Viantetid vid fordréjd byggnation

Allménna rad:

Med viéntetid bor avses tiden innan byggnation far péborjas.
Vintetid bor bestimmas i hela kalenderar utifrdn de forutsétt-
ningar som giller vid taxeringsarets ingdng.

Justering for véntetid bor goras med ledning av nedanstiende
tabell over nedridkningsfaktorer. Justeringens storlek bor be-
stimmas till skillnaden mellan riktvdrdet (fér tomtmark till
hyreshus och dgarldgenheter) och riktvirdet multiplicerat med
nedrikningsfaktorn enligt foljande tabell.

Vintetid | Nedrdknings-
ar faktor

1 0,95

2-3 0,90

4-5 0,85

6-10 0,80

>10 0,70

8-2798466
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4.3.3 Avvikande butiksandel

Aliménna rad:

I virdeomré&den dér riktvdardeangivelsen forutsitter viss butiks-
andel, bor markvirdet for lokaler justeras nér butiksandelen
avviker fran forutsittningen. Med butiksandel avses andelen
butiker och liknande lokaler som har en visentligt hogre hyresniva
an kontor i vdrdeomrddet. Av virdeomradesbeskrivningen
framgar forutsittningarna for riktvirdeangivelsen.

Justeringsbeloppet bor berdknas till skillnaden mellan
riktvdardet och ett markvédrde berdknat med ledning av aktuell
fordelning pa kontor och butiker och liknande lokaler med en
vésentligt hogre hyresniva dn kontor i vardeomradet.

Dessa allménna rad tillampas forsta géngen vid allmén fastighets-
taxering 2025 och dérefter vid sérskilda fastighetstaxeringar till och
med 2027.

P& Skatteverkets vignar

KATRIN WESTLING PALM
Thomas Waldton
(Rittsavdelningen, réttsenhet 3)
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Bilaga 1

TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL HYRESHUS

OCH AGARLAGENHETER
Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde | Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde
av bebyggd tomtmark, for tomtmark, av bebyggd for tomtmark, for tomtmark,
fastighet med ke/kvm brutto- kr/kvm brutto- fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm
viirdedr 2008 for | area byggratt for | area byggritt for | vardear 2008 for | area byggritt for | bruttoarea
bostdder ki/kvm | bostider bostider lokaler, kr/kvm lokaler byggritt for
boarea lokalarea lokaler
1 50 40 1 80 60
550 70 50 500 90 70
1100 80 60 1000 110 80
1350 90 70 1200 120 90
1650 110 30 1 400 130 100
1950 120 90 1 600 160 120
2200 130 100 1 800 190 140
2 400 160 120 2 000 210 160
2700 190 140 2 500 240 180
3 000 210 160 2750 270 200
3300 240 180 3 000 300 225
3500 270 200 3 500 340 250
3 800 300 225 3750 370 275
4200 330 250 4 000 400 300
4 600 370 275 4250 470 350
5100 400 300 4750 530 400
5 600 470 350 5 000 600 450
6100 530 400 5250 670 500
6 600 600 - 450 5 500 730 550
7100 670 " 500 5750 800 600
7500 730 550 6 000 880 650
8 000 800 600 6250 930 700
8 500 870 650 6 750 1000 750
9 100 930 700 7000 1100 800
9 700 1000 750 7500 1100 850
10 400 1050 800 8 000 1200 900
11 100 1150 850 8 500 1300 950
11 900 1200 900 9 000 1300 1000
12 700 1250 950 10 200 1500 1100
13 400 1350 1 000 11400 1600 1200
14 100 1450 1 100 12 600 1700 1300
15 000 1 600 1200 13 700 1900 1400
16 000 1750 1300 14 800 2000 1500
16 900 1850 1400 15 900 2 100 1 600
17 900 2 000 1500 16 900 2300 1700
18 900 2 100 1 600 18 000 2400 1 800
19 800 2300 1700 19 000 2500 1900
20 700 2400 1800 20 000 2 700 2 000
21 600 2 500 1900 21000 2900 2200
22 500 2700 2000 22 200 3 200 2400
23 400 2 900 2200 23 400 3500 2 600
24 400 3200 2 400 24 600 3700 2 800
25 400 3 500 2 600 25700 4000 3 000
26 300 3 700 2 800 26 700 4300 3200
27 300 4 000 3 000 27 700 4500 3 400
28 200 4300 3 200 28 700 4 800 3 600
29 100 4500 3400 29 600 5100 3 800
30 000 4 800 3 600 30 500 5300 4000
30 900 5100 3 800 31400 5600 4200
31800 5300 4 000 32 400 5 900 4400
32 600 5600 4200 33 300 6100 4 600
33 400 5900 4400 34 200 6 400 4 800
34300 6100 4 600 35 100 6 700 5000
35100 6400 4 800 35900 6900 5200
35 900 6 700 5000 36 800 7200 5400
36 600 6 900 5200 37700 7500 5 600
37300 7200 5400 38 600 7700 5800
38 000 7500 5600 39 400 8 000 6 000
38 600 7700 5800 40 200 8300 6200
39 200 8 000 6 000 41 000 8 500 6400
39 800 8300 6200 41900 8 800 6 600
40 400 8 500 6 400 42 700 9100 6 800
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Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde | Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde
av bebyggd tomtmark for tomtmark, av bebyggd for tomtmark, for tomtmark,

fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm

virdedr 2008 for | area byggritt for | bruttoarea virdedr 2008 for | area byggritt for | bruttoarea

bostider kr/kvm | bostader byggritt for lokaler, kr/kvm lokaler byggritt for

boarea bostider lokalarea lokaler
41 000 8 800 6 600 43 500 9300 7000
41 600 9 100 6 800 44 400 9 600 7200
42 100 9300 7 000 45 200 9 900 7400
42 700 9 600 7200 46 100 10 100 7 600
43 300 9 900 7 400 46 900 10 400 7 800
43 800 10 100 7 600 47 700 10 700 8 000
44 300 10 400 7 800 48 500 10 900 8 200
44 800 10 700 8 000 49 300 11200 8 400
45 300 11 000 8 200 50 100 11 500 8 600
45 800 11200 8 400 50 800 11 700 8 800
46 300 11 400 8 600 51 500 12 000 9 000
46 800 11 700 8 800 52 300 12 300 9 200
47 300 12 000 9 000 53 100 12 500 9 400
47 800 12 200 9 200 53 800 12 800 9 600
48 300 12 500 9 400 54 600 13 000 9 800
48 700 12 800 9 600 55 300 13 300 10 000
49 200 13 100 9 800 56 000 13 600 10 200
49 700 13 300 10 000 56 600 13 900 10 400
50 200 13 600 10 200 57 200 14 100 10 600
50 700 13 900 10 400 57 800 14 400 10 800
51200 14 100 10 600 58 500 14 700 11 000
51 800 14 400 10 800 59 200 14 900 11200
52 300 14 700 11 000 59 900 15 100 11 400
52 800 15 000 11200 60 600 15 400 11 600
53 300 15 300 11 400 61 300 15 700 11 800
53 800 15 500 11 600 62 000 16 000 12 000
54 300 15 800 11 800 62 700 16 300 12 200
54 800 16 100 12 000 63 400 16 500 12 400
55200 16 300 12 200 64 100 16 800 12 600
55 700 16 600 12 400 64 800 17 100 12 800
56 100 16 900 12 600 65 500 17 300 13 000
56 500 17 100 12 800 66 200 17 500 13 200
57 000 17 400 13 000 66 900 17 800 13 400
57 400 17 700 13 200 67 600 18 100 13 600
57 900 17 900 13 400 68 300 18 400 13 800
58 300 18 100 13 600 69 000 18 700 14 000
58 800 18 400 13 800 69 800 18 900 14 200
59 200 18 700 14 000 70 500 19 200 14 400
59 700 18 900 14 200 71 200 19 500 14 600
60 100 19 200 14 400 71 900 19 700 14 800
60 500 19 500 14 600 72 600 20 000 15 000
60 900 19 800 14 800 73 300 20 300 15 200
61300 20 100 15 000 74 100 20 500 15 400
61 700 20 300 15 200 74 800 20 800 15 600
62 100 20 600 15 400 75 500 21100 15 800
62 600 20 800 15 600 76 200 21300 16 000
63 000 21100 15 800 77 000 21 600 16 200
63 500 21400 16 000 77 700 21 900 16 400
63 900 21 700 16 200 78 400 22 100 16 600
64 400 22 000 16 400 79 200 22 400 16 800
64 800 22200 16 600 80 000 22 700 17 000
65 300 22 400 16 800 80 800 22 900 17 200
65 700 22 600 17 000 81 600 23 200 17 400
66 100 22900 17 200 82 400 23 500 17 600
66 600 23 200 17 400 83 200 23 700 17 800
67 000 23 500 17 600 84 100 24 000 18 000
67 500 23 700 17 800 85 000 24 300 18 200
67 900 24 000 18 000 85 900 24 500 18 400
68 300 24 300 18 200 86 800 24 800 18 600
68 700 24 500 18 400 87 700 25 100 18 800
69 100 24 700 18 600 88 600 25300 19 000
69 500 25000 18 800 89 500 25 500 19 200
70 000 25300 19 000 90 400 25 800 19 400
70 400 25 600 19 200 91 300 26 100 19 600
70 700 25900 19 400 92 200 26 400 19 800
71100 26 200 19 600 93 100 26 700 20 000
71500 26 500 19 800 94 000 26 900 20 200




2024-08-19

8-2798466

Marknadsvirde
av bebyggd

Marknadsvirde
tomtmark

Taxeringsvirde
for tomtmark,

Marknadsvirde
av bebyggd

Marknadsvirde
for tomtmark,

Taxeringsvirde
for tomtmark,

fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm

virdear 2008 for | area byggritt for | bruttoarea virdear 2008 for | area byggritt for | bruttoarea

bostider kr/kvm | bostider bygeritt for lokaler, kr/kvin | lokaler byggritt for

boarea bostader lokalarea lokaler
71 900 26 800 20 000 94 800 27200 20 400
72 300 27 100 20 200 95 600 27 500 20 600
72 700 27300 20 400 96 400 27700 20 800
73 100 27500 20 600 97 200 28 000 21000
73 500 27700 20 800 97 900 28 300 21 200
73 900 28 000 21 000 98 600 28 500 21400
74 400 28 300 21200 99 300 28 800 21 600
74 800 28 600 21 400 100 000 29 100 21800
75300 28 900 21 600 100 500 29 300 22 000
75 700 29 200 21 800 101 100 29 600 22200
76 200 29 500 22 000 101 800 29 900 22 400
76 600 29 700 22 200 102 500 30 100 22 600
77 100 29 900 22 400 103 200 30 400 22 800
77 500 30100 22 600 103 900 30 700 23 000
78 000 30400 22 800 104 600 31 000 23 200
78 400 30 700 23 000 105 300 31200 23 400
78 900 31000 23 200 106 000 31500 23 600
79 300 31300 23 400 106 700 31700 23 800
79 800 31500 23 600 107 400 32 000 24 000
80 200 31800 23 800 108 100 32300 24 200
80 700 32 000 24 000 108 800 32 500 24 400
81 100 32300 24200 109 400 32 800 24 600
81 600 32 600 24 400 110 000 33 100 24 800
82 000 32900 24 600 110 600 33300 25 000
82 500 33 200 24 800 111 200 33 600 25200
82 900 33 400 25 000 111 800 33 900 25 400
83 400 33 600 25200 112 500 34 100 25 600
83 800 33 800 25 400 113 200 34 400 25 800
84 300 34100 25 600 113 900 34 700 26 000
84 700 34300 25 800 114 600 34 900 26 200
85 200 34 500 26 000 115300 35200 26 400
85 600 34 800 26 200 116 000 35500 26 600
86 100 35100 26 400 116 700 35700 26 800
86 500 35400 26 600 117 400 36 000 27000
87 000 35700 26 800 118 100 36300 27200
87 400 36 000 27 000 118 800 36 500 27400
87 900 36300 27200 119 400 36 800 27 600
88 300 36 500 27400 120 000 37 100 27800
88 800 36 800 27 600 120 600 37300 28 000
89 200 37100 27 800 121 300 37 600 28 200
89 700 37300 28 000 122 000 37 900 28 400
90 100 37500 28 200 122 700 38 100 28 600
90 600 37 800 28 400 123 400 38 400 28 800
91 000 38 000 28 600 124 100 38 700 29 000
91 500 38 300 28 800 124 800 38 900 29 200
91 900 38 600 29 000 125 500 39 200 29 400
92 400 38 900 29200 126 200 39 500 29 600
92 800 39 100 29 400 126 900 39 700 29 800
93 300 39 400 29 600 127 600 40 000 30 000
93 700 39 700 29 800 128 200 40300 30200
94 200 39 900 30 000 128 800 40 500 30400
94 600 40 200 30 200 129 400 40 800 30 600
95 100 40 400 30400 130 000 41100 30 800
95 500 40 700 30 600 130 600 41300 31000
96 000 41 000 30 800 131 200 41 600 31200
96 400 41 300 31000 131 900 41 900 31400
96 900 41 600 31200 132 600 42 100 31 600
97 300 41 900 31400 133 300 42 400 31800
97 800 42 100 31600 134 000 42 700 32 000
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Marknadsvarde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde | Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde
av bebyggd tomtmark for tomtmark, av bebyggd for tomtmark, for tomtmark,
fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm
virdedr 2008 for | area byggritt for | bruttoarea virdedr 2008 for | area byggritt for | bruttoarea
bostader kr/kvm | bostader byggritt for lokaler, kr/kvi | lokaler byggritt for
boarea bostader lokalarea lokaler
98 200 42 400 31800 134 700 42 900 32 200
98 700 42 700 32 000 135 400 43 200 32 400
99 100 42 900 32 200 136 100 43 500 32 600
99 600 43 200 32 400 136 800 43 700 32 800
100 000 43 500 32 600 137 500 44 000 33 000
100 500 43 700 32 800 138 200 44 300 33 200
100 900 44 000 33 000 138 800 44 500 33 400
101 400 44 300 33 200 139 400 44 800 33 600
101 800 44 500 33 400 140 000 45 100 33 800
102 300 44 800 33 600 140 600 45300 34 000
102 700 45 100 33 800 141 200 45 600 34 200
103 200 45 300 34 000 141 800 45 900 34 400
103 600 45 600 34 200 142 500 46 100 34 600
104 100 45 900 34 400 143 200 46 400 34 800
104 500 46 100 34 600 143 900 46 700 35000
105 000 46 400 34 800 144 600 46 900 35200
105 400 46 700 35 000 145 300 47 200 35 400
105 900 46 900 35200 146 000 47 500 35 600
106 300 47 200 35 400 146 700 47 700 35 800
106 800 47 500 35 600 147 400 48 000 36 000
107 200 47 700 35 800 148 100 48 300 36 200
107 700 48 000 36 000 148 800 48 500 36 400
108 100 48 300 36 200 149 400 48 800 36 600
108 600 48 500 36 400 150 000 49 100 36 800
109 000 48 800 36 600 150 600 49 300 37000
109 500 49 100 36 800 151 200 49 600 37 200
109 900 49 300 37 000 151 900 49 900 37 400
110 400 49 600 37 200 152 600 50 100 37 600
110 800 49 900 37 400 153 300 50 400 37 800
111300 50 100 37 600 154 000 50 700 38 000
111 700 50 400 37 800 154 700 50 900 38 200
112 200 50 700 38 000 155 400 51200 38 400
112 600 50 900 38 200 156 100 51500 38 600
113 100 51200 38 400 156 800 51 700 38 800
113 500 51 500 38 600 157 500 52 000 39 000
114 000 51700 38 800 158 200 52300 39 200
114 400 52 000 39 000 158 800 52 500 39 400
114 900 52 300 39 200 159 400 52 800 39 600
115 300 52 500 39 400 160 000 53 100 39 800
115 800 52 800 39 600 160 600 53 300 40 000
116 200 53 100 39 800 161 200 53 600 40 200
116 700 53 300 40 000 161 900 53 900 40 400
117 100 53 600 40 200 162 600 54 100 40 600
117 600 53 900 40 400 163 300 54 400 40 800
118 000 54 100 40 600 164 000 54 700 41 000
118 500 54 400 40 800 164 700 54 900 41 200
118 900 54 700 41 000 165 400 55200 41 400
119 400 54 900 41200 166 100 55 500 41 600
119 800 55 200 41 400 166 800 55 700 41 800
120 300 55 500 41 600 167 500 56 000 42 000
120 700 55 700 41 800 168 200 56 300 42 200
121 200 56 000 42 000 168 800 56 500 42 400
121 600 56 300 42 200 169 400 56 800 42 600
122 100 56 500 42 400 170 000 57 100 42 800
122 500 56 800 42 600 170 600 57 300 43 000
123 000 57 100 42 800 171 200 57 600 43 200
123 400 57 300 43 000 171 900 57 900 43 400
123 900 57 600 43 200 172 600 58 100 43 600
124 300 57 900 43 400 173 300 58 400 43 800
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Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde | Marknadsvirde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde
av bebyggd tomtmark for tomtmark, av bebyggd for tomtmark, for tomtmark,
fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm fastighet med kr/kvn brutto- kr/kvm
virdedr 2008 for | area byggritt for | bruttoarea virdedr 2008 for | area bygeritt for | bruttoarea
bostider kr/kvm | bostader byggratt for lokaler, kr/kvm | lokaler byggratt for
boarea bostider lokalarea lokaler
124 800 58 100 43 600 174 000 58 700 44 000
125 200 58 400 43 800 174 700 58 900 44 200
125 700 58 700 44 000 175 400 59 200 44 400
126 100 58 900 44 200 176 100 59 500 44 600
126 600 59 200 44 400 176 800 59 700 44 800
127 000 59 500 44 600 177 500 60 000 45 000
127 500 59 700 44 800 178 200 60 300 45 200
127 900 60 000 45 000 178 800 60 500 45 400
128 400 60 300 45 200 179 400 60 800 45 600
128 800 60 500 45 400 180 000 61 100 45 800
129 300 60 800 45 600 180 600 61300 46 000
129 700 61 100 45 800 181 200 61 600 46 200
130 200 61 300 46 000 181 900 61 900 46 400
130 600 61 600 46 200 182 600 62 100 46 600
131 000 61 900 46 400 183 300 62 400 46 800
131 400 62 100 46 600 184 000 62 700 47 000
131 800 62 400 46 800 184 700 62 900 47 200
132 200 62 700 47 000 185 400 63 200 47 400
186 100 63 500 47 600
186 800 63 700 47 800
187 500 64 000 48 000
188 200 64 300 48 200
188 800 64 500 48 400
189 400 64 800 48 600
190 000 65 100 48 800
190 600 65 300 49 000
191 200 65 600 49 200
191 900 65 900 49 400
192 600 66 100 49 600
193 300 66 400 49 800
194 000 66 700 50 000
194 700 66 900 50 200
195 400 67 200 50 400
196 100 67 500 50 600
196 800 67 700 50 800
197 500 68 000 51 000
198 200 68 300 51200
198 800 68 500 51400
199 400 68 800 51 600
200 000 69 100 51 800
200 600 69 300 52 000
201 200 69 600 52 200
201 900 69 900 52 400
202 600 70 100 52 600
203 300 70 400 52 800
204 000 70 700 53 000
204 700 70 900 53 200
205 400 71200 53 400
206 100 71 500 53 600
206 800 71700 53 800
207 500 72 000 54 000
208 200 72 300 54 200
208 800 72 500 54 400
209 400 72 800 54 600
210 000 73 100 54 800
210 600 73 300 55 000
211200 73 600 55 200
211 900 73 900 55 400
212 600 74 100 55 600
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Marknadsvirde Marknadsvirde | Taxeringsvirde | Marknadsviarde | Marknadsvirde | Taxeringsvirde

av bebyggd tomtmark for tomtmark, av bebyggd for tomtmark, for tomtmark,

fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm fastighet med kr/kvm brutto- kr/kvm

virdedr 2008 for | area byggritt for | bruttoarea virdedr 2008 for | area byggritt for | bruttoarea

bostader kr/kvm | bostdder byggritt for lokaler, kr/kvm | lokaler byggritt for

boarea bostader lokalarea lokaler
213 300 74 400 55 800
214 000 74 700 56 000
214 700 74 900 56 200
215 400 75 200 56 400
216 100 75 500 56 600
216 800 75 700 56 800
217 500 76 000 57 000
218 200 76 300 57 200
218 800 76 500 57400
219 400 76 800 57 600
220 000 77 100 57 800
220 600 77 300 58 000
221 200 77 600 58 200
221 900 77 900 58 400
222 600 78 100 58 600
223 300 78 400 58 800
224 000 78 700 59 000
224 700 78 900 59 200
225 400 79 200 59 400
226 100 79 500 59 600
226 800 79 700 59 800
227 500 80 000 60 000
228 200 80 300 60 200
228 800 80 500 60 400
229 400 80 800 60 600
230 000 81 100 60 800
230 600 81300 61 000
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Bilaga 2

HK-tabeller

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR BOSTADER

H-niva- Virdedrsklass

faktor 1929 | 1960 | 1970 | 1980 | 1989 | 1998 | 2005 | 2012 | 2018 | 2023-
59 | —69 -79 88 -97 -04 -11 -17 22

g"g‘ 052 | 059 | 065 | 072 | 081 | o091 100 | 1,07 | 111 113

‘;'(5)‘ 058 | 064 | o068 | 075 | o083 | 092 | 100 | 107 | 100 [ 111

§§§‘ 066 | 070 | 072 | 077 | o085 | 092 | 100 | 106 | 108 1,10

?;5 075 | 077 | 079 | o081 | o9 | o094 | 100 | 106 | 108 1,10

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR LOKALER

H- Virdedrsklass

niva- 1929 1960 1986 2000 2006 2011 2014 2017 2020 2023—
faktor -59 -85 -99 05 —-10 -13 =16 -19 =22

0,4- 0,68 0,73 0,85 0,95 1,00 1,05 1,08 1,10 1,13 1,18
18,0
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