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Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 17 januari 2022 féljande
dom (mal nr 2229-21).

Bakgrund

1. Utgifter for att reparera och underhalla en byggnad fér vid beskattningen
dras av omedelbart och behover alltsd inte raknas in i byggnadens
anskaffningsvarde och dras av genom éarliga vardeminskningsavdrag.
Aven utgifter for dndringsarbeten pa en byggnad som kan anses normala i
den skattskyldiges néringsverksamhet (det s.k. utvidgade reparations-
begreppet) behandlas som utgifter for reparation och underhall.

2. Stiftelsen Stockholms Studentbostéder bedriver verksamhet i form
av uthyrning av studentbostéder och planerar att gora &ndringsarbeten i tre
byggnader pa en av sina fastigheter. Arbetena innebar dels att pentryn med
kyl- och frysskap, spisplattor, skap och diskhoar installeras i 386 student-
rum, dels att nuvarande gemensamhetskdék och gemensamma matsalar
byggs om till 24 nya lagenheter med badrum och pentry. Elektricitet samt
vatten och avlopp ska dras fram till de nya pentryna och eventuellt kommer
befintlig ventilation att behéva kompletteras.

3. I en ansokan om forhandsbesked fragade stiftelsen om utgifter for
installation av pentryn (fraga 1) respektive utgifter for ombyggnation av
gemensamma kok och matsalar (fraga 2) ar omedelbart avdragsgilla.
Stiftelsens uppfattning &r att &ndringsarbetena omfattas av det utvidgade
reparationsbegreppet.

4. Skatterattsndmnden fann att &ndringsarbetena inte omfattas av det
utvidgade reparationsbegreppet.

Yrkanden m.m.

5. Stiftelsen Stockholms Studentbostader yrkar att Hogsta forvaltnings-
domstolen ska andra Skatterattsndmndens forhandsbesked och forklara att
de aktuella &ndringsarbetena omfattas av det utvidgade reparations-
begreppet och att utgifterna darfér &r omedelbart avdragsgilla samt anfor
foljande.

6. Andringsarbetena far anses normala i stiftelsens naringsverksamhet.
De &r nddvéndiga eftersom stiftelsens hyresgaster i dag i hogre utstréck-
ning an vad som var fallet nar byggnaderna uppfordes efterfragar boenden
med tillgang till eget kok. Vad det handlar om &r att den befintliga ytan
omdisponeras och den uthyrningsbara arean kommer séaledes inte att oka.

7. Skatteverket anser att férhandsbeskedet ska faststallas.

Skalen for avgérandet

Fragan i malet

8. Fragan i malet & om andringsarbeten som avser installation av pentryn
i studentrum respektive ombyggnation av gemensamma kdk och matsalar
till bostadsldgenheter omfattas av det utvidgade reparationsbegreppet.

Rattslig reglering m.m.

9. Utgifter for reparation och underhall av en byggnad far enligt 19 kap.
2 § forsta stycket inkomstskattelagen (1999:1229) dras av omedelbart &ven
om utgifterna i rakenskaperna dras av genom arlig avskrivning.
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10. Enligt paragrafens andra stycke far utgifter for sadana andrings-
arbeten pad en byggnad som kan anses normala i den skattskyldiges
naringsverksamhet behandlas som utgifter for reparation och underhall
(det utvidgade reparationsbegreppet).

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

11. Det utvidgade reparationsbegreppet inférdes ursprungligen 1969. Av
forarbetena framgar att det som var avsett att omfattas var mindre
andringsarbeten som tid efter annan normalt vidtas under en byggnads
anvandningstid inom ramen for den bedrivna verksamheten. Andrings-
arbeten som sammantagna var av mer genomgripande art skulle daremot
inte beréttiga till sddant avdrag (prop. 1969:100 s. 132).

12. Tillampningsomradet for det utvidgade reparationsbegreppet har
utdkats vid flera tillfallen sedan regleringen inférdes. | samband med 1990
ars skattereform utokades tillimpningsomradet till att omfatta aven
naringsfastigheter som innehaller bostader och genom en lagandring 2000
inférdes en mojlighet fér den som bedriver fastighetsférvaltning att géra
direktavdrag dven om é&ndringsarbetena ar foranledda av ett byte av
hyresgéast (prop. 1999/2000:100 s. 204 f.).

13. Hogsta forvaltningsdomstolen har i HFD 2012 ref. 15 slagit fast att
de lagandringar som gjorts sedan det utvidgade reparationshegreppet
infordes inte har inneburit ndgon andring i fraga om vilka slags arbeten
som kan beréttiga till avdrag. Fortfarande géller alltsa att det handlar om
mindre &ndringsarbeten som med viss regelbundenhet kan forvéntas
uppkomma i den skattskyldiges verksamhet.

14. De nu aktuella dtgarderna innebar dels att samtliga 386 studentrum
i tre byggnader tillférs en koksenhet, dels att de kdk och matsalar som
disponeras gemensamt av hyresgasterna goérs om till 24 lagenheter.
Arbetena ska ske i ett sammanhang och syftar till att generellt dka
standarden i befintliga bostader och kommer dessutom att resultera i fler
uthyrningsbara bostéader.

15. Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening &r de planerade
&ndringsarbetena sammantaget sett omfattande och inte av det slag som
kan forvantas forekomma med viss regelbundenhet i stiftelsens byggnader.
Arbetena kan darmed inte anses utgora sadana normala andringsarbeten
som omfattas av det utvidgade reparationsbegreppet. Skatterattsndmndens
forhandsbesked ska darfor faststéllas.

Hdégsta forvaltningsdomstolens avgérande
Hogsta forvaltningsdomstolen faststaller Skatterattsndmndens foérhands-
besked.

| avgorandet deltog justitierdden Jermsten, Knutsson, Classon, Askersjo
och Rosén Andersson. Foredragande var justitiesekreteraren Charlotta
Alsterstad Lindfors.
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Skatterattsnamnden  (2021-03-24, Eng, ordférande, Pettersson,
Bengtsson, Hellenius, Pahlsson, Sundin och Werkell):

Foérhandsbesked

Fragorna 1 och 2: Andringsarbeten i form av installation av pentryn och
ombyggnation av gemensamhetskok till bostadsldgenheter omfattas inte
av det utvidgade reparationshegreppet.

Skatterattsnamndens bedémning

Fragan 4r om de &tgarder som innebdr utgifter for material och installation
av pentryn respektive utgifter som uppstar vid en ombyggnation av
gemensamhetskok till bostadslagenheter omfattas av det utvidgade
reparationsbegreppet.

Av lagtexten framgar att ett krav for ratt till omedelbart avdrag ar att
andringsarbetet ar normalt i den skattskyldiges naringsverksamhet. Av
praxis framgar inte annat an att det ska vara friga om mindre
andringsarbeten som med viss regelbundenhet kan férvantas uppkomma i
den skattskyldiges verksamhet.

Stiftelsens verksamhet vad avser de aktuella byggnaderna bestar av
uthyrning av bostadslagenheter. Det ligger enligt Skatterattsnamndens
uppfattning i sakens natur att en sadan verksamhet skiljer sig fran den typ
av verksamhet som géller for en fastighetsdgare som t.ex. hyr ut affars-
eller kontorslokaler. Ett boende kraver normalt inte nagra andringsarbeten
i bostadslagenheten medan det kan skilja i stor utstrackning mellan verk-
samheterna i en uthyrd affars- eller kontorslokal beroende pé hyresgést.

Betraffande de nu aktuella arbetena &r det Skatterattsndmndens
uppfattning att varken en nyinstallation av ett pentry eller en ombyggna-
tion av ett gemensamhetskok till en bostadslagenhet ar mindre andrings-
arbeten som kan anses férekomma med viss regelbundenhet i byggnaderna
i frdga. Det kan da heller inte vara frdga om dndringsarbeten pa en byggnad
som kan anses normala i stiftelsens néringsverksamhet. Den omstandig-
heten att hyresgasternas syn pa vilken typ av kok som &r att foredra har
forandrats dver tid foranleder ingen annan bedémning.

Det anforda innebar att stiftelsen inte ska medges omedelbart avdrag
for utgifter for installation av pentryn eller for utgifter for ombyggnation
av gemensamhetskdk till lagenhet.
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