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Rubrik: Vid underrattelse enligt 12 kap 21 § UB till fastighetsagare om
exekutiv auktion har kronofogdemyndigheten ansetts berattigad
att anviénda sig av den adress som var aktuell i mlet hos samma
myndighet om betalningsforeldggande vari betalningsfaststallelse

skett,
Lagrum: 12 kap. 21 § utsdkningsbalken (1981:774)
Rattsfall:
REFERAT

av den adress som var aktuell i malet hos samma myndighet om
betalningsforeldaggande vari betalningsfaststéllelse skett.

Fér uttagande av Norrlands Hypoteksférening tillkommande fordran pa I.H.
salde Kronofogdemyndigheten i Jamtlands I&n vid exekutiv auktion d 14 sept
1994 de for I.H. lagfarna fastigheterna Bréacke Mcllgdrd 1:4 och Brécke
Ostergrimnas 1:15.

I.H. 6verklagade genom advokaten O.G. som ombud vid Ostersunds TR och
yrkade att beslutet om den exekutiva forsaljningen skulle havas. Han
dberopade darvid bl a att han inte hade underréattats om tid och plats for
auktionen.

Hypoteksforeningen bestred bifall till dverklagandet.

TR:n (rddmannen Asklund) anférde i beslut d 25 nov 1994: Underréttelsen till
I.H. - vilken redan d 2 sept 1994 anlitat G. som rattegangsombud betraffande
de aktuella fastigheterna utan att savitt handlingarna visar meddela
kronofogdemyndigheten detta eller nérvara vid den exekutiva férsaljningen -
har skett i enlighet med tillamplig lag och férordning. I sak finns inget att erinra
mot kronofogdemyndighetens satt att skdta forsaljningen. Av anférda skal kan
I.H:s 6verklagande inte vinna bifall.

I.H:s 6verklagande lamnas utan bifall.
I.H. 6verklagade i HovR:n fér Nedre Norrland med samma yrkande som i TR:n.

HovR:n (hovréattsrddet Stoorhddk och tf hovrittsassessorn Larsson, referent)
meddelade d 29 juni 1995 féljande beslut: HovR:n finner ej skal att meddela
prévningstillstdnd, i féljd varav TR:ns beslut star fast

Hovrattslagmannen Englund var skiljaktig och anférde: I.H. har som grund fér
sitt yrkande om undanréjande av den exekutiva auktionen aberopat bl a att
varken han eller hans hustru, den senare i egenskap av dgare till fastigheten
Ostergrimnas 1:15, natts av kallelse till auktionen.

Enligt 12 kap 20 § UB skall auktionen kungéras i god tid och pa lampligt satt.
Sokanden, agaren samt kdnda innehavare av fordringar och rattigheter som
bor iakttas vid auktionen skall, enligt 12 kap 21 § samma balk, i god tid sarskilt



underrattas om denna. Av 4 kap 4 § utsokningsférordningen framgar att
underréttelser, anmaningar och andra meddelanden frén
kronofogdemyndigheten far, nar skriftlig form anvénds och det inte &r
foreskrivet hur handlingen skall éverbringas, sandas med posten eller [ldmnas
pa annat lampligt satt. Delgivning skall dock ske i andra fall 4n da det &r
sarskilt foreskrivet, om det ar av betydelse for det fortsatta férfarandet. Har
auktionen och sammantradena ej blivit utlysta sa som anges i 12 kap 20 och 21
8§ UB, skall de installas och nya tider sattas ut, om bristen ar vasentlig och €j
kan avhjélpas pd annat satt (12 kap 22 § UB).

Av materialet i malet kan foljande utldsas. Den 3 juni 1994 skickade
kronofogdemyndigheten underrattelse till I.H. om tid och plats for auktionen.
Underréttelsen sandes till adressen Asdgatan 180 i Stockholm. I.H. var vid
denna tidpunkt folkbokférd p@ Nybrogatan 45, Stockholm. Den 6 juli 1994
avregistrerades han fran Hedvig Eleonora férsamling i Stockholm sdsom
utvandrad till Schweiz under den adress som framgar av HovR:ns protokoll.
N&gon gang i aug 1994 har kronofogdemyndigheten fatt kinnedom om att I.H.
hade utvandrat till Schweiz. Fran kronofogdemyndighetens sida ledde den
erhdllna kunskapen inte till annan atgéard &n en kontroll med posten, som
utvisade att I.H. hade betald eftersandning fran Aségatan 180 till Nybrogatan
45. Det rader méjligen viss osakerhet om tidpunkten fér denna kontroll.
Kronofogdemyndigheten har dock i yttrande d 6 okt 1994 till TR:n anfort att
myndigheten fatt uppgiften fran posten efterauktionen.

En exekutiv férsaljning av fast egendom ar fér agaren av egendomen en
ingripande atgéard. Det ar darfér av stor vikt att denne inte bara kallas utan
ocksa verkligen nds av kallelsen till den exekutiva auktionen. Det ma vara att
kronofogdemyndigheten vid tidpunkten for underrattelsen till I.H. om tid och
plats for auktionen inte hade anledning att anta annat &n att denne skulle nds
under den uppgivna adressen. Nar kronofogdemyndigheten i augusti 1994 far
kdannedom om att I.H. utvandrat till Schweiz, blir dock situationen en annan.
Det har da enligt min mening alegat kronofogdemyndigheten att aktivt
efterforska om han natts av kallelsen till den exekutiva auktionen och, i
forekommande fall, utfarda ny kallelse. S3 har inte skett och det har inte heller
klarlagts att I.H. pa annat satt skulle ha blivit underkunnig om auktionen. Den
brist som sdledes foreligger - att &garen inte natts med kallelse till auktionen -
anser jag vara sa vasentlig att den exekutiva férsaljningen bér upphévas. Jag
vill darfér meddela Ivar H prévningstillstand.

I.H. (ombud G.) éverklagade och yrkade att HD skulle meddela tillstand till
malets prévning i HovR:n.

Landshypotek AB, Sparbanken Sverige AB och O.S. bestred i egenskap av
motparter bifall till yrkandet.

HD avgjorde malet efter féredragning.

Foredraganden, RevSekr EK, féreslog i betankande foljande beslut: Skal.
Fastigheterna Bracke Mellgdrd 1:4 och Bracke Ostergrimnds 1:15 sdldes d 14
sept 1994 p3 offentlig auktion.

En fraga i malet &r huruvida I.H, i egenskap av &gare, av
kronofogdemyndigheten underrattats om tid och plats fér auktionen.

I.H. har uppgett att han inte agt kannedom om auktionen och att detta berott
pa att han inte fatt del av kronofogdemyndighetens underrattelse om auktionen
eftersom underrattelsen skickats till en inaktuell adress.

Enligt 12 kap 21 § UB skall bl a &garen i god tid underrattas om tid och plats
for auktionen. Underrattelsen behdver inte delges om det inte ar av betydelse
for det fortsatta forfarandet. Om det férekommit ndgot vasentligt fel
betraffande underrattelsen och felet inte kan avhjalpas, skall
kronofogdemyndigheten enligt 12 kap 22 § UB stélla in auktionen.



Av utredningen framgar att kronofogdemyndigheten d 15 aug 1994 siande en
underréattelse om tid och plats for auktionen till I.H. under adress Aségatan 180
i Stockholm och att kronofogdemyndigheten en tid fore auktionen fick besked
av skatteforvaltningen i Stockholm om att I.H. flyttat till Schweiz men att man
saknade kdnnedom om hans adress dar.

Kronofogdemyndigheten borde - efter beskedet fran skatteférvaltningen - ha
avvaktat med forsaljningen av fastigheterna tills man forvissat sig om att I.H.
ndtts av underréittelsen. Denna underldtenhet utgdr sadant fel att det finns
synnerliga skal att prova I.H:s dverklagande. Tillstdnd till malets prévning i
HovR:n skall darfér meddelas.

HD:s avgdrande. Med &ndring av HovR:ns beslut meddelar HD tillstand till
malets prévning i HovR:n.

HD (JustR:n Vangby, Gregow, Lars K Beckman, referent, Lars A Beckman och
Thorsson) fattade foljande slutliga beslut: Skal. Som grund for sitt yrkande att
den exekutiva férsaljningen d 14 sept 1994 skall upphavas har I.H. bl a
dberopat att han inte underrattats om tid och plats fér auktionen.

Av handlingarna i malet framgar féljande. Genom utslag d 25 aug 1993
forpliktade Kronofogdemyndigheten i Jamtlands I&n pd ansékan av Norrlands
Hypoteksforening I.H. att betala vissa belopp till sikanden. Dessa belopp
faststalldes att utgd ur fastigheterna Bracke Mellgdrd 1:4 och Brécke
Ostergrimnas 1:15, som genom utslaget skulle anses utmatta. I utslaget
angavs att I.H. hade adress Asdgatan 180 i Stockholm och att han delgivits d
16 juli 1993. Sedan utslaget vunnit laga kraft och hypoteksféreningen begart
forsaljning av fastigheterna séande kronofogdemyndigheten en d 26 rov 1993
dagtecknad underrattelse harom till I.H. under adress Asdgatan 180. Vidare
sande kronofogdemyndigheten honom under samma adress ett d 3 juni 1994
dagtecknat meddelande, i vilket I.H. bereddes tillfalle att framfora onskemal
om tid och plats for auktionen. Slutligen séandes under samma adress en d 15
aug 1994 dagtecknad underrattelse om tid och plats for auktionen.

Av ett av L.H. ingivet registerutdrag framgar att han folkbokfordes pa Asdgatan
180 d 30 jan 1992 och pa Nybrogatan 45 i Stockholm d 1 rov 1993 samt att
han avregistrerades d 6 juli 1994. Av en manuell komplettering till
registerutdraget framgdr ocksa att han avregistrerats som utvandrad till en viss
angiven adress i Schweiz. Det kan ocksa namnas att I.H. enligt vad
kronofogdemyndigheten i efterhand inhamtat, hade betald efterséandning av
post fran Asdgatan 180 till Nybrogatan 45. I.H. har i HD uppgivit att han
avflyttade fr&n Asdgatan 180 d 28 okt 1993.

Enligt 12 kap 21 § UB skall bl a agaren sarskilt underrattas om auktionen.
S&dan underréttelse behéver inte delges (jfr 4 kap 4 § utsékningsférordningen
1981:981). Underrattelsen d 15 aug 1994 kunde alltsa séndas med vanligt
brev. Vid denna form av underrattelse géller i princip att meddelandet gar pa
mottagarens risk. Att det i efterhand inte kan visas att underrattelsen natt
adressaten medfor darfor inte att underrattelsen forlorar sin giltighet.

I férevarande fall far kronofogdemyndigheten anses ha varit berattigad att i
utsdkningsmalet anvénda sig av den adress som var aktuell i malet hos samma
myndighet om betalningsféreldaggande. I.H. som fér dvrigt genom eftersandning
fran Asdgatan 180 till Nybrogatan 45 bor ha natts av kronofogdemyndighetens
underrattelser d 26 nov 1993 och d 3 juni 1994, har ocksa forsummat att
anmala sin aktuella adress (jfr 33 kap 1 § sista stycket RB).

Innan kronofogdemyndighetens underrattelse d 15 aug 1994 avsandes hade
I.H. avflyttat till Schweiz och myndigheten fick genom ett telefonsamtal fére
auktionen reda p3 att sd var fallet. Fran kronofogdemyndighetens sida togs d&
kontakt med skattemyndigheten i Stockholms lan som bekraftade avflyttningen
men som enligt uppgift inte hade ndgon adress till honom i Schweiz. Att den



adressuppgift som &nda fanns hos skattemyndigheten inte kom till
kronofogdemyndighetens kdnnedom kan inte féranleda att underrattelsen d 15
aug 1994 forlorat sin giltighet.

P& grund av det anférda kan vad I.H. uppgivit om att han inte underrattats om
auktionen inte féranleda att den exekutiva férséljningen skall upphévas. Nagon
prévning i HovR:n av denna fréga behdvs déarmed inte. Inte heller vad I.H. i
évrigt aberopat som grund for yrkandet om att den exekutiva férsaljningen
skall upphéavas ar av beskaffenhet att motivera en prévning i HovR:n. HovR:ns
beslut att ej meddela prévningstillstand skall darfor faststallas.

HD:s avgOrande. HD faststadller HovR:ns beslut.

HD:s beslut meddelades d 5 juni 1996 (nr SO 110).
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