Regeringsratten RR 2006 ref. 80

Malnummer: 3312-06 Avdelning: 2
Avgorandedatum: 2006-12-12

Rubrik: I en bostadsrattsférening som inte ar privatbostadsforetag har
lokaldelen av féreningens fastighet avskiljts genom bildning av en
tredimensionell fastighet. Sedan den nya fastigheten éverforts till
en av medlemmarna i bostadsrattsféreningen nybildad ekonomisk
forening har bostadsrattsféoreningen ansetts utgora
privatbostadsforetag. Férhandsbesked angdende inkomstskatt.

Lagrum: 2 kap. 17 § inkomstskattelagen (1999:1229)
Rittsfall: RA 1999 not. 246
REFERAT

I en ansdkan om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden anférde
Bostadsrattsforeningen Sjomannen 7 och medlemmen M.P. bl.a. féljande.
Bostadsrattsforeningen dger en fastighet ("Fastigheten"). Fastigheten
forvarvades ar 2003 och bestar av 23 bostadslagenheter, 5 butiker, 3 kontor, 2
lager och ett garage. Bostadsrattsféreningen kvalificerar for narvarande inte
som ett privatbostadsféretag i den mening som avsesi 2 kap. 17 §
inkomstskattelagen (1999:1229), IL. Bostadsrattsféreningen och dess
medlemmar dvervager att genomfora féljande omstrukturering. - 1) Genom en
tredimensionell fastighetsbildning avstyckas Fastigheten till tvd separata
fastigheter; en som omfattar bostadsrattsinnehavarnas lagenheter
("Bostadsfastigheten") och en som omfattar lokalytorna ("Lokalfastigheten"). -
2) Medlemmarna i bostadsrattsforeningen bildar en ny ekonomisk férening
("Féreningen") med samma &garférhallanden som i bostadsrattsféreningen. -
3) Bostadsréattsforeningen dverldter Lokalfastigheten till Féreningen for en
koépeskilling som motsvarar fastighetens skattemassiga restvarde. Det kan
antas att det skattemassiga restvardet understiger Lokalfastighetens
marknadsvérde. - Bostadsrattsféreningen och medlemmen M.P. énskar svar pd
foljande fragor. 1) Medfér dverlatelsen av Lokalfastigheten ndgra omedelbara
beskattningskonsekvenser fér bostadsrattsforeningen? 2) Medfér dverldtelsen
av Lokalfastigheten nagra omedelbara beskattningskonsekvenser for
medlemmen? 3) Kommer bostadsrattsforeningen att kvalificera som
privatbostadsforetag i den mening som avses i 2 kap. 17 § IL efter det att
dverldtelsen av Lokalfastigheten genomférts? 4) Gor det nagon skillnad om
bostadsrattsféreningen aven efter avstyckningen kommer aga viss lokalyta
(understigande [20] procent av Bostadsfastighetens taxeringsvérde)? 5) Ar
skatteflyktslagen tillamplig p& forfarandet?

Féreningen kommer efter 6verldtelsen att bedriva en rérelse som utgérs av
uthyrning av Lokalfastigheten. Féreningen kommer utdver Lokalfastigheten inte
att inneha nagra tillgangar av ndgon betydelse.

Skatterattsnamnden (2006-04-19, André, ordférande, Wingren, Gaverth, Melbi,
Nylund, Silfverberg, Sjdkvist) yttrade: Férhandsbesked. - Frdgorna 1-2 -
Overldtelsen medfér inte uttagsbeskattning eller utdelningsbeskattning. - Fraga
3 - Utifrn lamnade forutsattningar dr Bostadsrattsféreningen Sjomannen 7 ett
privatbostadsforetag efter dverlatelsen av den nybildade fastigheten. - Frdga 5
- Lagen (1995:575) mot skatteflykt &r inte tillamplig pa férfarandet. - Beslut. -
Frdga 4 avvisas. - Motivering. - Férhandsbeskedet. - Bostadsrattsféreningen
dger en fastighet som innehaller 23 bostadsldgenheter och ett antal
kommersiella lokaler. Till féljd av innehavet av lokalerna uppfyller



bostadsrattsféreningen inte villkoren for att kunna betraktas som ett
privatbostadsforetag enligt definitionen i 2 kap. 17 § IL. - I syfte att férandra
sin status till privatbostadsforetag avser bostadsrattsforeningen att med
tilampning av reglerna i fastighetsbildningslagen (1970:988) om
tredimensionella fastigheter fran sin fastighet avskilja den del som bestar av
lokaler och sedan &verldta den nybildade fastigheten till underpris till en
ekonomisk férening. Féreningen skall dgas av medlemmarna i
bostadsréattsforeningen i samma foérhallande som i bostadsrattsféreningen. -
Bostadsrattsforeningen och medlemmen M.P. frdgar om 6verlatelsen av den
nybildade fastigheten medfor uttagsbeskattning eller utdelningsbeskattning,
fradgorna 1-2. Bostadsrattsforeningen fragar vidare om den kvalificerar som ett
privatbostadsforetag efter dverldtelsen av den nybildade fastigheten, fraga 3,
och om det gor ndgon skillnad om bostadsrattsforeningen dven efter
fastighetsbildningsatgarden kommer att dga viss lokalyta, fraga 4. Slutligen
frdgas om lagen mot skatteflykt &r tillamplig pd férfarandet. - Vid prévningen
av fragorna utgar namnden fran den av sékandena l&mnade férutsattningen att
den ekonomiska foreningen uppfyller villkoren i lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar for att registreras som ekonomisk férening och att den
saledes har rattskapacitet som en juridisk person (jfr 1 kap. 2 § i den lagen). -
Fragorna 1-2 - Bostadsrattsféreningen &r vid tidpunkten fér den tillténkta
overldtelsen av den nybildade fastigheten inte ett privatbostadsféretag. Den &r
darmed inte forhindrad att vara part i en underprisoverlatelse (jfr RA 2003 ref.
61). - For att underldta uttagsbeskattning maste i den aktuella situationen
villkoret i 23 kap. 17 § IL om att 6verldtelsen omfattar en verksamhetsgren
vara uppfyllt. - Overlatelsen avser en sjalvstindig fastighet med kommersiella
lokaler och far darfér anses uppfylla villkoret i fraga. - Mot bakgrund av det
anforda och under forutsattning att 6vriga villkor ar uppfyllda foranleder
overldtelsen inte ndgon uttagsbeskattning av bostadsrattsforeningen och
darmed inte heller ndgon utdelningsbeskattning av medlemmen. - Fréga 3 -
Fragan om bostadsrattsféreningen utgdr ett privatbostadsféretag skall bedémas
utifrdn de forhallanden som rdder for féreningen. S& lange
bostadsrattsforeningen direkt eller indirekt innehar den avskiljda
lokalfastigheten kan den inte till klart 6vervdgande del anses bedriva sadan
verksamhet som enligt 2 kap. 17 § IL medfor att den utgdr ett
privatbostadsféretag (jfr RA 1999 not. 246). - Genom bostadsrattsforeningens
overldtelse av den nybildade fastigheten till den ekonomiska foreningen &r
fastigheten emellertid &gandemassigt och skattemassigt frikopplad fran
bostadsrattsféreningen och kan mot den bakgrunden inte ldngre anses ingd i
bostadsrattsforeningens verksamhet. - Agarférhallandena i den ekonomiska
foreningen ar samma som i bostadsrattsféreningen. Ur medlemmarnas
synvinkel innebar éverldtelsen av den nybildade fastigheten att ett indirekt
dgande ersitts med ett annat indirekt dgande. Varken detta férhallande eller
den omstdndigheten att ett medlemskap i den ekonomiska féreningen
forutsatter medlemskap i bostadsrattsforeningen och att en medlem vid uttrade
ur bostadsrattsforeningen ocksd maste uttrdda ur den ekonomiska féreningen
kan enligt ndmndens mening paverka bedémningen av bostadsrattsféreningens
status efter dverldtelsen. - Fraga 5 - Att bostadsrattsforeningen efter
dverldtelsen av den nybildade fastigheten beskattas efter de grunder som géller
for privatbostadsféretag eller att medlemmarna i bostadsrattsféreningen
beskattas for sitt innehav i bostadsrattsféreningen enligt reglerna fér
privatbostadsratter medfér inte att lagen mot skatteflykt kan bli tillamplig pa
det forfarande som avses i ansdkan. - Avvisningen. - Enligt det omfragade
alternativet skall nybildningen av fastighetsdelen géras sa att
bostadsrattsféreningen fortfarande skall dga viss lokalyta, dock understigande
20 procent av bostadsfastighetens taxeringsvéarde. Ansokan innehdller inga
narmare uppgifter om hur uppdelningen av lokalerna skall géras eller om
méjligheterna att fa en sddan nybildning till stand. P& grund harav saknas ett
tillrackligt underlag fér att besvara fragan. Ansékan skall darfér avvisas i denna
del.

Skatteverket dverklagade och yrkade att Regeringsratten skulle faststalla
forhandsbeskedet sdvitt avsag fraga 3.



Bostadsrattsforeningen och M.P. medgav yrkandet.

Regeringsratten (2006-12-12, Billum, Almgren, Kindlund, Lundin, Fernlund)
yttrade: Skalen for Regeringsrattens avgorande. Regeringsratten gér samma
beddmning som Skatterattsnamnden betraffande den 6verklagade delen.

Regeringsrattens avgdérande. Regeringsratten faststdller Skatterattsnamndens
forhandsbesked i den del som 6verklagats.

Féredraget 2006-11-15, féredragande Kallberg, malnummer 3312-06

Sokord: Forhandsbesked skatter inkomstskatt; Inkomstskatt

Litteratur: Prop.1999/2000:2 del 2, s. 32-34




