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Malnummer: 6677-94 Avdelning: 2
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Rubrik: Enligt reglerna for beskattning av byggnadsrorelse kan en fysisk
person som utfér arbete pa en egen fastighet som inte utgér
omséttningstillgdng i rorelsen bli beskattad for vérdet av arbetet.
En forutsattning for att beskattning skall ske ar att varor av mer
an ringa varde tagits ut ur byggnadsrérelsen i samband med
arbetet. Den omstandigheten att i rorelsen inte bokférda inkép till
bygget gjorts med rabatt har i visst fall inte ansetts innebara att
varuuttag skett. Inkomsttaxering 1987.

Lagrum: 27 § anvisningarna punkt 3 kommunalskattelagen (1928:370)

Rattsfall:

REFERAT

R.L. bedrev byggnadsrorelse. Under ar 1986 uppférde han en villabyggnad pa
en av honom tillsammans med hustrun nyférvarvad fastighet (Tréinge 19:2). I
sin deklaration till ledning fér 1987 ars taxering tog R.L. inte upp ndgon sarskild
intaktspost med anledning av villabygget. Taxeringsnamnden taxerade honom i
enlighet med deklarationen.

Skattemyndigheten i Hallands Ian yrkade att R.L:s inkomst av rorelse skulle
héjas med 64 011 kr och anférde bl.a. féljande. Fastigheten utgjorde
anlaggningstillgdng i rérelsen. R.L. hade vid sina materialinkép till villabygget
erhdllit byggmastarrabatter med betydande belopp, 15-30 procent. Vardet av
eget arbete kunde berdknas till 85 500 kr motsvarande ca 900 arbetstimmar a
95 kr och skulle sdledes tas upp till beskattning i rérelsen. Nettointakten av
roérelsen kunde d& beraknas till 78 349 kr mot deklarerade 14 338 kr. Avdrag
for avsattning till egenavgifter hade da tillgodoférts med 21 116 kr.

R.L. bestred besvaren och anférde i huvudsak féljande. De rabatter han fatt var
méangdrabatter baserade pa trdvaruhandlarnas bruttoprislista. Rabatterna var
saledes pd den niva att alla privatpersoner kunde fa den vid inkdp i viss
omfattning. Uppgivet antal arbetstimmar inkluderade dven arbete som inte haft
med husbyggnationen att géra, exempelvis tradfallning, bortforsling av
stubbar, tradgdrdsplanering, resor for val av tapeter och mattor, kéks-, bad-
och tvattstugeinredningar. Av de 900 timmarna avsdg endast 300 timmar
shickeriarbeten. Dessa 300 samt de 700 timmar som forbrukades av den
anlitade byggnadsfirman gav ett realistiskt timantal for att uppféra en
enfamiljsvilla. Skattemyndigheten hade vid sin bedémning inte beaktat att han
bara agde halva fastigheten.

Lansratten i Hallands lan (1992-11-24, ordférande Irgens-Setterberg) bifoll
o6verklagandet och yttrade: R.L. &ger tillsammans med sin hustru fastigheten
Troinge 19:2. Under 1986 har fastigheten bebyggts med ett enfamiljshus avsett
att anvandas som stadigvarande bostad at R.L. med familj. Fastigheten utgér
sdledes enligt anvisningarna punkt 3 andra stycket b) till 27 §
kommunalskattelagen (1928:370), KL, en anldggningstillgéng i
byggnadsrorelsen. Enligt tredje stycket samma anvisningspunkt galler att om
en fastighet, som inte &r omséttningstillgang, har varit féremal for
byggnadsarbete i byggnadsroérelsen skall vardet av arbetet tas upp som intakt i
byggnadsroérelsen. Bedrivs byggnadsrorelsen - direkt eller genom ett
handelsbolag - av fysisk person skall dock vardet av dennes eget arbete tas



upp som intakt endast om varor av mer an ringa varde tas ut ur
byggnadsrorelsen i samband med arbetet. Enligt Riksskatteverkets anvisningar
(RSV Dt 1983:2) b6ér med uttag jamstallas kop med utnyttjande av foretagets
rabatter. Enligt Riksskatteverkets anvisningar (RSV 1981:5) menas med ringa
varde varor eller rabatter som inte éverstiger 500 kr exklusive moms. - Vid den
taxeringsrevision som féretagits hos R.L. har bland annat féljande framkommit.
Den villa som uppférts pa fastigheten &r ett s.k. [6svirkeshus. Allt material har
inkopts privat och har sdledes inte belastat rérelsens resultat. Daremot har R.L.
utnyttjat byggmastarrabatter p& samtliga inkdp. Rabatterna har normalt
uppgatt till mellan 15 och 30 procent. Under aret kdpte R.L. bland annat en
dppen spis till det egna huset. Av fakturan framgar att spisen kostade 10 945
kr och att byggmastarrabatt lamnades med 20 procent. Vid inkdpet av
kdksinredningen, som kostade drygt 40 000 kr, lamnades byggmadstarrabatt
med 15 procent. Detta visar att byggmastarrabatten utnyttjats med belopp
som vasentligt dverstiger 500 kr exklusive moms. -

R.L. har enligt egna anteckningar och uppgifter lagt ned 959
timmer pa eget byggnadsarbete pa huset vartill kommer tid fér trédgdrdsarbete
och hustruns arbetstid. Lansratten satter storre tilltro till dessa uppgifter én de
som senare ldamnats om tidsatgangen. - Det egna arbetet skall virderas till
marknadspris utan vinstpaslag. R.L. har under aret debiterat 115 kr per timme.
Enligt Hallands byggmastarférening utgér vinstpdslaget ca 16 procent av
timpenningen. Utan vinstpaslag kan timpenningen beréknas till 95 kr. Vérdet av
det egna arbetet kan d& i vart fall berdknas uppga till (900 tim & 95 kr =) 85
500 kr exklusive moms. Det férhallandet att R.L. endast &ger halva fastigheten
inverkar ej pd vérdet av det utférda arbetet som skall tas upp som intakt i
byggnadsroérelsen. Efter avdrag fér avsattning av egenavgifter med 26 116 kr
uppgar nettointékten av rorelse till 78 349 kr.

Lansratten bifaller besvaren och bestammer taxeringarna till (beloppen har
uteslutna).

R.L. dverklagade och vidhdll att han inte skulle beskattas for vardet av eget
arbete. Han gav in tva fakturor samt ett flertal annonserbjudanden for att
styrka vilka rabatter som erbj6ds alla som kdpte varor av annonsérerna. Han
anfoérde bl.a. féljande. Fastigheten var varken en anldggningstillgdng eller en
omséttningstillgang i byggnadsrérelsen utan en privatagd fastighet som till lika
delar dgdes av honom och hans fru. S.k. byggmaéstarrabatter erhalls av
byggmastare och inkdpare i féretag av storleksordningen 5-100 anstallda som
hade stor omséattning. S&dana rabatter - upp till 50 procent - erhélls efter
forhandlingar med 3terforséljare och grossister. Han hade som hantverkare inte
fatt nagra sadana rabatter utan han hade endast utnyttjat méngdrabatter som
erbjuds alla som kdpte varor. De tva fakturor som namndes i lansrattens
domskal var fran leverantdrer som féretaget inte tidigare hade képt varor ifran.
Rabatterna erhéll han efter en enkel férfragan per telefon. Hans féretag hade
senare gjort inkdp fran dessa leverantérer. Han provade férst produkterna sjalv
och rekommenderade dem sedan till sina kunder. Det var sdledes féretaget
som hade haft nytta av detta.

Skattemyndigheten ans3g att kammarratten skulle avsld dverklagandet och
anférde bl.a. féljande. Av fakturorna frdn HTH-kdk och Byggplanering AB
framgick att R.L. hade erhallit 15 respektive 20 procent i rabatt pa sina inkép.
Varken av fakturorna eller av évriga handlingar i malet framgick emellertid att
foretagen i frdga hade lamnat samma rabatter &ven till 6vriga kunder.
Skattemyndigheten vidholl darfér sin uppfattning att R.L. hade utnyttjat sitt
byggnadsféretags rabatter. Den omstandigheten att motsvarande varuinkép
hade kunnat ske till formanliga priser i samband med férséljningskampanjer
och extrapriser hos andra féretag andrade inte denna bedémning.

Kammarratten i Géteborg (1994-08-30, Edlund, Monell, Bodin, referent)
yttrade: Enligt punkt 3 forsta stycket av anvisningarna till 27 § KL utgér en
fastighet, som férvarvas genom kop, byte eller darmed jamforligt fang,



omsattningstillgdng hos fastighetsdgaren om denne eller dennes make bedriver
byggnadsrorelse eller handel med fastigheter. Vad nu sagts géller inte om
forvarvet avser en- eller tvafamiljsfastighet som uppenbarligen skall anvéndas
som bostad for fastighetsdgaren. Detta framgar av andra stycket b) i ndmnda
anvisningspunkt. I tredje stycket samma punkt anges att om en fastighet, som
inte &r omsattningstillgang, varit foremal fér byggnadsarbete i byggnadsrorelse
som bedrivs av fastighetsdgaren skall vardet av arbetet tas upp som intakt i
byggnadsrorelsen. Bedrivs byggnadsrérelsen av fysisk person galler dock detta
endast om varor av mer an ringa vdrde tas ur byggnadsrérelsen i samband
med arbetet. Enligt Riksskatteverkets anvisningar bér med uttag av varor
likstallas utnyttjande av byggnadsrérelsens rabatter. - Den fastighet som R.L.
och hans fru ager utgér med tilldmpning av nyss redovisat lagrum inte en
omsattningstillgdng hos dem. Den i tredje stycket i anvisningspunkten angivna
regeln ar darfor tillamplig. Aven med beaktande av vad R.L. anfért finner
kammarratten i likhet med lansratten att R.L. har utnyttjat sin
byggnadsrérelses rabatter pa ett satt som medfér att han skall anses ha tagit
ut varor av mer an ringa varde ur rérelsen och att han darfor skall ta upp hela
vardet av sitt eget arbete som intakt i rorelsen.

Kammarratten finner likaledes att vardet av R.L:s arbete skall
beraknas till 95 kr per timma. Den fraga som hérefter aterstar att bedéma &r
tidsdtgdngen av det byggnadsarbete R.L. lagt ner pa fastigheten. -
Kammarratten gor harvid féljande bedémning. - I revisionspromemorian anges
att R.L. enligt egna uppgifter arbetat 959 timmar p3& fastigheten. Enligt ett
yttrande av de bada granskningsman som uppréttade revisionspromemorian
har R.L. som svar pa en direkt fraga sagt att denna tidsuppgift avsag endast
byggnadsarbete. Darutéver tillkom bl.a. trddgardsarbete och makans arbetstid.
Vidare anges i detta yttrande att R.L. under &r 1986 arbetat 553 timmar utéver
den tid han lagt ner pa sin fastighet. Totalt arbetade han sdledes 1 512 timmar,
vilket klart understiger normalarbetstiden. Det anges &ven vara fraga om ett
I6svirkeshus som tar betydligt langre tid att uppféra an ett monteringsfardigt
hus. - R.L. har i lansratten anfért att av den tid han arbetade pa fastigheten
avsag bara 300 timmar snickeriarbeten. Ovrig tid togs i ansprak for t.ex.
tradfallning, bortforsling av stubbar, spolning av berget, snéskottning, resor for
att vélja inredning m.m. samt tradgardsplanering. Dessutom ingick visning och
umgange med bekanta. Denna tidsatgdng anser han, tillsammans med de 700
timmar som lades ner av den av honom anlitade byggnadsfirman, vara
realistisk for uppférande av en enfamiljsvilla. - Det arbete vars varde R.L. skall
ta upp som intakt i rérelsen &r det byggnadsarbete han har lagt ner pa
fastigheten. Det &r sdledes inte enbart snickeriarbete som avses. Redan av
denna anledning finns skal att avvika frdn R.L:s numera lamnade uppgift om
300 arbetstimmar. D& det dessutom ror sig om ett l6svirkeshus, som tar langre
tid att uppfora an ett monteringsfardigt hus, anser kammarratten i likhet med
l&nsratten att stoérre tilltro far sattas till de uppgifter om tidsatgangen som R.L.
ursprungligen ldmnat. Vid sddant férhallande saknas skal att bifalla besvéren.

Kammarratten avslar éverklagandet.
R.L. 6verklagade.
Prévningstillstand meddelades.

Regeringsratten (1996-12-30, Bjorne, Werner, Swartling, Nordborg) yttrade:
Skalen for Regeringsrattens avgérande. Enligt punkt 3 andra stycket b) av
anvisningarna till 27 § KL i anvisningspunktens lydelse vid 1987 &rs taxering
utgdr den aktuella villafastigheten inte omsattningstillgdng i R.L:s
byggnadsrérelse. Av tredje stycket i samma anvisningspunkt féljer darmed att
han skall beskattas for vardet av eget arbete pa fastigheten under forutsattning
att fastigheten har varit féremal fér byggnadsarbete i byggnadsrérelsen och att
varor av mer an ringa varde har tagits ut ur rérelsen i samband med arbetet.

Den férsta forutsattningen for att vardet av R.L:s eget arbete skall beskattas,
namligen att fastigheten har varit foremal for byggnadsarbete i hans rérelse,



har inte narmare diskuterats i malet. Aven om forutsattningen skulle vara
uppfylld, &r detta - som framgatt - inte tillrackligt for att vardet av arbetet skall
beskattas. Fér en sddan beskattning fordras dessutom att varuuttag har skett i
angiven omfattning.

I malet &r ostridigt att de varuinkép som R.L. har gjort for fastigheten inte har
bokfoérts som affarshandelser i byggnadsrorelsen enligt 4 § bokforingslagen
(1976:125). En foérutsattning for att varorna &nda skall anses uttagna ur
rérelsen bér vara att inkdpen har haft en sddan anknytning till denna att det
finns fog for att tillagga transaktionerna den innebdrden att varorna har kdpts
in till rérelsen och darefter har tagits ut ur den foér privat bruk. Ett
anknytningsmoment som i detta sammanhang kunde vara av betydelse skulle
vara att R.L. vid inképen erhallit rabatter eller andra villkor som normalt
forekommer endast nar ett inkdp gors i och for képarens byggnadsrorelse. 1
malet &r inte visat att varuinképen har haft den nu 8syftade anknytningen till
byggnadsrérelsen. Vid sadant forhallande skall R.L:s dverklagande bifallas.

Regeringsrattens avgdrande. Regeringsratten andrar kammarrattens och
lansrattens domar och faststaller taxeringsnamndens beslut.

Regeringsradet Sandstrém var skiljaktig i fraga om motiveringen
och ansag att tredje stycket bort ha féljande lydelse. I malet &r ostridigt att de
varuinkdp som R.L. har gjort for fastigheten inte har bokférts som
affarshandelser enligt 4 § bokféringslagen. Det finns inte heller anledning anta
att s3 bort ske. Det torde darfér inte komma i fréga att grunda en beskattning
pa innehallet i god redovisningssed. Det finns vidare, fér den hdndelse man i
inkomstskattehanseende skulle anse att byggnadsarbetet utforts i rérelsen, inte
fog for att se det som att varorna kopts in till rérelsen och darefter tagits ut ur
denna. R.L:s 6verklagande skall darfor bifallas.

Féredraget 1996-10-29, féredragande Sundin, malnummer 6677-1994

Sokord: Inkomst av rorelse

Litteratur: prop. 1979/80:141, s. 58-62; prop. 1980/81:68, s. 163-166, 208-210;
RSV Dt 1983:2.




