Regeringsratten RR 1993 ref. 51

Malnummer: 1014-1991 Avdelning:
Avgorandedatum: 1993-06-16

Rubrik: Agaren till en stdrre fastighet har fr@n denna avstyckat och salt
tomter i sddan utstréckning att han ansetts bedriva s.k. enkel
tomtrérelse. P& en avstyckad tomt hade han I8tit uppféra en villa
som han darefter anvande som bostad. Hans férsaljning av
villafastigheten har inte ansetts ingé’l i hans tomtrorelse.

Lagrum: 27 § anvisningarna punkt 2 andra stycket kommunalskattelagen
(1928:370)

Rittsfall: RA 1990 not. 474

REFERAT

E.]. agde sedan 1940-talet tillsammans med sin hustru fastigheten Mellby
10:10 i Laholms kommun. Fran denna fastighet hade mellan aren 1944 och
1966 ett stort antal fritidstomter avstyckats och sdlts eller utarrenderats.
Byggnadsplan hade faststallts for omradet ar 1959. Efter ar 1966 hade endast
tva tomter avstyckats och sdlts. Den senare av dessa forséljningar d&gde rum ar
1983 och i samband ddrmed fann skattedomstolarna att E.J. pdbérijat s.k. enkel
tomtrorelse och att denna tomtrérelse inte avbrutits, varfor inkomsten fran
forsaljningen av denna tomt beskattades som inkomst av rérelse. Ar 1984 sdlde
E.]). fastigheten Mellby 10:64 fér 350000 kr. Fastigheten hade &r 1966
avstyckats fran stamfastigheten Mellby 10:10. P8 Mellby 10:64 hade &r 1968
uppforts en villabyggnad som anvants som bostad for E.J. och hans hustru.

I sin sjalvdeklaration vid 1985 ars taxering redovisade E.J. inkomsten fran
forsaljningen av Mellby 10:64 enligt reglerna for inkomst av tillfallig
forvarvsverksamhet. Nagon skattepliktig realisationsvinst uppkom darvid inte.
Taxeringsnamnden féljde deklarationen.

Skattemyndigheten 6verklagade taxeringsamndens beslut och yrkade att E.J.
skulle beskattas for inkomst av rérelse med 122 633 kr. Till stéd for sin talan
anférde skattemyndigheten att den i férséljningen av Mellby 10:64 ingaende
tomtmarken maste anses ha utgjort lagertillgdng i en av E.J. bedriven
tomtrorelse.

Lansratten i Hallands I&an (1990-03-29, ordférande Katrine Olsson) yttrade:
Lansratten har i dom denna dag i mal nr S 2167-85 avseende 1984 ars taxering
konstaterat att E.J. bedriver s.k. enkel tomtrérelse och att
anskaffningskostnaden for den i rérelsen ingdende tomtmarken skall beraknas
till 0:75 kr/kvm i enlighet med prévningsnamndens beslut vid 1960 ars taxering
(§ 459). Med hansyn hartill och da den pd tomtmarken belépande andelen av
erhallen kdpeskilling kan beraknas till 124000 kr i enlighet med
lansskattemyndighetens berdkning, skall E.]J. beskattas under inkomst av
rorelse med 122633 kr [124000- (1823 x 0:75)]. - Lansratten bifaller besvaren
och bestdmmer E.J:s taxeringar pa satt framgar av bilaga 1 (har utesluten).

E.]. Overklagade lansrattens avgérande och yrkade att forsdljningen skulle
redovisas i inkomstslaget tillfallig forvarvsverksamhet.

Kammarratten i Géteborg (1990-12-03, Nilsson, Edlund, referent, Berg)
yttrade: Kammarrétten har i dom denna dag i mal nr 3323-1990 avseende
1984 3rs taxering funnit att E.J. pabdrjat enkel tomtrérelse och att denna



tomtrorelse inte avbrutits. Mot bakgrund hédrav och d& den under 1984 forsalda
fastigheten, Mellby 10:64, utgjort en avstyckning fran den stamfastighet fran
vilken de i tomtrérelsen ing%ende tomterna avstyckats, finner kammarratten att
forsaljningen av tomtmarken skall ingd i tomtrérelsen. Skél foreligger inte att
franga lansrattens berdkning av rérelse-inkomstens storlek. - Kammarratten
avslar besvaren.

E.J. fullfoljde sin talan hos Regeringsratten.
Prévningstillstand meddelades.

Regeringsratten (1993-06-29, Voss, Tottie, Dahlman, Wadell): Enligt punkt 2.
forsta stycket av anvisningarna till 27 § kommunalskattelagen i dess lydelse vid
1985 3rs taxering anses tomtrorelse (s.k. kvalificerad tomtrérelse) foreligga,
nér ndgon bedriver verksamhet som huvudsakligen avser férsaljning av mark
for bebyggelse (byggnadstomt) fran fastighet, som uppenbarligen férvarvats
for att ingad i yrkesméssig markférsaljning, sdsom nar fastighet har kopts av ett
tomtbolag e. d. eller nar forvarvet har avsett mark som enligt faststalld
stadsplan eller byggnadsplan ar avsedd fér bebyggelse. Enligt andra stycket i
samma anvisningspunkt anses i dvrigt forséljning av byggnadstomt ingd i
tomtrorelse, om den skattskyldige under tio kalenderar - fransett 6verlatelse
som avses i 2 § lagen (1978:970) om uppskov med beskattning av
realisationsvinst - har avyttrat minst 15 byggnadstomter (s.k. enkel
tomtrérelse). Vid berdkning av antalet tidigare salda byggnadstomter likstalls
med foérsaljning uppldtelse av mark i och fér bebyggelse. I femte stycket i
samma anvisningspunkt anges vidare foljande. Har skattskyldig och hans
make, om de med hansyn till antalet tomtférsaljningar enligt andra stycket
anses ha bedrivit tomtrérelse, inte sdlt ndgon byggnadstomt under de senaste
tio kalenderdren fore taxeringsaret, anses avyttring av byggnadstomt som
darefter sker inte som tomtrorelse, om inte byggnadstomten ingdr i faststélld
stadsplan eller byggnadsplan eller avyttringen har skett under sddana
forhallanden att tomtrorelse pd nytt anses foreligga enligt bestammelserna i
forsta eller andra stycket.

Av utredningen framgar i huvudsak féljande. E.J. sdlde den 15 april 1984
fastigheten Mellby 10:64 fér 350000 kr. Fastigheten, som omfattade 1823 kvm,
hade 8r 1966 avstyckats fran den ddvarande jordbruksfastigheten Mellby
10:10. Frén Mellby 10:10 hade mellan &ren 1944 och 1966 ett stort antal
fritidstomter avstyckats och sdlts eller utarrenderats. Byggnadsplan hade
faststallts for omradet &r 1959. P& Mellby 10:64 hade &r 1968 uppforts en
villabyggnad som anvants som bostad fér E.J. och hans hustru. Regeringsratten
gor foljande beddémning.

Som kammarréatten funnit har E.J. pabérjat s.k. enkel tomtrérelse som inte
avbrutits.

De inledningsvis redovisade bestammelserna om tomtrorelse tar sikte endast
pa férsiljning av byggnadstomter, dvs. mark fér bebyggelse. Fastigheten
Mellby 10:64 var vid tiden for forsaljningen bebyggd med en villa. I malet
uppkommer darfér fragan om férsaljning av en bebyggd tomt kan ingd i
tomtrorelse.

Bestammelsernas ordalydelse utesluter inte att forsaljning av en bebyggd tomt
kan ingd i tomtrorelse. En foérutsattning harfér maste dock vara att
forsaljningen sker med syfte att marken skall anvandas fér bebyggelse.

I malet har inte pastatts att Mellby 10:64 salts i avsikt att nybebyggas.
Utredningen i malet ger heller inte stdd for annat antagande &n att fastigheten
av kdparen forvarvats for bostadsandamal med utnyttjande av den befintliga
villabyggnaden. Férséljningen av tomtmarken kan darfér inte ingd i ndgon av
E.]J. bedriven tomtrérelse.

Pa grund av det anforda skall forséljningen av fastigheten Mellby 10:64 i sin



helhet beskattas enligt reglerna for realisationsvinst. N&gon skattepliktig vinst
uppkommer dérvid inte. Taxeringsnamndens beskattningsatgarder skall darfor
faststallas.

Med andring av kammarrattens och lansrattens domar faststaller
Regeringsratten taxeringsndmndens beskattningsatgarder.

Féredraget 1993-06-16, féredragande Holmstrém,

malnummer 1014-1991

Sokord: Inkomst av naringsverksamhet; Inkomst av rérelse - forsaljning av
bebyggd tomt har inte ansetts ingd i tomtrérelse; Inkomstslag -
tomtrorelse eller realisationsvinst (forsaljning av bebyggd tomt)

Litteratur: SOU 1966:23, s. 311
prop. 1967:153, s. 110-111, 144, 150




