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REFERAT

Av en anstkan hos Skatterdttsndmnden om férhandsbesked frdn X AB, A AB, B
AB, C AB och D AB framgick bl.a. foljande. X AB var moderbolag i X-koncernen.
Koncernen bedrev fastighetsforvaltning och byggnadsrorelse. A AB, B AB, C AB
och D AB (regionbolagen) var helagda dotterbolag inom koncernen. X AB
bedrev byggnadsrorelse enligt 27 kap. inkomstskattelagen (1999:1229), IL.
Regionbolagen hade tidigare inte dgnat sig at ndgon verksamhet eller innehaft
tillgdngar som kunde medféra att de ansdgs bedriva byggnadsrorelse eller
handel med fastigheter enligt 27 kap. IL. Under 8r 2009 genomférdes en
omstrukturering i koncernen varigenom regionbolagen forvarvade
komplementarandelarna i 176 fastighetsforvaltande kommanditbolag fran andra
aktiebolag inom X-koncernen (6vriga andelar i kommanditbolagen uppges vara
av mycket begrénsat varde). For tva av aktiebolagen var de avyttrade
kommanditbolagsandelarna lagertillgdngar enligt ndmnda bestammelser.
Regionbolagen planerar att dverlata andelarna i 39 av dessa kommanditbolag
med centralt belagna fastigheter i vissa orter till X AB. Overldtelserna ska ske
till marknadspris. Harefter kommer kommanditbolagen att avyttra sina
fastigheter till marknadspris till externa kdpare. Det kan forutsattas att varje ar
kommer mellan en till fem fastigheter att séljas pa detta satt. Darefter avser X
AB att ta ut sin andel av resultatet av férsédljningarna fran kommanditbolagen.
Sokandebolagen énskade besked i féljande frégor.

1. Utgor vinst som uppkommer vid regionbolagens forsaljning av andelar i
fastighetsférvaltande kommanditbolag till X AB sadan kapitalvinst som avses i
25 a kap. 5 §1IL?

2. Uppkommer en avdragsgill kostnad fér X AB om nagot av de i fraga 1
namnda kommanditbolagen i X AB:s ago sdljer en fastighet och minskar i varde
till foljd av att resultatet vid fastighetsforsaljningen fordelas till och tas ut av X
AB?

3. Ar lagen (1995:575) mot skatteflykt tillamplig pa férfarandet?

Skatterattsnamnden (2011-06-30, André, ordférande, Svanberg, Bengtsson,
Gaverth, Hellenius, Jénsson, Sjokvist) yttrade: Férhandsbesked - Fraga 1 - Den
vinst som uppkommer vid regionbolagens foérsaljningar av andelar i de 39
fastighetsférvaltande kommanditbolagen till X AB utgér sadana kapitalvinster
som avses i 25 a kap. 5 § IL. - Frdga 2 - X AB har ratt till avdrag for
nedskrivning av vardet pd andelar i kommanditbolagen i den situation som
avses med frdgan. - Fraga 3 - Lagen (1995:575) mot skatteflykt,



skatteflyktslagen, &r inte tillamplig p& forfarandet. - Motivering - Parternas
installning - Parterna ar ense om att regionbolagens vinst vid férsdljning av
kommanditbolagen &r skattefri och att en avdragsgill kostnad kan uppkomma
hos X AB beroende p3 att vardet pa andelarna i kommanditbolagen nedgatt
efter att fastigheterna avyttrats och resultatet av forséljningarna tagits ut ur
bolagen. - Skatteverket anser till skillnad fran X AB att forutsattningar finns att
tillampa skatteflyktslagen pa férfarandet och att X AB darfér inte ska medges
avdrag for nedskrivning pa lagerandelarna. - Skatterattsnamndens bedémning
- Frdga 1 - I 25 a kap. 3 a § IL s&gs att en andel i ett svenskt handelsbolag ska
behandlas som en naringsbetingad andel i kapitlet om den &gs av ett sddant
foretag som avses i 3 § 1-5. Svenska aktiebolag som inte dr investmentféretag
omfattas av punkten 1. - Regionbolagens andelar i kommanditbolagen omfattas
darfér av 25 a kap. 3 a § IL. - For att de planerade avyttringarna av andelarna i
vissa av de fastighetsforvaltande kommanditbolagen ska vara skattefria kravs
enligt 25 a kap. 5 § IL att vinsterna ar kapitalvinster. Enligt 25 kap. 3 § forsta
stycket avses med kapitalvinst och kapitalférlust i inkomstslaget
naringsverksamhet vinst eller forlust vid avyttring av kapitaltillg%ngar. Att
lagertillgdngar inte &r en kapitaltillgdng framgar av andra stycket. - Ett for
regionbolagen positivt svar férutsatter alltsa att andelarna inte utgér
lagertillgdngar enligt bestdmmelserna om byggnadsrérelse och handel med
fastigheter i 27 kap. IL. De fastigheter som kommanditbolagen i frdga &ger ska
saljas men forst efter det att regionbolagen salt andelarna i kommanditbolagen
till X AB. - I 27 kap. 2 § IL sags att den som innehar en tillgang som &r en
lagertillgdng enligt bestammelserna i 4-7 §§ ska anses bedriva antingen
byggnadsrorelse eller handel med fastigheter. - Om en fastighet forvarvas
genom kép, byte eller pd liknande sétt av ndgon som bedriver byggnadsrérelse
eller handel med fastigheter blir fastigheten enligt 27 kap. 4 § férsta stycket IL
en lagertillgdng hos férvarvaren. - Enligt 27 kap. 6 § IL anses andelar i
fastighetsforvaltande foretag som lagertillgdngar om ndgon av féretagets
fastigheter skulle ha varit en lagertillgdng i byggnadsrérelse eller handel med
fastigheter for det fall fastigheten hade agts direkt av den som innehar
andelen. Det géller dock bara om nagot av tre alternativa villkor &r uppfyllda. I
det aktuella fallet &r kravet p& en intressegemenskap mellan innehavaren och
det fastighetsférvaltande foretaget uppfyllt. - Bestammelsen inférdes
ursprungligen genom lagstiftning ar 1981. Av férarbetena framgar att
utgdngspunkten for regleringen var att aktier och andelar i enlighet med
davarande praxis skulle behandlas pa samma sétt som direktagda fastigheter
om aktie- och andelsinnehavet skulle kunna ses som ett alternativ till ett
direktdgande (prop. 1980/81:68 s. 160). Vidare sdgs att regeln utgdr fran det
skatterdttsliga resultat som skulle ha uppkommit om féretagets fastigheter i
stillet innehafts av den skattskyldige (s. 209). - N&gon definition av uttrycket
handel med fastigheter finns inte i IL. Foretagsskatteberedningen lamnade ett
sadant forslag i det betdnkande som 13g till grund for 1981 ars lagstiftning men
forslaget kom inte att genomféras i den delen (a. prop. s. 150-151). Det
innebar att en bedémning far géras mot bakgrund av praxis och de principer
som enligt 13 kap. 1 § forsta stycket IL ska tillampas for att bedéma om en
forvarvsverksamhet uppfyller kraven p% att vara naringsverksamhet. - X-
koncernen séljer varje ar fastigheter externt. De i drendet aktuella
fastigheterna ags av fastighetsforvaltande kommanditbolag. Regionbolagen
forvarvade komplementdrandelarna i bolagen tillsammans med motsvarande
andelar i ett stort antal andra sadana bolag ar 2009. Infér planerade
forsaljningar av 39 av kommanditbolagens fastigheter avser regionbolagen att
éverlata sina andelar i dessa bolag till X AB. - Den bestdmmelse som
aktualiseras i regionbolagens fall &r 27 kap. 6 § IL. Férh3llandena kring deras
forvarv av andelarna i kommanditbolagen ar inte redovisade narmare. Daremot
framgar att inte vare sig regionbolagen eller kommanditbolagen har avyttrat
ndgra fastigheter eller andelar i fastighetsférvaltande kommanditbolag. I
ansdkan sags vidare att regionbolagen inte kommer att dverldta andelarna i
kommanditbolagen externt utan endast till annat bolag inom X-koncernen. -
Det anférda talar enligt Skatterattsnamnden for att regionbolagen inte kan
anses bedriva handel med fastigheter. De bedriver inte heller byggnadsrorelse.
- Fragan ska darfor besvaras sd att kapitalvinster som uppkommer vid



regionbolagens avyttringar av andelarna i kommanditbolagen inte ska tas upp
till beskattning. - Fraga 2 - X AB bedriver enligt forutsattningarna
byggnadsroérelse enligt 27 kap. IL. Andelarna i de forvarvade
fastighetsférvaltande kommanditbolagen kommer darfor enligt 27 kap. 6 § IL
att utgéra lagertillgdngar. - Skatterattsnamnden som inte har anledning att
ifrdgasatta de principer for berakning av kommanditbolagsandelarnas
skattemassiga anskaffningsvarden som anges i ansokan (jfr RA 2000 not. 78)
finner att nedskrivning av andelarna under dessa varden ar avdragsgill enligt
17 kap. 3 § IL i enlighet med praxis (RA 2003 ref. 11). - Frdga 3 - Enligt 2 §
skatteflyktslagen galler att hansyn inte ska tas vid taxeringen till ratthandling
om

1. rattshandling, ensam eller tillsammans med annan rattshandling, ingar i ett
forfarande som medfor en vasentlig skatteférman for den skattskyldige,

2. den skattskyldige direkt eller indirekt medverkat i rattshandlingen eller
rattshandlingarna,

3. skattefdSrmanen med hansyn till omstandigheterna kan antas ha utgjort det
Overvagande skalet for forfarandet, och

4. en taxering pa grundval av férfarandet skulle strida mot lagstiftningens syfte
som det framgar av skattebestdmmelsernas allménna utformning och de
bestammelser som &r direkt tilldmpliga eller har kringgatts genom férfarandet.

De planerade externa férsaljningarna av kommanditbolagens fastigheter ska
ske nar andelarna innehas av X AB dar de utgér lagertillgdngar. De sedan &r
2009 av regionbolagen innehavda andelarna i de aktuella kommanditbolagen
ska alltsa forst dverlatas till X AB. Nar kommanditbolagen sedan séljer sina
fastigheter externt kommer den vardedkning som respektive fastighet
undergatt under den tid X AB varit deldgare i kommanditbolagen att kvittas
mot nedskrivningar p% lagerandelarna som X AB kan géra. - X AB:s
anskaffningsvarden uppges motsvara andelarnas marknadsvarden vid
forvarven, dvs. i princip fastigheternas marknadsvarden vid dessa tidpunkter.
Att X AB kan tillgodorakna sig dessa varden som anskaffningsvarden leder som
en foljd av svaret pa fraga 1 i varje enskilt fall till att ndgon beskattning inte
aktualiseras for den del av vardedkningen som fastigheterna haft under den tid
som regionbolagen innehaft andelen fram till tidpunkten da andelen &verlats till
X AB. - Av det anforda far anses folja att rekvisiten i 2 § 1-3 skatteflyktslagen
ar uppfyllda. De organisatoriska skal fér omstruktureringen som
sékandebolagen framfort kan inte anses innebéra att inte skattefdSrmanen &r
det dvervagande skalet for férfarandet. - Den taxering pa grundval av
forfarandet som féljer av svaren pa fragorna 1 och 2 kan dock inte anses strida
mot lagstiftningens syfte som det framgar av skattebestammelsernas allménna
utformning och de bestdmmelser som &r direkt tillampliga eller har kringgatts
genom forfarandet. - Skatterattsnamnden finner att rekvisiteti 2 § 4
skatteflyktslagen inte ar uppfyllt. Skatteflyktslagen &r darfor inte tillamplig pa
forfarandet.

Skatteverket 6verklagade férhandsbeskedet hos Hogsta forvaltningsdomstolen
savitt avsadg frdga 3 och yrkade att fragan skulle besvaras med att
skatteflyktslagen var tillamplig pa férfarandet.

X AB och regionbolagen bestred bifall till 6verklagandet.

Hoégsta forvaltningsdomstolen (2012-10-11, Melin, Sandstrém, Nord, Stahl,
Silfverberg) yttrade:

Skélen for avgérandet
Skatteverkets talan i Hogsta forvaltningsdomstolen avser enbart frdgan om

skatteflyktslagen ar tillamplig. Det férfarande som omfattas av ansékningen om
forhandsbesked och som Skatterattsnamnden har provat inleds med att



regionbolagen avyttrar kommanditbolagsandelar till X AB. Kommanditbolagen
ska sedan successivt sdlja fastigheter till externa képare varefter X AB ska ta ut
sin andel av férsaljningslikviderna fran kommanditbolagen. Av ansékningen om
forhandsbesked framgar att detta forfarande har foregatts av att regionbolagen
under 2009 férvarvat kommanditbolagsandelarna frén andra féretag i
koncernen. Omstandigheterna kring dessa férvarv ar inte ndrmare beskrivna i
ansodkningen. Inte heller finns ndgra uppgifter om nar och pa vilket satt
fastigheterna har 6verforts till kommanditbolagen.

Det kan inte uteslutas att dessa tidigare transaktioner har ett sddant samband
med det férfarande som beskrivs i ansékningen att frdgan om
skatteflyktslagens tillamplighet inte bér provas med avseende pd detta
forfarande sett isolerat (jfr RA 2002 not. 72 och RA 2007 ref. 52). Higsta
forvaltningsdomstolen finner darfor att férhandsbeskedet i den éverklagade
delen bér undanrdjas.

Hogsta férvaltningsdomstolens avgdérande

Hogsta forvaltningsdomstolen undanréjer Skatterattsnamndens forhandsbesked
savitt avser frdga 3 och avvisar ansékningen i den delen.

Féredraget 2012-09-19, féredragande Bolund Thornell, m8lnummer 4557-11
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