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SAKEN

Kapital; uppskov med beskattning av kapitalvinst

Inkomsttaxering 2007

Ersittning enligt lagen (1989:479) om erséttning for kostnader i drenden
och mal om skatt, m.m.

Skatteverket yrkar att kammarrétten dndrar ldansrittens dom och inte
medger AA slutligt uppskovsavdrag med beskattning av kapitalvinst om
621 250 kr samt att hon inte medges ersittning for kostnader i malet. Till
stod for sin talan anfor Skatteverket bl.a. foljande. Makarna

AA/BB har i samband med uppskovsfragan uppgett att deras egentliga
avsikt var att forvirva fastigheten xxx gemensamt. Den vinst makarna
AA/BB erholl vid avyttringen av den gemensamt dgda fastig-

heten yyy har satts in i ersédttningsbostaden xxx och de har genom ett
skuldebrev fran den 7 juli 2006 upptagit ett gemensamt lan pa 4 600 000
kr med sistnimnda fastighet som sidkerhet. Mot denna bakgrund har det
hédvdats att, oavsett att BB enligt kopehandlingarna varit ensam &dgare till
xxX, AA haft dold dganderitt i fastigheten och saledes borde anses som
hilftendgare redan fran tidpunkten for makens forviarv av densamma. For
att gora den dolda dganderitten 6ppen har BB genom gavobrev den

5 oktober 2007 overlatit hilften av fastigheten xxx till sin
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hustru utan nagot vederlag. — Makarna AA/BB uppgifter i malet talar for
att AA har dold dganderiitt i xxx. Vad som emellertid talar emot sadan
dganderitt 4r att BB ensam stir som kopare av fastigheten xxx. Aven i
gavobrevet fran den

5 oktober 2007, enligt vilket hilften av fastigheten overlatits till hustrun,
anges att maken &dger hela fastigheten. BB har dven avgett
fastighetsdeklarationer for xxx med avseende pa aren 2006 och 2007,
efter nybyggnationen av bostadshuset. I deklarationerna uppges inte
annat dn att hans andel av fastigheten dr 100 procent. Vidare har AA inte
ansett sig som &dgare till xxx, eftersom hon inte redovisat fastighetsskatt
for denna fastighet. — De dverlatelse-handlingar som forekommit har fatt
de rittsliga konsekvenserna att BB hos inskrivningsmyndigheten, genom
kopehandlingen fran den 5 september 2005, registrerats som ensam dgare
till fastigheten Axxx. Direfter har AA, genom gavobrevet den 5 oktober
2007, blivit registrerad som #gare till hilften av fastigheten fran sist-
ndmnda datum. — Eftersom 6verlatelsen genom gava den 5 oktober 2007
saknar inséttandeforklaring, vilket enligt AA skett i avsikt att undga
staimpelskatt, har AA genom gava utan nagon lamnad erséttning
forvirvat sin hilft av fastigheten forst vid denna senare tid-punkt.
Forvirvstidpunkten ar saledes inte medelst insdttandeforklaring eller
tingsrattsdom tillbakaflyttad till ursprungsforvirvet fran den 5 sep-tember
2005. — Eftersom AA 1 samband med sitt forvirv den 5 oktober 2007
genom gava inte utgivit nagot vederlag foreligger inte heller forutséttning
for att medge henne nagot uppskovsavdrag. De tillskott hon tidigare
lamnat genom upptagande av lan har skett mer 4n ett ar fore hennes
egentliga forvirv av fastigheten xxx och kan da inte betraktas som
ersittning 1 samband med forvérvet den 5 oktober 2007. — I jordabalken
uppstills strikta formkrav pa dverlatelsehandlingar vid avyttring av
fastighet. Om AAs forvirv av fastigheten xxx skulle anses ha skett i
samband med makens forvirv den 5 september 2005 och om hon da
tillgodorédknas del av anskaffningskostnaden samt hennes del av

utgifterna for husbyggnationen, innebir detta
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ett asidoséttande av de skriftliga Gverlatelsehandlingar som ingetts till
tingsritten och inskrivningsmyndigheten. Eftersom AA far anses ha
forvirvat fastigheten xxx forst genom gavobrevet den 5 oktober 2007
och utan att ha utgett vederlag, foreligger inte grund for slutligt
uppskovsavdrag. — Aven om kammarritten skulle dela linsrittens
bedomning och medge slutligt uppskovsavdrag bor nagon ersittning for
processkostnader inte utga, eftersom skatteprocessen har sin grund i

de felaktigheter i Overlatelsehandlingarna som AA och hennes make
sjalva gjort, savil vid forvirvet av fastigheten xxx som i samband med
den senare Overlatelsen i gavobrev utan inséttande-

forklaring av halva fastigheten fran mannen till hustrun. Malet &r i sig
specifikt, men omstidndigheterna i detsamma ger inte stod for att det skul-
le komma att bli av vikt for réttstillimpningen. — Skatteverket dberopar
domar fran Kammarritten i Géteborg den 1 juni 2007 i mal nr 5203-06

och Kammarriitten i Stockholm den 7 november 2008 i mal nr 3924-08.

AA bestrider bifall till 6verklagandet och anfor bl.a. f6ljande.
Omstéindigheterna i det av Skatteverket aberopade avgorandet fran
Kammarritten i Goteborg dr inte att likna vid de sakférhallanden som ska
provas i detta mal. I forevarande mal dr det ostridigt att hon och hennes
make dgde och bodde pa den tidigare fastigheten tillsammans, att de av-
sag att forvdarva den nya fastigheten gemensamt, att de gemensamt anvént
pengarna fran forsiljningen av ursprungsbostaden till kopet av erstt-
ningsbostaden och att de gemensamt upptagit lan pa ersittningsbostaden.
De oklarheter som fanns i den av Skatteverket aberopade kammarritts-
domen fran Géteborg finns inte i hennes fall. Hon och hennes make har
obestridligen betalat hilften var for fastigheten xxx med tillhdrande
byggnad. De dr vidare dverens om att hon dger hélften av fastigheten.
Det ar salunda, utifran gillande ritt, mer eller mindre klarlagt att hon har
s.k. dold dganderitt till fastigheten. — Vad avser gavan sa kan nagot fang
1 skatterittslig mening inte anses ha skett eftersom hon erlagt full
betalning for den del som hon erhaller i gava. Gavobrevet tillkom endast

i syfte att erhalla lagfart och dirmed mojliggora en registrering av
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uppskovet hos Skatteverket. Det finns inte stod 1 skattelagstiftningen {for
att tvinga dem att erldgga stimpelskatt for ett forvirv som hon och hen-
nes make redan erlagt stimpelskatt for. — I avgorandet fran Kammarrét-
ten 1 Stockholm har inte den dolde dgaren gjorts 6ppen (lagfaren dgare)
vilket naturligtvis innebér kontrollsvarigheter for staten. Hon har efter-
kommit kravet pa 6ppenhet och mojlighet till registrering, da hon blivit
lagfaren &gare till fastigheten. Sakomstédndigheterna i avgorandet fran
Kammarritten i Stockholm &r salunda inte jaimforbara med de som nu ska
provas. — Det dr anmarkningsvirt att Skatteverket anser att hon begatt fel
och att det dr det som fororsakat att drendet nu anhingiggors 1 hogre ritt.
Verket har inte forsokt hjdlpa henne och forklara hur hon skulle ha forfa-
rit. I ljuset av lansréttens dom borde Skatteverket ha medgivit henne upp-
skovsavdrag, nér det stod klart att hon var dold &dgare till fastigheten och
registreringen var mojlig att gora. — Nir det géller ersittning for kostna-
der finns det inte nagot avgorande fran Regeringsritten som klargor ritts-
fragan i malet. Det finns darfor grund for att ge henne ersittning for kost-

nader.

DOMSKAL

Av handlingarna i malet framgar foljande. Makarna AA/BB avyttrade
den 1 juni 2006 den gemensamt dgda fastigheten yyy for

2 900 000 kr. Makarna redovisade vid 2007 ars taxering en vinst vid av-
yttringen med vardera 621 250 kr. BB hade dessforinnan, den 5
september 2005, ensam forvirvat lantbruksenheten xxx for en
kopeskilling av 600 000 kr. Efter forvirvet nedlades ca 8 500 000 kr for
nybyggnad av bostadsbyggnad pa fastigheten. Makarna AA/BB hade
gemensamt upptagit lan pa 4 600 000 kr med pantbrev i xxx

som sikerhet. AA ansokte i 2007 ars deklaration om uppskov med
beskattning av sin andel av kapitalvinsten vid avyttringen av
ursprungsbostaden yyy. I sin uppskovsansokan angav hon att
ersédttningsbostaden xxx forvirvats den 1 juni 2006 for 8 500 000 kr och

att bosittning pa fastigheten skett samma datum. AA
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har gjort géllande att hon forvirvat ersittningsbostaden med dold
dganderitt. Hon har vidare aberopat att dganderitten gjorts 6ppen
genom gavobrev den 5 oktober 2007 varigenom hon forvirvat halva
fas-tigheten fran maken. AA beviljades den 6 december 2007 lagfart pa
hilften av xxx med stod av namnda gavohandling. Skatteverket
vigrade, 1 grundldggande taxeringsbeslut den 30 augusti 2008, AA
slutligt uppskov med den skattepliktiga kapitalvinsten.

Enligt reglerna i 47 kap. inkomstskattelagen (1999:1229), IL, kan en
skattskyldig vid avyttring av en privatbostad under vissa forutsittningar
fa uppskov med beskattning av kapitalvinst pa bostaden om en ersitt-
ningsbostad forvirvas. Av 47 kap. 5-5 b §§ framgar vilka bostidder som
accepteras som ersittningsbostdder. Vid efterfoljande avyttring av ersitt-
ningsbostaden ska uppskovsbeloppet aterforas till beskattning, 47 kap.
11§ IL.

I sitt 6verklagande har Skatteverket gjort gillande i huvudsak att dold
dganderitt inte dr ett giltigt forvarv av erséttningsbostad som kan lidggas
till grund for uppskovsavdrag. AA har a sin sida vidhallit att hon
forvirvat fastigheten xxx med dold dganderitt och att detta medfor att

hon forvirvat en ersittningsbostad som bor ge ritt till uppskovsavdrag.

Enligt civilrittslig praxis kan make eller sambo under vissa omstindighe-
ter forvirva s.k. dold samiganderditt till fast egendom, dven om forvirvet
utat sett gjorts endast av den ene maken eller sambon (se t.ex. NJA 1980
s 705, NJA 1981 s 693 och NJA 1982 s 589). I nimnda praxis har dold
samiganderitt ansetts foreligga nir en av parterna kopt fast egendom for
att anvindas for deras gemensamma bruk och den make eller sambo som
inte utat framtriader som dgare har lamnat ett ekonomiskt bidrag till kopet
samt att bada parterna, uttryckligen eller underforstatt, avsett att dgande-

ritten ska vara gemensam.
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Linsriétten har, mot bakgrund av omsténdigheterna vid kopet av xxx,
funnit att AA forvarvat dold dganderitt i fastigheten. Kammarrétten
instimmer i ldnsrittens bedomning i denna del. Fraga aterstar emellertid
om detta innebdr att AA forvirvat sadan ersittningsbostad som avses i 47

kap. 5 § IL och som medfor ritt till upp-skovsavdrag.

Dold dganderitt till fastighet dr inte nagon dganderitt i vanlig mening
utan far anses utgora endast ett obligationsrittsligt ansprak mot den pp-
ne dgaren. Hérav foljer att dold dganderitt till fastighet inte har karaktir
av fast egendom (jfr NJA 1993 s 324). Den dolde dgarens ansprak grun-
das enbart pa de bada samégarnas dverenskommelse om att forvirvet
varit gemensamt. Den dolda dganderitten har ocksa betecknats som ett
rittsligt skyddat ansprak pa att bli dgare (NJA 1993 s 324). Den dolda
dganderitten avser saledes rittsforhallandet mellan samégarna och den
kan inte goras gillande i forhallande till utomstaende, dvs. den saknar
sakrittslig verkan (jfr NJA 1984 s 772, NJA 1985 s 95 och 615). Den
dolda saméganderitten kan goras 6ppen genom att anspraket pa dgande-
ritt manifesteras i en formlig 6verlatelse eller en lagakraftvunnen dom
(jfr NJA 1984 s 772, NJA 1987 s 137 och 1989 s 114). En sadan 6verla-
telse kan innehalla en s.k. inséttandeforklaring genom vilken det bekraf-

tas att fastigheten forvérvats med samédganderdtt (NJA 1989 s 114).

AAs forvirv av dold dganderitt till xxx har saledes inte inneburit att hon
erhallit nagon fullodig dganderitt till fastigheten genom det forvirvet
utan enbart att hon, i forhallande till maken, forvirvat ett ansprak pa att
bli samégare till egendomen. Kravet pa forvirv av ersittningsbostad som
avses i 47 kap. 5 § IL — savitt hr dr aktuellt smahus med tillhdrande
tomtmark — kan da inte anses uppfyllt. Det forhallandet att dold
samiganderitt i vissa fall godtagits som grund for taxering foranleder

inte till annan bedémning.

AA har sedermera genom gavobrev den 5 oktober 2007 blivit
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insatt som hilftendgare till xxx. Nagot vederlag har inte lamnats i
samband med denna giva. Overlatelsen har inte skett med en sidan s k.
insdttandeforklaring pa sitt som anges i réttsfallet NJA 1989 s 114, som
knyter hennes forvérv till tidpunkten f6r makens forvirv av fastigheten.
Dérmed finns inte forutséttningar att medge begirt uppskovsavdrag.

Skatteverkets overklagande ska darfor bifallas 1 denna del.

Med denna utgang i malet och da omstindigheterna i 6vrigt inte talar for
annat saknas skdl att medge ersittning for AAs kostnader 1 linsrétten.
Léansrittens erséttningsbeslut ska diarfor upphévas.

DOMSLUT

Med bifall till 6verklagandet upphdver kammarrétten ldnsréittens dom och

faststiller Skatteverkets beslut.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formulir 3).

Gert Svenson Hakan Lundgren Stig Hedén
referent

Foredragande: Kent Ohlsson



Bilaga

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som vill 6verklaga kammarriittens avgorande skall skriva till Regeringsritten.
Skrivelsen stills alltsa till Regeringsritten men skall skickas eller limnas till
kammarritten.

Overklagandet skall ha kommit in till kKammarriitten inom tva minader frin den dag
dé klaganden fick del av beslutet. Tiden for 6verklagande for det allméinna riknas
dock frin den dag beslutet meddelades.

For en enskild klagande ar sista dagen for 6verklagande tvd ménader frén den dag da han/hon fick del
av kammarriéttens beslut. Om klaganden fick del av kammarrittens beslut t.ex. den 30 juni maste
skrivelsen med Gverklagande ha kommit in senast den 30 augusti. Om klaganden fick del av beslutet
t.ex. den 31 juli, som inte har ndgon motsvarighet tva ménader senare, 16per tiden i stéllet ut pa
slutméanadens sista dag, dvs. i det hdr exemplet den 30 september. Om sista dagen for 6verklagande
infaller p4 en 16rdag, sondag eller helgdag, midsommar-, jul- eller nyarsafton, récker det att skrivelsen
kommer in nésta vardag.

For att ett 6verklagande skall kunna tas upp i Regeringsrétten fordras att provningstillstind meddelas.
Regeringsritten lamnar provningstillstand om det &r av vikt for ledning av réttstillimpningen att talan
provas eller om det foreligger synnerliga skl till sidan provning, sdsom att grund for resning
foreligger eller att malets utgang 1 kammarrétten uppenbarligen beror pa grovt forbiseende eller grovt
misstag.

Om provningstillstand inte meddelas star kammarréttens beslut fast. Det dr darfor viktigt att det klart
och tydligt framgér av 6verklagandet till Regeringsrétten varfor man anser att provningstillstand bor
meddelas.

Om en part har 6verklagat beslutet far &ven motparten ge in ett dverklagande, trots att den géllande
tiden for 6verklagande gatt ut. Ett sddant (anslutnings-) 6verklagande skall ges in inom en ménad
réknat fran utgéngen av den tidigare 6verklagandetiden. Ett anslutningséverklagande forfaller om det
forsta Overklagandet aterkallas eller av annan anledning forfaller. Aven nir det giller
anslutningséverklagande krévs provningstillstand.

Skrivelsen med dverklagande skall undertecknas av klaganden eller dennes ombud och inges i original
samt innehalla;

1. den klagandes namn, personnummer/organisationsnummer, yrke, postadress och telefonnummer.
Dessutom skall adress och telefonnummer till arbetsplatsen och eventuell annan plats dér klaganden kan
nds for delgivning ldmnas om dessa uppgifter inte tidigare uppgetts i malet. Om nagon person- eller
adressuppgift dndras ar det viktigt att anmélan snarast gors till Regeringsrétten

det beslut som 6verklagas med uppgift om kammarréttens namn, malnummer samt dagen for beslutet
de skil som klaganden vill &beropa for sin begéiran om att f4 provningstillstind

den dndring av kammarréttens beslut som klaganden vill f3 till stdnd och skilen hérfor

wokA »n

de bevis som klaganden vill &beropa och vad han/hon vill styrka med varje sérskilt bevis.
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