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Rubrik: Sedan kvitton forkommit och annat underlag fér avdrag for

forbattringskostnader vid en fastighetsférséljning visat sig
bristfalligt har kostnadernas storlek uppskattats efter vad som
framstatt som skaligt. Inkomsttaxering 1997.

Lagrum: 24 § 1 mom. och 25 § 4 mom. lagen (1947:576) om statlig
inkomstskatt
Rittsfall:  RA 1992 not. 90

e RA 1992 not. 91

REFERAT

Skattemyndigheten i Alvsborgs l&n beslutade den 27 november 1997 att frangd
I.A:s berdkning av realisationsvinst vid fastighetsforsaljning och beréaknade den
skattepliktiga realisationsvinsten till 213 670 kr med bl.a. féljande motivering.
Skattemyndigheten beslutade att medge avdrag med 120 007 kr fér
forbattringskostnader. For kostnad som inte kunnat styrkas med kvitto eller
faktura har ingen avdragsratt medagivits.

I.A. 6verklagade skattemyndighetens beslut och yrkade att realisationsférlusten
for sald fastighet skulle faststéllas enligt inlamnad deklaration. Till stod for sin
talan anforde han bl.a. féljande. Han yrkar avdrag for forbattringskostnader
med 734 640 kr. Han har genomfort nybyggnad under perioden 1986-1988 for
690 000 kr och vardehdjande reparationer/underhdll under perioden 1992-1996
med 44 640 kr. Vidare yrkar han avdrag med 9 082 kr for materialkostnader
for malning, tapetsering samt byte av entrédérr och med 5 890 kr fér ny
tvattmaskin. I samband med férsaljning och avflyttning hyrdes en container fér
att rensa bort allt som han inte behévde. Av ndgon anledning har en del
noddvandiga och vardefulla papper, daribland ndstan alla papper rérande
byggandet av det sdlda huset blivit slangda. Han har i efterhand foérsokt fa fram
kopior pa de olika inképsfakturorna rérande byggnationen av det sdlda huset.
Alla fakturor, férutom kopior hos foretaget dér VVS-material inkdptes, gar inte
att uppbringa. Han har oavsett befintliga fakturor haft kostnader och anser att
till utredningen bifogade foton visar att utgifter &nda &r styrkta.

Skattemyndigheten omprévade med anledning av 6verklagandet sitt beslut den
28 maj 1998 men fann inte skal for andring. Tillkommande kostnader fér
malning, tapetsering, byte av dérr och tvattmaskin ansdgs som
reparation/underhéllskostnader.

Lansratten i Véanersborg (1998-10-21, ordférande Agebrink) yttrade: Vid
berdkning av realisationsvinst, enligt 24 § 1 mom. lagen (1947:576) om statlig
inkomstskatt, SIL, far avdrag ske for alla omkostnader féor egendomen samt
forbattringskostnader som nedlagts p& den avyttrade fastigheten.
Forbattringskostnaderna specificeras i 25 § 4 mom. forsta stycket SIL. Vidare
maste forbattringskostnaden utgéra en utgift for fastighetsdgaren och hanféras
till det &r d& fakturan eller rdkningen erh3llits. Den skattskyldige m3ste kunna
visa vilka kostnader han haft fér férbattringarna, atminstone fér kostnader
fr.o.m. 1 januari 1968. - Fragan i malet galler vilka krav som ska stéllas pa
bevisningen om att férbattring skett av en schablontaxerad fastighet. Av
forarbeten och praxis framgar att beviskraven bor stéllas hogt pa den bevisning
som den skattskyldige aberopar sdvitt galler arbeten som utférts efter
ikrafttradandet, 1 januari 1968. Avdrag for kostnader bér i sadana fall kunna



styrkas genom faktura eller rékning (prop. 1967 s. 143, prop. 1975/76:180 s.
132-133, RA 1992 not. 90). For kostnader som nedlagts efter &r 1968 bor
endast undantagsvis en annan handling an den ursprungliga fakturan
accepteras. Anledningen &r att fakturan &r den enda handling som ostridigt slar
fast vilket &r som férbattringarna har utférts och kostnaderna fér dessa. -
Lansratten gor féljande bedémning. - Mot bakgrund av de krav som maste
stallas pa utredningen och verifikationer som kan styrka de verkliga
kostnaderna for forbattringsarbeten nedlagda efter 1967 delar lansrdtten
skattemyndighetens bedémning om de kostnader for vilka avdrag boér medges.
Skattemyndigheten har sdledes haft fog att beridkna realisationsvinsten pa satt
som skett. Vad I.A. har anfort utgor inte skal fér annan bedémning.
Overklagandet skall darfér avslas. - Lansratten avslar dverklagandet.

I.A. dverklagade domen. Han vidholl sitt yrkande och anférde foljande. Han har
av en olyckshandelse rakat bli av med i stort sett alla verifikationerna pa de
nedlagda kostnaderna m.m. I samband med att han har flyttar har
verifikationerna troligtvis av misstag hamnat i containern i stallet for en del
andra ting. Svensk lag stéller inte ovillkorliga krav pa skriftlig bevisning i form
av kvitton och fakturor.

Skattemyndigheten ans3g att dverklagandet skulle avsl3s.

Kammarratten i Sundsvall (1999-09-21, Rispe, Nilsson, Lemaire, referent)
yttrade: Kammarratten finner att I.A. inte heller i kammarratten, varken genom
kvitton, fakturor eller pé annat satt, visat att realisationsvinsten skall
bestammas till Iagre belopp &n skattemyndigheten funnit. - Kammarratten
avsldr dverklagandet.

I.A. fullféljde sin talan och anférde i huvudsak att han genom berakningar
grundade pa Statistiska centralbyrans kostnadsstatistik for aren 1986 och 1987
forsokt att pd annat satt an genom kvitton eller fakturor styrka att han haft de
kostnader som han yrkat avdrag for. I.A. 8beropade &ven fotografier som
visade huset under uppférande samt lansbostadsnamndens beslut om
bostadslan.

Riksskatteverket bestred bifall till 6verklagandet och anférde bl.a. féljande.
Avdrag for kostnader kan, oavsett om det &r styrkt att forbattring har skett pd
fastigheten, inte medges om den skattskyldige inte kan visa vilken kostnad han
har haft. Det finns inga principiella skal som talar fér att beviskraven bor vara
lagre for kostnad avseende ny-, till- eller ombyggnad jamfért med
vardehdjande reparationer. Det finns inte skdl att medge avdrag efter en
uppskattning av vad en dylik forbattring normalt kostar eller vilken kostnad den
skattskyldige eventuellt kan ha haft.

Regeringsratten (2002-11-15, Nilsson, Schader, Ersson, Nord, Stavberg)
yttrade: Skdlen for Regeringsrattens avgoérande. Enligt 24 § 1 mom. forsta
stycket SIL, som &r tillamplig i malet, far vid berdkning av realisationsvinst
avdrag goras for bl.a. forbattringskostnader.

I.A. sdlde fastigheten for 582 208 kr i april 1996. Vid redovisning av
forsaljningen i sin sjalvdeklaration yrkade I.A. avdrag for férbattringskostnader
med 734 640 kr, varav 690 000 kr avsdg nybyggnad under 8ren 1986-1988
och resterande belopp kostnader som lagts ned under dren 1992-1996. Till
styrkande av kostnaderna gav I.A. in vissa fakturor som leverantérerna i
efterhand kunnat skaffa fram och uppgav att originalhandlingarna av misstag
forkommit i samband med flyttningen. For att pa annat satt styrka sina
kostnader gav I.A. in handlingar fran den allménna fastighetstaxeringen,
utvisande ett byggnadsvarde vid 1996 ars taxering pa 438 000 kr, beslut om
bostadslan utvisande en godkdnd ombyggnadskostnad p& 490 000 kr,
fotografier utvisande byggnationen samt uppgifter ur Statistiska centralbyrans
statistik rérande byggkostnader under de aktuella 8ren. Skattemyndigheten
medgav avdrag med 120 007 kr, varav 106 257 kr for nybyggnaden, men
vagrade avdrag for kostnader i 6vrigt som inte kunnat styrkas med kvitto eller



faktura. I.A. yrkade vidare avdrag med 9 082 kr fér materialkostnader
nedlagda infér férsaljningen, avseende malning och tapetsering samt byte av
entrédorr. Avdrag harfor medgavs inte med motiveringen att kostnaderna

o . o . .
ansags vara reparations- och underhallskostnader. Lansratten och
kammarratten gjorde samma beddmning som skattemyndigheten.

Regeringsratten gor féljande bedémning.

I princip ankommer det pa den skattskyldige att visa vilka kostnader han har
haft nar han yrkar avdrag for férbattringskostnader vid berakning av
realisationsvinst vid forsaljning av fastighet. Vanligen sker detta genom att den
skattskyldige foreter fakturor eller kvitton som avser kostnader for utfort
arbete, byggnadsmaterial m.m.

Vilka krav som skall stéllas pd bevisningen berérdes endast kortfattat i
samband med att den till tiden obegrénsade realisationsvinstbeskattningen pa
fastigheter inférdes &r 1968. Departementschefen uttalade att det ifrdga om
kostnader nedlagda fére ar 1968 borde vara tillrdckligt att den skattskyldige
gjorde sannolikt att férbattringen skett och att han haft kostnader uppgdende
till ett visst belopp medan didremot kraven pa bevisning borde kunna séttas
tamligen hogt nar det gallde kostnader som beldpte pd tiden efter det att den
nya realisationsvinstbeskattningen inforts (prop. 1967:153 s. 143). Liknande
uppfattning kom till uttryck i prop. 1975/76:180 s. 132, dar
departementschefen uttalade att han inte kunde ansluta sig till kommitténs
(Realisationsvinstkommittén, SOU 1975:53) uppfattning att
forbattringskostnader alltid maste kunna styrkas genom faktura eller kvitto for
att bli avdragsgilla vid vinstberdkningen. Han fann ett sadant krav alltfér
strangt betraffande arbeten som utfoérts 1dngt innan den till tiden obegrénsade
realisationsvinstbeskattningen inférdes. Daremot borde kravet pa bevisning
stallas betydligt hogre i frdga om arbeten som utforts efter det att de nya
reglerna tréatt i kraft. Vidare menade departementschefen att nagra
forfattningsbestammelser angdende beviskravet inte behdvdes. Kravet pa
bevisningen belyses ocksa i rattsfallen RA 1992 not. 90 och 91. Regeringsratten
konstaterade i det férstnamnda fallet, som gallde kostnader avseende aren
1969-1979, att klaganden inte hade kunnat forete verifikationer pd samtliga
kostnader eller pd annat satt kunnat styrka att han var berattigad till avdrag
utéver vad som medgetts. I det sistnamnda fallet belyses beviskravet fér
kostnader nedlagda fére ar 1968.

I detta fall har en vasentlig del av deklarationsunderlaget avseende
kostnaderna férkommit. I malet foreligger allmén statistik fran Statistiska
centralbyrdn rérande nybyggnadskostnader under aktuella ar, &ven férdelade
pa enskilda produktionsfaktorer, uppgifter fran den sarskilda
fastighetsdeklarationen och uppgifter fran leverantérer av byggnadsmaterial
m.m. Utredningen omfattar saledes dels allm&nna uppgifter om kostnadslaget
under den aktuella perioden, dels uppgifter som ar hanférliga till det enskilda
fallet. Utredningen kan emellertid inte anses visa hur stora dessa kostnader
varit. Situationen paminner ddrmed om den da skatten, eller underlaget fér att
ta ut skatt, pa grund av bristfalligt underlag for deklarationen, uppskattas till
det belopp som framstar som skéligt med hansyn till vad som framkommit i
arendet - jfr skonstaxering enligt 4 kap. 3 § taxeringslagen (1990:324). I detta
fall finns en godtagbar utredning om férbattringsarbetenas omfattning.
Daremot saknas en sddan utredning om kostnadernas storlek. Kostnaderna bér
darfér, med utgdngspunkt i utredningen om forbattringsarbetena, uppskattas
till ett belopp som framstar som skéligt. Av nu anférda skél finner
Regeringsratten att I.A. bér medges avdrag for férbattringskostnader avseende
nybyggnad med 350 000 kr utdver tidigare medgivet avdrag.

Nar det galler avdrag for évriga kostnader gor Regeringsratten samma
beddmning som underinstanserna.

Regeringsrattens avgorande. Regeringsratten forklarar, med &ndring av
kammarrattens dom, att I.A. skall medges avdrag for forbattringskostnader vid



realisationsvinstberakningen med anledning av férsaljningen av fastigheten
med 350 000 kr utéver vad som medgetts enligt skattemyndighetens beslut.

Foredraget 2002-09-05, féredragande Abrahamsson, malnummer 7790-1999

Sokord: Inkomst av kapital; Realisationsvinstbeskattning

Litteratur: prop. 1967:153 s. 143 f.; prop. 1975/76:180 s. 132 f.




