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Rubrik: En Sverlatelse av fastigheter mot en ersattning som understiger
taxeringsvardet till ett aktiebolag, som till 60 procent ags av
givaren och till 40 procent av nirstdende till givaren, har i
inkomstskattehanseende ansetts som gava. Férhandsbesked
angdende inkomstskatt.

Lagrum: 24 § 2 mom. lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt
Rittsfall: RA 1993 ref. 43 1 och II
REFERAT

I en ans6kan hos Skatterattsnamnden om férhandsbesked anforde K.L.
foljande. Hon &ger tre hyresfastigheter vilka utgér anlaggningstillgdngar i en av
henne bedriven naringsverksamhet. Fastigheternas marknadsvarden dverstiger
avsevart taxeringsvardena. Naringsverksamheten inklusive de tre fastigheterna
kommer att dverféras till ett aktiebolag. Aktiebolaget kommer att dgas av
henne till 60 procent och av hennes barn med 20 procent vardera. Aktierna i
bolaget kommer att ha lika rostratt. Overldtelsen av fastigheterna kommer att
ske i form av gavor. Aktiebolaget kommer att utfirda s.k. vederlagsreverser till
henne upp till ett belopp sa att det totala vederlaget (tidigare 18n och
vederlagsreverser) kommer att ndgot understiga taxeringsvardena for
dverlatelsedret och 3ret fére dverlatelsedret. - Ur gdvoskattesynpunkt kommer
dverldtelserna att betraktas som gavor med gavobeskattning pa skillnaden
mellan 1998 ars taxeringsvarden och vederlagen. - Transaktionerna medfér att
stampelskatt skall betalas. - Frdgan &r vilken karaktar dverlatelserna har vid
inkomstbeskattningen. - En dverlatelse av fastigheter till ett eget aktiebolag
anses inte vara en gava utan en avyttring, RA 1993 ref. 43 I. Detsamma galler
om narstdende &ger 20 procent av aktierna i bolaget, RR 1993 ref. 43 II. -
Skatterattsnamnden har i ett férhandsbesked den 26 mars 1997 ansett att en
overlatelse av fastighet till ett bolag dar givarna dgde ca 53 procent och deras
barn resterande andel av aktierna skulle behandlas som en gava. Nu aktuell
overforing av fastigheter bor p& samma satt anses innefatta en sddan
betydande férmogenhetséverforing till ndrstdende att den har karaktar av
gavor. - Fragan &r om den nya bestdmmelsen i 3 § 1 h mom. lagen (1947:576)
om statlig inkomstskatt, SIL, har forandrat principen att en éverldtelse mot ett
vederlag som understiger taxeringsvardet i sin helhet skall betraktas som en
gava vid inkomstbeskattningen nar det galler dverlatelse till eget och
narstdendes bolag. I ndamnda regel anges att en dverlatelse av kapitalbeskattad
egendom till eget eller narstdendes bolag utan erséttning eller erséttning som
understiger sdval marknadsvéardet som omkostnadsbeloppet skall anses
innebéra att tillgangen avyttrats mot en ersattning som motsvarar
omkostnadsbeloppet. Med omkostnadsbelopp avses har sddant belopp dvs.
anskaffningskostnad jamte forbattringskostnader m.m. reducerat med
medgivna vardeminskningsavdrag (justerade omkostnadsbeloppet). - Denna
bestdammelse &r en specialreglering som tar sikte enbart p& situationer dar
vederlaget understiger det justerade omkostnadsbeloppet. Daremot sdgs inget
om den skattemassiga hanteringen av fastighetsdverlatelser nar vederlaget
Overstiger detta justerade omkostnadsbelopp. Den nya regleringen begransas
till klart angivna fall och kan darmed inte "smitta av sig" &ven till dverldtelser
mot vederlag som 6verstiger det justerade omkostnadsbeloppet. Lagtexten ar
klar i detta avseende. Med stdd av en lagtextorienterande tolkning, se
exempelvis RA 1992 ref. 60, RA 1993 ref. 57, RA 1994 ref. 31 och RA 1998 ref.



27, skall bestammelsen i 3 § 1 h mom. SIL inte tilldmpas i ett fall som avses i
ansokningen. - Mot bakgrund av vad som anférts ovan bér ténkta dverldtelser
betraktas som gavor och inte som avyttringar. Vid sddant foérhallande
uppkommer inte frdgan om aterlaggning av vardeminskningsavdrag. -
Motsvarande galler for eventuella vardehdjande reparationer. - 1. Kommer
K.L:s dverldtelse av hennes tre hyresfastigheter till det nybildade bolaget att
behandlas som en gava vid inkomstbeskattningen? - 2. Skall medgivna
vardeminskningsavdrag och eventuella viardehdjande reparationer aterféras till
beskattning i samband med denna 6verl3telse?

3. Kan det nya bolaget 6verta K.L:s periodiseringsfonder? - 4. Kan K.L:s
expansionsmedel ersattas av beskattat eget kapital det nya bolaget?

Skatterattsnamnden (1999-11-05, Ersson, ordférande, Wingren, Brydolf,
Silfverberg, Svensson, Tollerz, Virin) yttrade: Férhandsbesked. - Fraga 1 - En
overlatelse pd de forutsatta villkoren av fastigheterna till det nybildade
aktiebolaget &r att betrakta som gava och féranleder inte ndgon
inkomstbeskattning av sékanden. - Frdga 2 - Nagon &terldggning enligt punkt 5
av anvisningarna till 22 § kommunalskattelagen (1928:370), KL, av medgivna
vardeminskningsavdrag eller vdardehdjande reparationer skall inte ske.

Fragorna 3 och 4 - Att dverlatelsen behandlas som gava utgér inte hinder mot
att bolaget 6vertar s6kandens periodiseringsfonder eller mot att sékandens
expansionsmedel ersatts av beskattat kapital i bolaget.

Motivering. - K.L. ager tre hyresfastigheter med ett sammanlagt taxeringsvarde
om ca 22 mkr och ett marknadsvarde som inte torde understiga 50 mkr.
Fastigheterna utgér inte lagertillgdngar. Avsikten &r att fastigheterna skall
dverlatas till ett nybildat aktiebolag &gt av K.L. till 60 procent och till vrig del
av hennes tva barn. Bolaget skall genom 6vertagande av skulder och
utfardande av reverser forvarva fastigheterna till ett pris som Overstiger
omkostnadsbeloppen men nagot understiger taxeringsvédrdena. - Fraga 1 - Den
forsta frdgan ar om overlatelsen av fastigheterna skall klassificeras som
avyttring eller gdva i inkomstskattehdnseende. - Den aktuella éverl3telsen sker
till ett bolag i vilket 6verldtaren &ger del. I rattsfallet RA 1993 ref. 43 var
frdgan uppe till bedémning om hur grénsen i ett sddant fall skall dras mellan
gava och avyttring. Regeringsrétten slog fast att avgérande &r om vissa
allménna kriterier for gava &r uppfyllda eller inte. - I fraga om villkoret att
dverldtelsen skall innefatta en éverféring av férmdgenhet ansag
Regeringsratten att detta torde i regel vara uppfyllt nar dverlatelsen sker mot
ett vederlag som &r mindre &n taxeringsvérdet. Vidare maste en gavoavsikt
foreligga vid dverldtelsen. Genom att narstdende &r deldgare i bolaget
innefattar dverldtelsen ett visst gdvomoment till férman for dem. Storleken av
detta gdvomoment kan séattas i relation till de narstdendes dgarandel i bolaget,
som har uppgar till 40 procent, och till den virdedkning som skett pd aktierna
till foljd av det 6vervarde som tillférts bolaget genom prissattningen under
taxeringsvardet. Enligt namndens mening finns det mot denna bakgrund
anledning att anse att det gdvomomentet som 6verlatelsen innefattar, &ven om
priset endast med liten marginal understiger taxeringsvardet, ar tillrackligt
betydande fér att dverldtelsen skall kunna klassificeras som gava. - I det fall
gava har ansetts foreligga har enligt hittillsvarande praxis ndgon
realisationsvinstbeskattning inte utlésts aven om priset dverstigit
omkostnadsbeloppet. Fraga har uppkommit om detta kan anses gélla &ven mot
bakgrund av de nyligen inférda bestammelserna i 3 § 1 h mom. SIL. - Eftersom
fastigheterna utgér s.k. kapitalbeskattade tillgdngar &r lagen (1998:1600) om
beskattningen vid &verlatelser till underpris inte tillamplig. - De aktuella
bestdammelserna i namnda 3 § 1 h mom. SIL tar sikte pa 6verlatelser till
svenska aktiebolag vilka skett utan ersattning eller mot ersattning som
understiger tillgdngens omkostnadsbelopp. Regleringen innebér for dessa fall
att 6verlatelsen skall behandlas som om tillgdngen avyttrats mot en ersattning
som motsvarar omkostnadsbeloppet. Bestdmmelserna behandlar daremot inte
alls det fallet att ersattningen 6verstiger omkostnadsbeloppet. - Enligt



namndens mening kan de ndmnda bestdmmelserna inte tilldggas ndgon
inverkan pa andra fall &n de som uttryckligen har reglerats vad géller frdgan
om en avyttring har skett och till vilket belopp. Ndamnden gor saledes den
bedémningen att en enligt den s.k. huvudsaklighetsprincipen som gdva ansedd
dverlatelse av fastighet till aktiebolag inte heller i fortsittningen skall féranleda
ndgon beskattning som for avyttring for en ersattning som éverstiger
omkostnadsbeloppet. - Fraga 2 - En dterlaggning av medgivna
vardeminskningsavdrag och av vardehéjande reparationer aktualiseras enligt
punkt 5 férsta stycket av anvisningarna till 22 § KL vid "avyttring" av en
naringsfastighet. Den aktuella éverl3telsen &r enligt vad som framgatt ovan att
anse som gava och gdva omfattas inte av begreppet avyttring, jfr 24 § 2 mom.
forsta stycket SIL. Nagon aterféring enligt den namnda bestdmmelsen kan
daérmed inte ske.

Fraga 3 - Enligt 6 § lagen (1993:1538) om periodiseringsfonder far nar en
fysisk person "6verfér" sin naringsverksamhet eller driften av denna till ett
aktiebolag periodiseringsfond helt eller delvis 6vertas av aktiebolaget under
vissa forutsattningar. Att verféringen sker genom gdva utgér inte hinder mot
att tilldmpa denna bestammelse om aven dévriga forutsattningar ar uppfylida. -
Fraga 4 - Enligt 12 § lagen (1993:1537) om expansionsmedel kan en fysisk
person som bedriver niringsverksamhet i samband med en 6verltelse av
samtliga realtillgdngar i verksamheten till ett aktiebolag i vilket personen &ger
aktier, begara att expansionsmedlen ersatts av beskattat kapital i bolaget. Att
bestdammelsen géller &ven om &verlatelsen betraktas som gava foljer av
lydelsen.

Riksskatteverket (RSV) 6verklagade férhandsbeskedet sdvitt avsdg fragorna 1
och 2 och yrkade att Regeringsratten skulle foérklara att Gverlatelsen var att
betrakta som en sadan avyttring som skulle realisationsvinstbeskattas (fraga 1)
samt att aterféring av avdrag for vardeminskning och vardehdjande
reparationer skulle ske (fr&ga 2). Till stéd fér sin talan anférde RSV i huvudsak
foljande. Det finns tre mdjliga tolkningar av Regeringsrattens praxis
betraffande dverlatelse av fastighet till underpris till aktiebolag som delvis &gs
av Overldtarens barn. I samtliga fall utgar man ifran att éverldtelsen sker till ett
pris som understiger taxeringsvérdet pa fastigheten. Skillnaden avser hur man
sedan skall géra bedémningen av om &verlatelsen visentligen innebér en gdva
eller inte. En tolkning &r att barnens andel i aktiebolaget &r det enda som &ar av
betydelse. En annan tolkning, som foretrads av Skatterattsnamnden, ar att det
aven har betydelse hur stor skillnaden @r mellan taxeringsvardet och
marknadsvardet. Den tredje stdndpunkten &r den som RSV héavdat i
Skatterattsnamnden, namligen att inte bara barnens égarandel i aktiebolaget
utan dven skillnaden mellan 6verldtelsepriset och taxeringsvardet har
betydelse.

K.L. bestred bifall till dverklagandet. Till stéd for sin installning anférde hon
bl.a. féljande. RSV anser att bedémningen av om den aktuella éverldtelsen
skall anses vara en gdva eller ej skall ske med ledning av skillnaden mellan
dverlatelsepriset och taxeringsvérdet. Eftersom denna skillnad &r begrénsad vill
RSV havda att det inte foreligger en gdva. I rattsfallet RA 1993 ref. 43
uttalades att frdgan om det foreligger en gdva inte enbart kan avgéras med
beaktande av det férhdllandet att forvarvspriset understiger taxeringsvérdet.
Beddmningen skall enligt Regeringsratten aven ske genom en prévning enligt
de allménna civilréttsliga kriterier som galler fér gava, vilket innebér att frégan
ar om det skett en formdgenhetsdverforing eller inte. Denna fraga maste
avgéras med ledning av fastigheternas verkliga varden. Som framhallits har de
fastigheter som skall éverféras betydande évervarden.

Regeringsratten (2001-01-17, Ragnemalm, Nordborg, Hulgaard, Schéader,
Wennerstrom) yttrade: Skélen fér Regeringsrattens avgdrande. Fragan i malet
&r om dverldtelsen av fastigheterna i inkomstskattehdnseende skall behandlas
som avyttring eller gdva. Overlatelsen skall ske mot en erséttning som
understiger fastigheternas taxeringsvarden.



En 6verlatelse av en fastighet till narstdende eller till ett av narstdende &gt
bolag behandlas normalt som en gava om ersattningen understiger
taxeringsvardet. En motsvarande 6verl3telse till ett av dverlataren helagt bolag
behandlas ddremot som en avyttring eftersom det saknas ett gdvomoment, se
RA 1993 ref. 43. I det nyssnamnda réattsfallet likstédllde Regeringsratten med
dverldtelse till ett av 6verlataren heldgt bolag dven fall dar narstdende dgde 20
procent av det forvarvande bolaget. Den nu aktuella éverldtelsen av fastigheter
skall ske till ett bolag d&r 40 procent &gs av narstdende till dverldtaren. Enligt
Regeringsrattens mening blir gdvomomentet didrigenom sa betydande att
overlatelsen bér behandlas som en gdva. Regeringsratten gér i évrigt samma
bedémning som Skatterdttsndmnden sdvitt avser de fragor som éverklagats.

Sedan férhandsbeskedet meddelades har KL och SIL upphavts och ersatts av
inkomstskattelagen (1999:1229) som, med vissa undantag, skall tillampas
fr.o.m. 2002 &rs taxering. Férfattningsandringarna paverkar inte svaret pa de
frégor som malet avser. Det saknas dérfér anledning att begrénsa
giltighetstiden for forhandsbeskedet i de nu aktuella delarna.

Regeringsrattens avgérande. Regeringsratten faststaller Skatterattsnamndens
forhandsbesked i de delar det dverklagats.

Foredraget 2000-12-13, féredragande Bengtsson, malnummer

7486-1999.
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