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Rubrik: Fraga om s.k. servicehus skulle anses utgéra hyreshus eller
vardbyggnad. Allmén fastighetstaxering 1988.

Lagrum: e 2 kap.28och38§,3kap.28§,4kap. 1-6 §§
fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
¢ 19 § och 20 § socialtjanstlagen (1980:620)
e 29 § forvaltningsprocesslagen (1971:291)

Rittsfall: e RA 1985 1:91 I och II
e RA 1993 ref. 21
e RA 1993 ref. 30

REFERAT

En fastighetstaxeringsnamnd i Trollhdttans kommun taxerade vid 1988 ars
allménna fastighetstaxering fastigheten Strémkarlen 10 sdsom hyreshusenhet
och 3satte den ett taxeringsvarde pa 26 000 000 kr, varav 2 550 000 kr
markvarde och 23 450 000 kr byggnadsvarde.

Bostadsbolaget Eidar (i det féljande kallat bolaget) 6verklagade beslutet och
yrkade att fastigheten skulle taxeras som skattefri vardbyggnad. Till stéd for
sin talan anforde bolaget att fastigheten omfattade 99 serviceldgenheter jamte
dagcentral, kdk m.m. samt férskola.

Lansratten i Alvsborgs l&n (1992-02-03, ordférande Williamson) yttrade: Frén
skatteplikt undantas specialbyggnad samt mark som hér till byggnaden. Med
specialbyggnad avses bland annat vdrdbyggnader, det vill séga byggnader som
anvands for sjukvard, nykterhetsvard, narkomanvard, barnavard, kriminalvard,
arbetsvard, aldringsvard eller omsorg om psykiskt utvecklingsstérda eller
annan byggnad, om den anvands som hem &t personer som behéver
institutionell vard eller tillsyn. Inneh3ller en byggnad flera olika byggnadstyper
skall typen av byggnad bestdmmas med hénsyn till de &ndamé&l som byggnaden
till 6vervagande del ar inrattad fér och det satt som den till dvervagande del
anvands pa. - Av handlingarna i malet framgar att 5 379 kvm av fastighetens
totala yta om 7 980 kvm utgérs av sjalvstdndigt fungerande lagenheter. Ovrig
yta, 2 601 kvm, utgdrs av gemensamma utrymmen som bland annat betjanar
ldgenheterna samt en forskola. Av regeringsrattens mal RA 1985 1:91 framgar
att dven om servicehus anvdnds som hem &t personer som behéver
institutionell vard eller tillsyn skall dessa klassificeras som hyreshus om de till
6vervagande del ar inrattade foér boende och det utgdr dess primara
anvandning. Fastigheten Stréomkarlen 10 ar till 6vervagande del inrattad fér
bostadsandamal och skall darfor klassas som hyresfastighet. Yrkandet att
fastigheten skall anses utgéra skattefri vardbyggnad kan da inte bifallas. -
Lansratten bifaller inte besvaren.

I 6verklagande yrkade bolaget att hela fastigheten Stromkarlen 10 i Trollhattan
skulle taxeras som skattefri vardbyggnad. I andra hand yrkade bolaget att
fastigheten skulle uppdelas i tvd taxeringsenheter, varvid laghusdelen skulle
taxeras som skattefri vardbyggnad.

Skattemyndigheten tillstyrkte bifall till andrahandsyrkandet.

Kammarratten i Géteborg (1994-07-06, Rispe, Nordberg, Enhérning, referent,
samt sarskilda ledamoéterna Peterson och Magi), som héll muntlig férhandling



och syn i malet, yttrade: Vad géller bolagets yrkande i forsta hand delar
kammarratten lansrattens bedémning. - Vad harefter géller bolagets
andrahandsyrkande gér kammarrétten féljande bedémning. - Fragan &r forst
om fastigheten Stromkarlen 10 kan anses besta av, férutom mark, tva
byggnader. Riksskatteverket har i en rekommendation uttalat bl.a. féljande. Ar
en byggnadskropp uppdelad genom vertikalt genomgaende vaggar, exempelvis
genom brandmurar, i tva eller flera sjalvstandigt fungerande enheter, bér varje
sadan anses som en byggnad. - Bolagets yrkande innebér att den s.k.
I3ghusdelen med tillhérande mark skall bilda en s&rskild skattefri
taxeringsenhet. Laghusdelen innehdller i huvudsak foaje, cafe, restaurang och
restaurangkok. Bolaget synes mena att I1dghusdelen kan avskiljas fran den
évriga byggnadskroppen genom en véagg i kdket och tva vaggar i foajen.
Kammarratten kunde vid synen konstatera att det finns flera dérrar mellan
byggnadsdelarna, bl.a. en stor dubbeldérr av glas mellan foajen och ett
kapprum i den andra delen. Vidare fanns cafeets och restaurangens toaletter
och kapprum i den andra byggnadsdelen. Kammarratten finner darfér att den
s.k. I3ghusdelen inte kan anses utgéra en sjalvstandigt fungerande enhet. Hela
byggnadskroppen pa fastigheten skall alltsa anses som en byggnad och
fastigheten skall taxeras som en enhet. - Kammarratten avslar éverklagandet.

I 6verklagande till Regeringsratten vidholl bolaget sitt yrkande att hela
fastigheten Stromkarlen 10 i Trollhdttan skulle taxeras som skattefri
vardbyggnad. I andra hand yrkade bolaget att fastigheten skulle delas upp pa
tva taxeringsenheter och att fastighetens 1dghusdel skulle taxeras som en
skattefri vdrdbyggnad. - Som grund for det i férsta hand framstéllda yrkandet
anférde bolaget i huvudsak att ett i 20 § andra stycket socialtjanstlagen
(1980:620) avsett servicehus vid tilldmpningen av 2 kap. 2 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) skulle anses utgdra en byggnad som
anvands for aldringsvard samt att, vid provning av frdgan om byggnaden &ven
skulle anvéndas fér annat an specialandamal, boendet i byggnaden skulle anses
vara underordnat den vard som ldmnades i byggnaden. Andrahandsyrkandet
hade, framholl bolaget, hos kammarratten tillstyrkts av skattemyndigheten.
Frdgan om indelningen av byggnaden i taxeringsenheter utgjorde enligt bolaget
mer en sakprocess an en beloppsprocess. Kammarrétten hade darfor i fragan
om byggnadens indelning i strid mot bestammelserna i 29 §
forvaltningsprocesslagen gatt utéver parternas yrkanden och démt till bolagets
nackdel.

Prévningstillstand meddelades.

Regeringsratten (1995-06-19, Wahlgren, Dahlman, Wadell, Sjoberg, Swartling)
yttrade: Skalen fér Regeringsrattens avgérande. Regeringsratten har i tva fall
som refererats i RA 1985 1:91 tagit stallning till frégan om servicehus skall
indelas som hyreshus eller vardbyggnad vid allman fastighetstaxering ar 1981.
Domstolen har darvid grundat bedémningarna pa vad som upplysts om de
sarskilda férhallanden som kannetecknat de i referatmalen bedémda
servicehusen. De férfattningsandringar pa socialtjénstens omrade som
genomforts ger inte anledning att géra en annan principiell beddmning i
forevarande mal &n den som framgar av referatet. Férhallandena betraffande
det i férevarande mal aktuella servicehuset &r, sdvitt framgar av utredningen,
likartade med de i referatmalen bedémda. Regeringsratten finner saledes att
det ifrdgavarande servicehuset primart &r inrattat fér bostadsandamal och inte
till 6vervagande del anvands for vard. Foljaktligen skall servicehuset indelas
som hyreshus.

Vad galler bolagets andrahandsyrkande sa har det alegat kammarrétten att
préva om den yrkade andringen av fastighetsstaxeringen varit befogad, oavsett
att skattemyndigheten tillstyrkt bolagets yrkande. Kammarratten har darfér
inte forfarit felaktigt d&@ den prévade andrahandsyrkandet i sak. Regeringsrétten
instdmmer vidare i kammarrattens bedémning att servicehuset utgdér en enda
byggnad och att det skall indelas som en taxeringsenhet.



Regeringsrattens avgdrande. Regeringsratten faststdller det slut som
kammarréttens dom innehaller.

Féredraget 1995-05-16, féredragande Clementz, malnummer 5018-1994
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