Regeringsratten RR 1993 ref. 43

Malnummer: 4811-1992 Avdelning:
Avgorandedatum: 1993-03-11

Rubrik: Frégor, vid avyttring av fastighetsandelar till varden
understigande taxeringsvardet, om i avseende till
realisationsvinstbeskattningsreglerna onerdsa eller benefika
overldtelser forelegat. Tva personer dgde halften var av vissa
fastigheter. De avsag att dverldta dessa fastigheter till, enligt ett
alternativ, ett aktiebolag, som de ocksa agde till halften var, samt
enligt ett annat alternativ, till aktiebolaget sedan de i gava till
make resp. barn dverlatit sammanlagt sju procent av aktierna i
bolaget (I). Tvd andra personer dgde halften var av vissa
fastigheter. De avsag att dverldta dessa fastigheter till ett
aktiebolag, som de ocksa agde till hilften var, sedan de i gava till
den enes tvd barn &verldtit sammanlagt 20 procent av aktierna i
bolaget (II). I b&da fallen har onerésa dverldtelser ansetts
foreligga. - Férhandsbesked.

Lagrum: 3 § 1 mom. forsta stycket och 24 § 2 mom. forsta stycket lagen
(1947:576) om statlig inkomstskatt

Rittsfall: e RA 1950 ref. 3311
o RA 1969 ref. 32
« RA 1981 1:29
e NJA 1980 s. 642 I-II

REFERAT

I.

I ans6kan hos Skatterattsnamnden om férhandsbesked anférde A och B bl.a.
foljande. A och B agde till lika delar ett antal hyresfastigheter med ett
sammanlagt taxeringsvdrde om N kr som de avsag att 6verldta eftersom det av
affarsmassiga skal var olampligt att bedriva sddan fastighetsférvaltning i egen
regi. Avsikten med 6verldtelsen av fastigheterna var jamval att indirekt fora
Over féormogenhet till barn samt hustru. A och B hade darfér beslutat att
Overfora fastigheterna jamte férvaltningen av dessa till ett aktiebolag. Bolagets
rékenskapsér omfattade tiden 1/7 - 30/6. Det kunde forutsattas att
fastigheterna ej var s.k. byggmastarsmittade, att fastigheternas saluvarde
Oversteg taxeringsvardet samt att sbkandena ej tidigare avyttrat
forvaltningsfastigheter eller pd annat satt bedrivit handel med fastigheter.
Enligt bolagsordningen skulle aktiebolagets verksamhet bestd av att forvalta
och forsalja fastigheter och aktier avensom idka darmed férenlig verksamhet.
Overldtelsen av fastighetsférvaltningen skulle g3 till pd féljande satt. A och B,
som &dgde halften var av aktierna i aktiebolaget, avsag att sdsom gava dverlata
aktier till tre barn resp. hustru. Efter gdvodverlatelsen skulle av aktierna 47 %
komma att tillhéra A, 1 % envar av A:s tre barn, 46 % B och 4 % B: s hustru. -
A och B avsag att dverlata fastigheterna enligt ett gdvobrev till aktiebolaget
som dérvid skulle dverta befintliga 18n i fastigheterna om M kr samt upprétta en
revers till A och B om sammanlagt P kr. Fordran enligt reversen avsags skola
fordelas lika pa A och B. - Aktiebolaget hade for avsikt att inge en
gavodeklaration avseende skillnaden mellan det sammanlagda taxeringsvardet
N kr, & ena, samt samma de 1an som bolaget 6vertagit betalningsansvaret for,
M kr, och utgiven revers om P kr, 3 andra sidan. - Det forutsattes att
skillnaden, 100 000 kr, skulle komma att bli féremal fér gdvobeskattning. -
Gavovardet skulle komma att uppga till 100000 kr. - I &vrigt torde ingen
inkomstbeskattning skola ske pa grund av de beskrivna transaktionerna. -
Betraffande gdvobeskattningen dberopades NJA 1980 s. 642 ang. Larissa



Kohler. - Sékandena begarde svar pa foljande frdgor. - Kan A och B p& grund
av fastighetsoverlatelsen till aktiebolaget beskattas enligt reglerna for a)
inkomst av kapital? - b) inkomst av ndringsverksamhet? - Kan reglerna om
skatteflykt bli tillampliga? - Blir svaren pfé frfégorna annorlunda om A och B ager
50 % var av aktierna i aktiebolaget &nh om aktieférdelningen blir den som
uppkommer efter de forut angivna aktiedverldtelserna?

Skatterattsnamnden (1992-08-27, Sandstrém, Wingren, Bergman, Colvér,
Nord, Qwerin, Rosén) yttrade: Férhandsbesked. Overldtelserna av de
ifrdgavarande fastigheterna till bolaget skall i inkomstskattehinseende
behandlas som avyttringar med beskattning i inkomstslaget kapital och - savitt
géller 3terlagda vardeminskningsavdrag m. m. - i inkomstslaget
ndringsverksamhet. Att marknadsvardet fér en avyttrad fastighet dverstiger
den del av den sammanlagt éverenskomna kdpeskillingen som beléper pa
fastigheten hindrar inte att sisthamnda belopp anses som vederlag vid
reavinstberdakningen. Lagen (1980:865) mot skatteflykt ar inte tillamplig. -
Motivering. - S6kandena avser att till bolaget dverlata vissa hyresfastigheter.
Fastigheterna &gs for narvarande till halften var av sékandena och sd &r ocksa
fallet betraffande aktierna i bolaget. Fére fastighetsdverlatelserna avser A att
ge bort 3 % av aktierna i bolaget till sina tre barn och - enligt forutsattningarna
for frdga 1 - B 4 % av aktierna i bolaget till sin hustru. Vederlag i form av 18n
som bolaget dvertar betalningsansvaret fér och av bolaget i samband med
forvarvet utfardad revers understiger fastigheternas sammanlagda
taxeringsvarde och marknadsvarde. Den grundldggande frdgan i drendet &r om
fastighetsoverlatelserna i inkomstskattehanseende skall klassificeras som
avyttringar, gavor eller bddadera. - Ndamnden gér féljande bedémning. - En
overlatelse av en fastighet frén en fysisk person till ett av honom heldgt
aktiebolag har inte i sig sddana benefika inslag att éverlatelsen kan behandlas
som gava vid inkomstbeskattningen. Bedémningen kan bli en annan om
fastigheten 6verlats till pris under taxeringsvardet till ett bolag i vilket det finns
andra &garintressen. Hur grdnsen mellan avyttring och gdva skall dras i ett
sadant fall &r inte klart. En majlighet &r att klassificera dverldtelsen som
antingen avyttring eller gdva med utgdngspunkt ndrmast i &garandelarna i
bolaget. En annan kan vara att anse sa stor del av fastigheten avyttrad som
svarar mot tidigare fastighetsagares dgarandel i bolaget. Resterande del skulle
anses dverlaten genom gava. Det kan hévdas att en sadan proportionering inte
ar i strid med den i praxis tillampade huvudsaklighetsprincipen eftersom denna
knutit an till storleken av vederlaget i férhallande till taxeringsvérdet och inte
till férandringar vad géller d4gandet. I det aktuella fallet féregas
fastighetsoverldtelserna av gdvor av aktier till A:s tre barn och till B:s hustru.
Det &r forutsatt mellan parterna att bolaget sedan dessa gdvor ldmnats skall
tillforas varden genom férvarv av fastigheter fran sokandena till underpris.
Férekomsten av dessa férvantningsvarden gér att aktiegdvorna rymmer
benefika inslag utéver vad som féljer av en vardering av aktierna grundad pa
bolagets tillgangar och skulder vid tidpunkten fér gavorna. Mot denna bakgrund
bor i inkomstskattehdnseende de efterféljande fastighetséverlatelserna i sin
helhet behandlas som avyttringar. - B:s fastighetséverl3telser dar han saval
fore som efter transaktionerna ager 50 % av aktierna i bolaget kan inte ses
som annat &n avyttringar. - De ifrdgavarande fastigheterna &r enligt
forutsattningarna inte omséttningstillgdngar. Beskattning vid en avyttring sker i
inkomstslagen kapital och naringsverksamhet (jfr 3 § 1 mom. lagen, 1947:576,
om statlig inkomstskatt, SIL, och punkt 5 av anvisningarna till 22 §
kommunalskattelagen, 1928:370). Reavinstberakningen for varje avyttrad
fastighet skall - forutsatt att frdga inte &r om en framkallad forlust e.d. -
grundas pa att fastigheten avyttrats mot ett vederlag som svarar mot den del
av det sammanlagt 6verenskomna vederlaget som beldper pa fastigheten. - Det
har beskrivna forfarandet féranleder ingen tilldampning av lagen mot skatteflykt.

Ledamoten Stenman var skiljaktig och anférde foljande. Vid
inkomstbeskattningen dras gransen mellan kép och gdva av fastighet enligt den
s.k. huvudsaklighetsprincipen. Den innebér att hela fanget skall behandlas som
gava - och darmed utesluta inkomstbeskattning - om vederlaget understiger



fastighetens taxeringsvarde vid tidpunkten for éverldtelsen. En tillampning av
huvudsaklighetsprincipen blir dock aktuell endast i det fall gavoavsikt
foreligger. - Genom rattsfallet NJA 1980 s. 642 har Hogsta domstolen slagit fast
att om nérstdende berikas genom kapitaltillskott till ett aktiebolag i vilket de &r
dgare far tillskottsgivarens gavoavsikt primért anses rikta sig mot bolaget. Det
saknas enligt min mening skal att i inkomstskattehénseende anlagga ett annat
synséitt. - Av utredningen i drendet framgar att vederlaget for fastigheterna
understiger deras taxeringsvarde dverlatelsedret. Vid angivna férhallanden och
dd évriga forutsattningar for att tillampa huvudsaklighetsprincipen féreligger
bor dverlatelserna av fastigheterna pa bolaget i inkomstskattehdnseende inte
anses utgora skattepliktiga avyttringar. Inte heller féreligger férutsattningar for
att tillampa lagen mot skatteflykt.

A och B 6verklagade och yrkade att Regeringsratten skulle férklara att
overlatelserna av fastigheterna till det av dem &gda aktiebolaget i
inkomstskattehanseende inte skulle utgéra skattepliktiga avyttringar. De
erinrade darvid om att ansékningen om férhandsbesked avsag tva skilda
alternativ. Enligt alternativ 1 skulle A och B beh3lla aktierna i bolaget med lika
férdelning. Enligt alternativ 2 skulle fastighetséverlatelserna féregas av de i
ansodkningen om férhandsbesked angivna gdvorna av aktier i bolaget, avseende
sammanlagt tre % av aktiekapitalet fran A till dennes tre barn och fyra % av
aktiekapitalet fran B till dennes hustru. Vid tidpunkten for aktiedverlatelserna
skulle det inte komma att finnas ndgon utfastelse eller annan forpliktelse att
dverlata fastigheterna till bolaget. - Fastigheterna var inte
"byggmastarsmittade". A och B hade inte heller bedrivit handel med
fastigheter. Enligt A och B skulle dverlatelsen av fastigheterna komma att
innefatta ett betydande benefikt inslag. Bolaget skulle darfér enligt NJA 1980 s.
642 bli skyldigt att erlagga gavoskatt i anledning av 6verldtelserna. I vart fall
torde en gdvobeskattning ske, om det inte radde identitet mellan &garna av
fastigheterna och &garna av bolaget. I féljd hadrav skulle éverl3telserna av
fastigheterna i inkomstskattehdanseende inte betraktas som avyttringar.

Riksskatteverket anforde i huvudsak féljande. Vid tillampning av reglerna om
beskattning av realisationsvinst ansags enligt praxis (RA 1969 ref. 32 och RA
19811:29) en 6verldtelse av fastighet for ett vederlag som understeg
taxeringsvardet i sin helhet utgéra gava (huvudsaklighetsprincipen). En
forutsattning for att denna praxis skulle tilldmpas torde vara att dverltaren
hade en benefik avsikt med dverldtelsen. - En sddan benefik avsikt kunde inte
anses foreligga i ett fall dar en eller flera fastigheter 6verlats till ett av
fastighetsdgarna helagt aktiebolag eller till ett av dessa endast delagt
aktiebolag. De fastighetséverlatelser som avsags med ansékningen om
forhandsbesked inrymde dock benefika inslag. - I takt med att identiteten
mellan agarna av fastigheterna och dgarna av bolaget minskade 6kade det
benefika inslaget och ddrmed d6kade aven skalen for att betrakta
fastighetsoverldtelserna som gava. Det fanns inte ndgon skatteréttslig praxis
som behandlade denna problematik. Inte heller Hégsta domstolens praxis gav
entydigt besked kring denna problematik. S3lunda hade Riksskatteverket inte
funnit nagot svar pa fragan vilken grad av dgaridentitet H5gsta domstolen
kravde for att gdva inte skulle anses foreligga. Det foreféll dock rimligt att i vart
fall 100 % &garidentitet uteslét gdvobeskattning. - Den slutliga bedémningen
huruvida tillracklig benefik avsikt foreldg eller ej borde goras frén fall till fall.
Vid denna bedémning kunde I&dmpligen ndgon sorts huvudsaklighetsbedémning
gbras. Om &dgaridentitet i huvudsak forelag (70-80 % &agaridentitet) borde detta
innebara att dverlatelsen i sin helhet bedémdes som avyttring och i annat fall
som gava. I féreliggande fall &gdes aktierna av nérstaende till fastighetsigarna
till som mest endast 7 %. Darmed borde fastighetsoverlatelserna bedémas som
avyttringar.

Regeringsratten (1993-04-27, Mueller, Bouvin, Werner, B. Sjéberg) yttrade:

Alternativ 1 (A och B &verldter endast fastigheterna)



Enligt forutsattningarna fér det begarda forhandsbeskedet @ger A och B vardera
hélften av vissa fastigheter. De avser att 6verldta dessa fastigheter mot visst
vederlag till ett aktiebolag X, som de d@venledes &ger till halften var.

Vederlaget understiger fastigheternas taxeringsvarde. Frdgan i malet &r om
fastighetsoverldtelsen skall anses utgdéra en avyttring som kan féranleda
realisationsvinstbeskattning.

For beskattning enligt foreskrifterna om realisationsvinstbeskattning vid
overlatelse av egendom (3 § 1 mom. och 24-31 §§ SIL) kravs bl.a. att fraga &r
om en avyttring, dvs. en foérsaljning, ett byte eller en annan darmed jamforlig
dverlatelse. Andra slag av dverlatelser - exempelvis gava - kan alltsa inte
utlésa en realisationsvinstbeskattning.

Foreskrifterna om realisationsvinstbeskattning inneh3ller inga foreskrifter om
hur gransen skall dras mellan olika slag av éverldtelser. Nar det, i ett mal om
realisationsvinstbeskattning, galler att avgéra om en viss 6verl3telse innefattar
en avyttring eller exempelvis en gdva har man alltsd att falla tillbaka pa de
allmanna kriterier som brukar laggas till grund fér bedémningen av fragan om
en gdva foreligger. For att en gava skall anses foreligga brukar krévas att fyra
villkor samtidigt ar uppfyllda, namligen for det férsta att det féreligger en
overféring av formoégenhet varigenom mottagaren berikas, for det andra att
den andra partens férmdgenhet minskas, for det tredje att transaktionen sker
frivilligt och fér det fjarde att det foreligger en benefik avsikt, en s.k.
gavoavsikt.

Vid tillampning av vad som nu anférts, i mal om realisationsvinstbeskattning i
anledning av fastighetsdverldtelser, brukar i praxis avgérande vikt fastas vid
storleken av den ersattning - exempelvis genom 6vertagande av
betalningsansvaret fér géld - som férvarvaren skall utge. Ar denna mindre &n
den dverlatna fastighetens taxeringsvarde, anses dverlatelsen vara en gdva
(den s.k. huvudsaklighetsprincipen). En sadan &verlatelse kan alltsd inte utldsa
ndgon realisationsvinstbeskattning.

Den praxis, till vilken hdnvisats i det féregdende, avser genomgaende
fastighetsoverlatelser mellan fysiska personer, som star varandra nara eller dér
det annars kan finnas skél att rékna med ett matt av generositet gentemot
forvarvaren, exempelvis gentemot en person som ar eller har varit anstalld av
overldtaren (se RA 1955 Fi 1009).

Regeringsratten har tidigare inte prévat fragan om hur grénsen, i mal om
realisationsvinstbeskattning, skall dras mellan en avyttring och en gdva, nar
fraga &r om en dverlatelse av en fastighet fran fysiska personer till ett av dem
heldgt aktiebolag mot vederlag som understiger taxeringsvardet.

Regeringsratten finner att det avgérande for fragan om en gava skall anses
foreligga dven i sddana fall maste vara om de forut angivna allménna
kriterierna for gava ar uppfyllda eller inte.

Det forsta villkoret fér gava - namligen att verlatelsen innefattar en éverféring
av férmogenhet varigenom mottagaren berikas - torde i regel vara uppfyllt, nar
en fastighetsoverlatelse till ett heldgt aktiebolag sker mot ett vederlag som &r
mindre an taxeringsvardet; det forvarvande aktiebolagets férmdgenhet blir
otvivelaktigt stérre om inte fastighetens marknadsvarde understiger
vederlaget. Det torde ddremot inte generellt kunna sédgas att éverldtarens
formogenhet minskar genom en sddan fastighetsoverlatelse, inte minst darfor
att vardet pa 6verldtarens aktier i bolaget regelmassigt maste antas oka i
anledning av 6verlatelsen. I regel torde man kunna antaga att 6kningen av
aktiernas varde motsvarar det dvervarde som aktiebolaget tillférs genom att
forvarva fastigheterna till ett pris som understiger taxeringsvardet. Det tredje
villkoret - att dverldtelsen skett frivilligt - torde f& bedémas for varje fall
sarskilt. Daremot ar det inte sjalvklart att det féreligger en benefik avsikt bara



darfor att dverldtelsen sker mot ett vederlag som &r lagre &n taxeringsvardet.
Det kan ofta finnas klara affiarsmassiga skal fér en sadan 6verlatelse.

Hoégsta domstolen har i tva avgéranden avseende gavoskatt (NJA I 1980 ref.
123 I och II) funnit att det kan finnas en gavoavsikt i férhallande till ett
aktiebolag i fall dd fysiska personer, som &ger del av bolaget, till underpris
dverlater egendom till bolaget. Mot bakgrund av det som anférts i foregdende
stycke finner emellertid Regeringsratten att man i mal om
realisationsvinstbeskattning inte kan bedéma en dverl3telse av en fastighet fran
fysiska personer till ett av dem heldgt aktiebolag som gdva enbart darfor att
vederlaget for dverldtelsen understiger taxeringsvardet. Overlatelsen blir alltsd
inte bara pd denna grund fri fran realisationsvinstbeskattning. For frihet fran
sadan beskattning maste &ven krédvas bl.a. utredning som visar att 6verlatelsen
leder till en férmdgenhetsminskning foér éverlataren och att det finns andra
omsténdigheter &n vederlagets storlek i férhallande till taxeringsvérdet som
talar for att det foreligger en gdvoavsikt.

A och B har inte férebragt sddan utredning som enligt vad som anférts i
foregdende stycke behdvs for att fastighetséverldtelsen skall anses utgéra en
gava vid tillampning av foéreskrifterna om realisationsvinstbeskattning. Pa
anforda skal finner Regeringsratten att 6verl3telsen skall anses som en
avyttring som kan féranleda beskattning pa sétt angetts i det éverklagade
forhandsbeskedet.

Lika med Skatterattsnamnden finner Regeringsratten att lagen mot skatteflykt
inte ar tillamplig.

Alternativ 2 (A och B ger sina barn resp. sin hustru vissa aktier i bolaget innan
de 6verldter fastigheterna till bolaget)

Alternativ 2 skiljer sig fran alternativ 1 pd det sattet att A och B ger sina barn
resp. sin hustru sammanlagt sju % av aktierna i bolaget, innan de éverldter
fastigheterna till bolaget.

Vid tiden for dverlatelsen av fastigheterna till bolaget kommer sdledes andra
personer &n A och B att &ga en del av bolaget. Detta innebér att dverldtelsen
av fastigheterna fran A och B till bolaget ocksa innefattar ett visst gdvomoment
till forman for dessa andra personer. Regeringsrétten finner dock att detta
gdvomoment inte &r s3 stort att dverladtelsen av fastigheterna till bolaget, vid
tillampning av féreskrifterna om realisationsvinstbeskattning i anledning av
fastighetsoverldtelsen, skall behandlas pa annat satt &n som en avyttring.

A och B skall alltsd &ven i detta fall beskattas i enlighet med férhandsbeskedet.

Inte heller vid alternativ 2 d@r lagen mot skatteflykt tillamplig. Regeringsratten
faststéller forhandsbeskedet.

II.

I ansékan hos Skatterattsnamnden om férhandsbesked anférde H och J bl.a.
foljande. H och J, som var bréder dgde till lika delar ett antal hyres- och
industrifastigheter. Vidare dgde de halften var av aktierna i ett aktiebolag. Med
hénsyn till de stora férandringarna inom skatteomradet och den allt hdrdare
konkurrensen inom fastighetsférvaltningsomradet hade sékanden fér avsikt att
genom gava overldta privatdgda fastigheter till aktiebolaget. Hela
forvarvskallan skulle sdledes komma att évergd till bolaget. I samband med
den organisatoriska férandringen av verksamheten planerades dven vissa
dispositioner till forman fér nasta generation. Fastigheterna utgjorde
anlaggningstillgdngar och s.k. néringsfastigheter hos sékandena.
Fastigheternas skattemassiga karaktar skulle inte komma att férandras genom
dverlatelsen da bolaget skulle komma att bedriva fastighetsférvaltning. Fére
gavan av fastigheterna skulle sbkandena komma att 6verldta 20 % av aktierna
i bolaget till H:s barn. Aktierna skulle de narstdende erhdlla genom gavor med



10 % var. Bolaget skulle darefter forvarva fastigheterna genom att dverta
betalningsansvaret fér de I&n som tagits mot inteckningar i fastigheterna.
Vederlaget for fastigheterna skulle komma att understiga fastigheternas
taxeringsvarde vid 6verlatelsen med ca 5 %. - Med anledning av de férestdende
fastighetsdverlatelserna begarde sékandena svar pa féljande fraga. - Kommer
Overforingen av fastigheterna att medféra att sbkandena inkomstbeskattas for
skillnaden mellan éverldtelsepriset och det skattemassiga anskaffningsvéardet
som inkomst av kapital? - Skandenas uppfattning var att dverlatelsen skulle
betraktas som gava och darfor inte kunde inkomstbeskattas.

Skatterattsnamnden (1992-08-27, Sandstrom, Wingren, Bergman, Colvér,
Nord, Qwerin, Rosén) yttrade: Férhandsbesked. - Overlatelserna av de
ifrdgavarande fastigheterna till bolaget skall i inkomstskatteh&nseende
behandlas som avyttringar. Till grund for reavinstberdkningarna skall laggas
vederlaget for resp. fastighet. - Motivering. - Broderna H och J avser att till
bolaget 6verlata tva fastigheter. Fastigheterna, vilka enligt férutsattningarna
inte &r omséattningstillgangar, dgs for narvarande till halften var av bréderna
och sd &r ocksa fallet betraffande aktierna i bolaget. Fére
fastighetsoverlatelserna avser var och en av H och J att till den férres tva barn
ge bort 10 % av aktierna i bolaget. Vardera fastigheten 6verldts mot ett
vederlag som 6verstiger omkostnadsbeloppet vid en eventuell
reavinstberakning men som understiger taxeringsvardet och marknadsvardet.
Den grundldggande frdgan i drendet &r om fastighetsdverldtelserna i
inkomstskattehadnseende skall klassificeras som avyttringar, gavor eller
bddadera. - Ndamnden gér féljande bedémning. - En dverldtelse av en fastighet
frén en fysisk person till ett av honom helagt aktiebolag har inte i sig sadana
benefika inslag att 6verldtelsen kan behandlas som gava vid
inkomstbeskattningen. Bedémningen kan bli en annan om fastigheten 6verlats
till pris under taxeringsvardet till ett bolag i vilket det finns andra
dgarintressen. Hur grdnsen mellan avyttring och gdva skall dras i ett sddant fall
ar inte klart. En méjlighet &r att klassificera dverlatelsen som antingen
avyttring eller gdva med utgdngspunkt ndrmast i &garandelarna i bolaget. En
annan kan vara att anse sd stor del av fastigheten avyttrad som svarar mot
tidigare fastighetsagares dgarandel i bolaget. Resterande del skulle anses
éverldten genom gava. Det kan havdas att en sddan proportionering inte &r i
strid med den i praxis tillampade huvudsaklighetsprincipen eftersom denna
knutit an till storleken av vederlaget i férhallande till taxeringsvérdet och inte
till férandringar vad géller dgandet. - I det aktuella fallet féregas
fastighetsoverlatelserna av gdvor av aktier till H:s bdda barn. Det ar forutsatt
mellan parterna att bolaget sedan dessa gdvor lamnats skall tillféras varden
genom forvarv av fastigheter fran sdékandena till underpris. Férekomsten av
dessa forvantningsvarden gér att aktiegdvorna rymmer benefika inslag utdver
vad som féljer av en virdering av aktierna grundad pa bolagets tillgdngar och
skulder vid tidpunkten foér gdvorna. Mot denna bakgrund bér i
inkomstskattehdnseende de efterféljande fastighetséverlatelserna i sin helhet
behandlas som avyttringar. Med de i arendet givna forutsattningarna skall
reavinstberdkningarna med anledning av dessa avyttringar grundas pa de
angivna vederlagen.

Ledamoten Stenman var skiljaktig med samma motivering som i mal I och
ansag att dverldtelserna av fastigheterna pa aktiebolaget i
inkomstskattehanseende inte skulle anses utgéra skattepliktiga avyttringar.

H och J éverklagade hos Regeringsratten och yrkade att éverl3telsen av

fastigheterna till aktiebolaget i inkomstskattehdnseende skulle betraktas som
o

gava.

Regeringsratten (1993-04-27, Mueller, Bouvin, Werner, B. Sjéberg) yttrade
efter att ha lamnat en redovisning fér fragestallningen i mélet: Den i mélet
uppkomna fragan géller om en dverlatelse av fastigheterna fr&n H och J till av
dem &gda aktiebolaget skall féranleda inkomstbeskattning. Overl3telsen av
fastigheterna skall enligt férutsattningarna foregas av en 6verl3telse av viss del



av deras aktier i bolaget. For att kunna beddéma fradgan om 6verl3telsen av
fastigheterna utléser inkomstbeskattning kravs att stallning tas till
6verlatelsens verkliga innebdrd av benefik eller onerds rattshandling.
Regeringsratten har forut denna dag avgjort ett mal om férhandsbesked (se I),
i vilket fragestéliningen éverensstamt med den i férevarande mal, med den
avvikelsen att det aktiebolag som skulle forvarva de aktuella fastigheterna
enligt ett alternativ helt skulle dgas av de tva dverlatarna och enligt ett annat
dgas av dem till 93 %, sedan aktiegdvor skett till den enes barn (3 %) resp.
den andres hustru (4 %).

Regeringsratten fann i frdga om det forsta alternativet att en éverlatelse av en
fastighet fran fysiska personer till ett av dem helégt aktiebolag inte kan
bedémas som gava och darigenom undga realisationsvinstbeskattning enbart
darfor att vederlaget for 6verldtelsen understiger taxeringsvardet. Darutéver
maste namligen krévas utredning, som visar att éverldtelsen leder till en
formdgenhetsminskning for éverldtarna och pavisar andra omstandigheter &n
vederlagets storlek som talar fér att det féreligger en gdvoavsikt. Sadan
utredning ansags inte férebragt i malet och éverldtelsen skulle foljaktligen
bedémas som en avyttring. I frdga om det alternativ, dér aktiegdvor skulle
foregad fastighetsdverlatelsen, ansdg Regeringsratten aktiegavorna visserligen
innebara att dverlatelsen ocksd innefattade ett visst gdvomoment till forman for
gavotagarna, men att detta dock inte var sd stort att fastighetsoverlatelsen
skulle bedémas pa annat s&tt &n som angetts for det férstnamnda alternativet,
och saledes anses som en avyttring.

Regeringsratten gér i forevarande mal samma beddémning som i det beskrivna.
Visserligen avser aktiegdvorna till forman for barnen i férevarande mal en
storre del av aktiebolagets kapital - 20 % - &n i det féorutndmnda, men
gavomomentet kan dndock inte anses s3 betydande att det betager
overlatelsen dess karaktér av avyttring. H och J skall sdledes beskattas i
enlighet med forhandsbeskedet.

Regeringsratten faststéller forhandsbeskedet.
Féredraget 1993-03-11 och 1993-03-16, féredragande Schoén-Engqvist,

malnummer 4909-1992 och 4811-1992

Sokord: Férhandsbesked - Gverldtelse av fastigheter av onerds eller benefik natur?;
Realisationsvinstbeskattning - dverldtelse av fastigheter av onerés eller
benefik natur?; Vinstbolag - Realisationsvinstbeskattning
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