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Malnummer: T454-86 Avdelning:

Domsnummer: DT2-88

Avgorandedatum: 1988-02-29

Rubrik: Frdga i mal rérande uppséagning av lokalhyresgést huruvida

forutsattningar for "surrogatdelgivning" funnits. 12 kap 8 § 2 st
och 8 kap 8 § 3 st JB.

Lagrum: e 12 kap. 8 § 2 st. jordabalken (1970:994)
o 8 kap. 8 § 3 st. jordabalken (1970:994)

Rattsfall:

REFERAT

L.O. hyrde av Stockholms stads hantverksférening en lokal under adress
Gotgatan 59 i Stockholm, dar han bedrev gatukdksrérelse. Kontraktstiden var fr
omd 1 april 1983 till d 1 okt 1984. Upps&gning skulle ske minst 9 manader
fore den avtalade hyrestidens utgdng. Om sd ej skedde férlangdes kontraktet
med tva ar varje gang.

Foéreningen vidtog dtgérder i syfte att uppsaga avtalet till upphérande d 1 okt
1986.

L.O. yrkade vid Stockholms TR, fastighetsdomstolen, att TR:n matte faststélla
att den av foéreningen gjorda uppsagningen var ogiltig. Som grund for sitt
yrkande gjorde han géllande att han delgivits uppsagningen forst d 2 jan 1986.

Foreningen bestred yrkandet. Féreningen anférde: Stamningsmannen Kurt
Persson har sékt L.O. pa hans mantalsskrivningsadress Gamla Varmdoévéagen 6,
Nacka, samt i hans lokal pd Gotgatan. P8 Varmdoévagen patraffades ingen,
lokalen var stangd och nagon postlada fanns ej. Uppsdgningshandlingen sandes
da i rekommenderat brev till L.O. dels under hans mantalsskrivningsadress dels
under lokaladressen. Féreningen gér gallande att den genom sina atgarder
uppfyllt kraven for giltig delgivning i 12 kap 8 § 2 st JB jamfért med 8 kap 8 § 2
och 3 st samma balk.

L.O. genmalde: Han var vid den aktuella tiden visserligen mantalsskriven p3
Gamla Varmdévagen 6 men hade flyttat ifran den adressen och hade sitt
hemvist pa8 Ektorpsvagen 15 i Nacka. Han gor gallande att Ektorpsvdgen 15 var
hans hemvist och hans vanliga adress i den betydelse dessa begrepp hari 8
kap 8 § JB. Eftersom inga delgivningsatgarder vidtagits av féreningen pa
Ektorpsvagen ar uppsagningen ogiltig. Fér den handelse Gamla Varmddvagen
skulle anses ha varit hans hemvist bestrids uppsagningens giltighet pa den
grunden att delgivningshandling inte nedlagts i postldda dar. Han bestrider att
han har kontor i lokalen pa Gétgatan; kontoret har han i sin bostad. - Det gors
gallande att féreningen varit skyldig gora efterforskningar efter hans nya adress
sedan han avflyttat fr&n Gamla Varmdévagen. - Vidare havdas att med
postlada i 8 § 3 st tredje meningen JB endast avses postlddan till den séktes
bostad.

TR:n (r&dmannen Heino) anférde i dom d 26 mars 1986:
Domskal. I malet &r ostridigt att L.O. sokts pd Gamla Varmdovagen och pd

Gotgatan och att uppsagningshandling sants i rekommenderade brev under
dessa adresser. Tvist rader om vilken adress som vid tidpunkten for



delgivningen skall anses ha varit L.O:s vanliga adress och fér den handelse
denna var Gamla Varmdévagen, huruvida L.O. har fast kontor pd Gétgatan och
i sa fall om det dlegat féreningen att dven nedldgga uppsagningshandling i
postldda pd Gamla Varmdoévéagen.

Med uttrycket "vanliga adress" avses den adress dar den som avses med
uppsagningen har sin stadigvarande bostad om inte sarskilda omstandigheter
foranleder annat (se NJA 1980 s 493). L.O. far anses ha haft sin stadigvarande
bostad pa Ektorpsvédgen trots att han inte var mantalsskriven dar.

Domstolen finner med hénsyn till att L.O. var mantalsskriven pd Gamla
Varmdoévagen och inte underrattat hyresvarden om sin nya adress samt
uppenbarligen haft post eftersand fran denna adress denna far anses ha varit
hans vanliga adress. Han har sdkts dar, uppsagningen har sants i
rekommenderat brev under den adressen. Nedlaggande av uppsagningen i
postldda har av naturliga skal inte kunnat ske eftersom han avflyttat fran
Gamla Varmdévagen. Domstolen finner saledes att de delgivningsdtgéarder som
vidtagits pd adressen Gamla Varmdovagen uppfyller de i 8 kap 8 § 3 st JB
stillda kraven pa giltig delgivning. L.O:s talan skall sdledes p& denna grund
ogillas.

Domslut. L.O:s talan lamnas utan bifall.
L.O. fullféljde talan i Svea HovR och yrkade bifall till sin vid TR:n forda talan.
Féreningen bestred andring.

HovR:n (hovrattslagmannen Koéhl, hovrattsradet Genell och adj led Géran
Nilsson, referent) anforde i dom d 5 sept 1986:

Domskal. HovR:n delar TR:ns bedémning att det foéreligger sadana sarskilda
omstandigheter att Gamla Varmddvéagen 6 i Nacka far anses ha varit L.O:s
"vanliga adress". Eftersom L.O. vid delgivningstillfallet ostridigt saknade
postldda pa den adressen har for giltig delgivning endast fordrats att
uppsagningen avsénts dit i rekommenderat brev. Den pa det séttet gjorda
uppsdgningen ar foljaktligen giltig. TR:ns domslut skall darfoér faststallas.

Domslut. HovR:n faststaller TR:ns domslut.

L.O. sOkte revision och yrkade, att HD med andring av HovR:ns dom skulle
faststalla att den av foreningen gjorda uppsagningen var ogiltig.

Féreningen bestred andring.
Malet avgjordes efter féredragning.

Féredraganden, RevSekr Tragard, hemstéllde i betdnkande, att HD matte
meddela foljande dom:

Domskal. Om den som soks fér uppsagning av ett hyresavtal inte traffas i sitt
hemvist har i riket, far uppsdgningen sandas i rekommenderat brev under hans
vanliga adress. Avser hyresavtalet, sdsom har &r fallet, en lokal, skall dessutom
ett exemplar av uppsdgningen lamnas antingen i den séktes bostad till en
vuxen medlem i det hushall som han tillhoér, eller, om han driver rérelse med
fast kontor, pa@ kontoret till ndgon som &r anstélld dar. Patraffas inte ndgon som
angetts nu, skall uppsagningen i stallet ldggas i den stktes postldda, om sadan
finns. Forfarandet brukar kallas surrogatdelgivning. Uppsagning har skett nar
vad som sagts blivit fullgjort. (12 kap 8 § 2 st och 8 kap 8 § 3 st JB.)

Av handlingarna framgar foljande. I avsikt att delge L.O. uppségning av avtalet
till upphérande d 1 okt 1986 anlitade féreningen en stdamningsman. Denne
sokte i slutet av ar 1985 L.O. i en bostadslagenhet pd Gamla Varmdovagen 6 i
Nacka, dar L.O. var mantalsskriven vid denna tidpunkt. Stdmningsmannen



konstaterade vid besoket att L.O. hade avflyttat fran ldgenheten.
Stamningsmannen sokte ocksa L.O. i den hyrda lokalen pa Gétgatan 59 i
Stockholm och under en adress i Saltsjo Boo. Vid dessa besok patraffade
stamningsmannen varken L.O. eller ndgon person, som enligt 8 kap 8 § 3 st JB
var behorig att ta emot uppsdgningen. Stdmningsmannen sande darefter
uppsagningen i rekommenderat brev till L.O. bl a under adress Gamla
Varmddvagen 6 i Nacka. Allt detta féretogs senast d 16 dec 1985.

L.O. har till stéd fér sin talan i forsta hand aberopat att han ej blivit sokt i sitt
hemvist och att lagliga férutsattningar for att tillgripa surrogatdelgivning darfor
saknats. Han har i detta hanseende bl a uppgivit att han vid tidpunkten fér
delgivningsatgérderna fran féreningens sidan hade flyttat fran Gamla
Varmdoévagen 6 i Nacka och var stadigvarande bosatt under adressen
Ektorpsvagen 15 i Nacka.

Foéreningen har till grund for sitt bestridande aberopat att féreningens atgarder
ar tillfyllest for att uppsagningen skall anses delgiven i laga ordning och
betraffande frdgan om L.O:s hemvist anfért i huvudsak féljande. Féreningen
kan inte vitsorda att L.O. ndgonsin har varit bosatt p& Ektorpsvagen 15 i Nacka.
Uppgiften harom torde vara en efterhandskonstruktion. Vid tidpunkten fér
delgivningsatgarderna var L.O. mantalsskriven pa Gamla Varmdoévégen 6 i
Nacka. Denna adress finns ocksd angiven i L.O:s allmanna sjalvdeklaration fér
1985 (beskattningsaret 1984) och i en kungdrelse om att L.O. d 16 sept 1987
har férsatts i konkurs vid Nacka TR. L.O. har inte till féreningen anmalt ndgon
annan adress. D& han soktes dar befanns det att han hade avflyttat. Det maste
dad pa goda grunder kunna antas att L.O. begért eftersandning av sin post fran
denna adress. Féreningen havdar ocksa att en person som haller sig med flera
adresser utan att ndrmare redogora for dessa maste finna sig i att vissa
handlingar inte kan nd honom. P& grund av det anférda maste Gamla
Varmdovagen 6 i Nacka anses ha varit L.O:s hemvist vid tidpunkten fér
stdmningsmannens besok.

I mélet &r sdlunda i férsta hand av intresse huruvida férutsattningar for att
tillgripa surrogatdelgivning har férelegat satillvida att L.O. dessférinnan har
sokts i sitt hemvist. Med en persons hemvist i delgivningslagens och JB:s
mening avses den adress dar han stadigvarande bor. Om han ar
mantalsskriven dér eller ej har inte ndgon sjélvstandig betydelse.

N&r L.O. soktes for delgivning av uppsdgningshandlingen pd Gamla
Varmdoévagen 6 i Nacka hade han avflyttat darifran. Han hade sdlunda inte sitt
hemvist pa den adressen. Det har inte pastatts att han hade sitt hemvist pa
nagon av de andra tva adresserna under vilka han soktes. Eftersom L.O. inte
har sokts i sitt hemvist har férutsattningar saknats fér surrogatdelgivning.
L.O:s talan skall darfor bifallas.

Domslut. Med andring av HovR:ns och TR:ns domar faststdller HD att
hyresavtalet mellan parterna inte blivit i laga ordning uppsagt.

HD (JustR:n Welamson, Vangby, Bengtsson, Heuman och Lars A Beckman,
referent) beslot dom i enlighet med betdankandet.
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