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Skatteverketsallmannarad
om grunderna for taxeringen och vardesattningen
fr.o.m 2013 arsfastighetstaxering

Skatteverket 1&mnar med stod av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) féljande allmanna réd om almanna grunder
for taxeringen och vardesattningen fr.o.m. 2013 &rs fastighetstaxering.

1 Vad som ska taxeras

Enligt 1 kap. 1 & andra stycket fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), FTL, ska bedut fattas om fastigheternas skatte- och
avgiftspliktsforhallanden och indelningen i taxeringsenheter. Vidare
ska typ av taxeringsenhet och taxeringsvérde bestdmmas for varje
taxeringsenhet.

Enligt 1 kap. 1 § jordabalken (1970:994), JB, & fast egendom jord.
Denna ér indelad i fastigheter.

Enligt 2 kap. 1 § JB hor bl.a. byggnad till fastighet om den &r
avsedd for stadigvarande bruk.

Enligt 1 kap. 4 8 FTL ska i denna lag bestdmmelser om fastighet
tillampas aven for byggnad som &r 16s egendom. Till sddan byggnad
ska réknas egendom som avsesi 2 kap. 2 § JB (byggnadstillbehér) och
2 kap. 3 § JB (industritillbehodr) i den man den tillhér byggnadens
agare.

Enligt 7 kap. 16 § punkt 4 FTL ska inte bestéammas nagot varde for
sadan egendom som avses i 2 kap. 3 § JB (industritillbehar). | prop.
1966:24 s. 91 anges foljande. Speciella situationer kan uppstd, dar man
kan vara tveksam huruvida inte en maskin & &gnad till stadigvarande
bruk for viss byggnad. Jag tanker hér pa sadana industribyggnader,
som helt "skréddarsytts’ for att passa till en sirskild maskinell
utrustning. Ar det uppenbart att byggnaden inte & &minstone be-
gransat anvandbar inom annan industriell verksamhet an den aktuella,
kan man havda, att byggnaden i princip har samma livdéngd som
verksamheten pa platsen och darmed som den maskinella utrustningen.
| ett sadant fall, liksom i ett fall da byggnaden endast utgor ett i sig
tamligen véardel6st "skal” runt en stdrre anléaggning — exempelvis runt
en masugn — och maste rivas, om anldggningen skall flyttas, torde man
knappast kunna undga att betrakta den ifragavarande utrustningen som
tillbehdr till byggnaden.

Allmannarad:
Skréddar sydd byggnad
For att en byggnad ska anses vara skréddarsydd bor:

! Betraffande 2011 &rs fastighetstaxering se SKV A 2010:9
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1. de tillbehdr (maskiner och annan utrustning) som byggna-
den férsetts med ha en omfattning och komplexitet som gor att
de svarligen kan flyttas fran byggnaden,

2. byggnadens anvandning for det andamdl for vilken den &
utrustad forvantas bestd under avsevard tid och dess livslangd
beraknas vara densamma som verksamheten pa platsen, och

3. vardet av maskinerna och utrustningen vara betydande och
vasentligen dverstiga vardet av §ava byggnaden.

Sadigvarande bruk

Med byggnad avsedd for stadigvarande bruk bor avses

1. en byggnad som med nagon grad av sikerhet kan bedomas
sta pafastigheten minst fem ar eller

2. byggnad som har stétt pa fastigheten mer an fem ar.

Undantagsvis kan en byggnad betraktas som € avsedd for
stadigvarande bruk (tillféllig byggnad) om det & uppenbart att
den kommer att tas bort inom de narmaste &ren. Med inom de
narmaste &ren bor framst avses tredrsperioden till nasta allmanna
eller forenklade fastighetstaxering.

Husbatar?

Med byggnad avsedd fér stadigvarande bruk bér dven avses
husbét, for vilken bygglov meddelats for minst fem &r, om den

1. &r fast forankrad vid kaj eller liknande

2. & avsedd for stadigvarande bruk pa den plats som
bygglovet avser

3. & konstruerad sa att den endast svarligen kan flyttas till
annan plats

4. har permanent férbindelse med land genom ledningar for
elektricitet

5. inte kan forflyttas for egen maskin och

6. for bostad, har vatten och avliopp anslutet till kommunal
anlaggning eller liknande.

Reglernai s6lagen (1994:1009) bor inte inverka pé klassifice-
ringen av husbétar vid fastighetstaxeringen.

2 Indelning i byggnadstyper

Av 2 kap. 2 § FTL, framgér bl.a. att byggnader skaindelas i ndgon
av byggnadstyperna smahus, dgarlagenhet, hyreshus, ekonomibygg-
nad, kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller 6vrig
byggnad.

2.1 Smahus®

Av 2 kap. 2 § FTL framgdr att byggnad skaindelas i byggnadstypen
sméhus om den & inrdttad som en bostad & en eller tva familjer.
Byggnad som &r inréttad till bostad & minst tre och hogst tio familjer
ska tillhdra byggnadstypen smahus om byggnaden ligger pa fastighet

2 Jfr Skatteverkets skrivelse 2005-03-02, dnr 130 9471-05/111
8 jfr Skatteverkets skrivelse 2011-12-27, dnr 131 880650-11/111



med dkermark, betesmark, produktiv skogsmark eller skogligt impedi-
ment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet eller ett tredimen-
sionellt fastighetsutrymme kan inte utgora smahus.

Allmannarad:

Med smahus bor avses

1. varje tvébostadshus i en sammanbyggd rad av sddana hus,
om de ligger pa skilda fastigheter, och

2. varje byggnad med en bostads- och en lokallagenhet, om
byggnadens vérde till dvervagande del avser bostaden.

Med inréttad som bostad bor avses att den & utrustad med for
en bostad grundlidggande installationer och bekvamligheter.
Detta bor @en géla om dessa funktioner & uppdelade mellan
tva eler flera byggnader pa samma tomt om byggnaderna &r
inrattade for att tillsammans utgéra bostad &t en familj.

2.2 Hyreshus

Av 2 kap. 2 § FTL framgdr att byggnad som &r inréttad till bostad &t
minst tre familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang eller lik-
nande ska indelas i byggnadstypen hyreshus. Till hyreshus ska dock
inte raknas byggnad som &r inréttad till bostad & minst tre och hogst
tio familjer om den ingdr i lantbruksenhet.

Allmannarad:

Med hyreshus bor avses

1. byggnad som innehdller tva |dgenheter, varav en bostad och
en lokal om byggnadens vardetill dvervagande del avser lokalen

2. byggnad som &r avsedd for parkering s.k. parkeringshus

3. byggnader, oavsett den pagaende anvandningen som ifraga
om standard, planlésning och ljusférhadllanden & inréttade for
kontor, utstallning eller butik sdsom vissa hantverkshus och husi
foretagsbyar med flexibel konstruktion och hdg standard. Dessa
byggnader bér anses inréttade for det anvandningssétt som ger
den hogsta hyresintakten dvs. kontorsandamal.

Med kontor bor jamstdllas utrymmen, inréttade for sddan
verksamhet som har samband med kontorsarbete. Som exempel
p& sddana lokaler kan namnas lokaler sarskilt inrdttade for
datorer, konferenslokaler och receptionsutrymmen.

2.3 Ekonomibyggnad*

Av 2 kap. 2 8 FTL framgdr att byggnad skaindelasi byggnadstypen
ekonomibyggnad om den &r inréttad for jordbruk eller skogsbruk och
som inte & inrédtad for bostadsindamal, sdsom djurstall, loge, lada,
maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Aven vaxthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk
eller skogsbruk indelas som ekonomibyggnad.

4 Jfr Skatteverkets skrivelse 2005-02-03, dnr 130 115082-05/111
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Med ekonomibyggnad bor avses ridhus om byggnaden inte
anvands som bad-, sport-, idrottsanldggning och liknande, dér
allménheten har tilltréde.

2.4 Industribyggnad®

Av 2 kap. 2 8§ FTL framgéar att byggnad som & inréttad for
industriell verksamhet och som inte utgor kraftverksbyggnad ska in-
delasi byggnadstypen industribyggnad.

Allméannaréd:

Med industriell verksamhet bor avsestillverkning av varor.

Med industribyggnad bor avses byggnad med biogasan-
l&ggning, som till 6vervagande del anvands i syfte att framstélla
biogas.

Med industribyggnad bor inte avses byggnad med biogasan-
léggning dar biogas tillvaratas som en sekundérprodukt sdsom
frén en deponi av organiskt avfall eller i ett avloppsreningsverk.

2.5 Specialbyggnad®

Av 2 kap. 2 8§ FTL framgar att byggnadstypen specialbyggnad delas
upp i olika sérskilt definierade undergrupper av byggnad.

Allmannarad:

Med specialbyggnad bér avses en byggnad, som genom sin
anvandning kan hanforas till specialbyggnad och om dess
anvandning inte kvalificerat den som specialbyggnad, skulle ha
véarderats till minst 50 000 kr.

2.5.2 Vardbyggnad’

Av 2 kap. 2 § FTL framgar att med byggnadstypen specialbyggnad
avses bl.a véardbyggnad. Med vérdbyggnad avses byggnad som
anvands for §ukvard, missbrukarvérd, omsorger om barn och ungdom,
kriminalvérd, adringsvard eller omsorger om psykiskt utvecklings-
storda. Annan byggnad &n som nu har ndmnts ska utgéra vardoyggnad,
om den anvands som hem &t personer som behover institutionell vard
dler tillsyn.

Av 1 § forsta stycket hélso- och sjukvardslagen (1982:763) framgar
foljande. Med hélso- och sukvard avses i denna lag tgarder for att
medicinskt forebygga, utreda och behandla sjukdomar och skador. Till
halso- och sjukvarden hor dven sjuktransporter samt att ta hand om
avlidna.

Allmannaréd:
Med vardbyggnad bor avses

5 Jfr Skatteverkets skrivelse 2007-06-11, dnr 131 87184-07/111

Jfr Skatteverkets skrivelse 2008-09-10, dnr 131 402674-08/111

7 Jr Skatteverkets skrivelse 2004-11-01, dnr 130 615665-04-/111 respektive
2005-04-26 dnr 130 148107-05/111



1. byggnad som anvéands for foretagsha sovard

2. byggnad, som &r inréttad till bostad & en eller tva familjer
och som anvands dels som privat bostad, dels som s.k. HVB-hem
(hem for vard eller boende fér barn och ungdomar vilka om-
héndertagits enligt socialtjanstlagen [2001:453]) om den till
Overvégande del anvands for denna verksamhet. Vid bedémning
enligt 6vervagandeprincipen bér endast boytan ligga till grund
for beddmningen med utgangspunkt fran att alla utrymmen inom
denna & vardemassigt lika. Forutom den del av byggnaden som
uteslutande anvands av vérdtagarna, t.ex. vardtagarnas egna rum,
bor vid berékningen &ven vissa gemensamma utrymmen anses i
sin helhet anvanda for vardandamal. Forutsittningen for detta
bor dock vara att utrymmena huvudsakligen anvands av
vardtagarna, t.ex. alrum. For det privata boendet vitala funk-
tioner, sdsom kdk och tvattstuga, bor inte hanférastill varden.

2.6 Ovrig byggnad®

Av 2 kap. 2 8 FTL framgar att byggnad som inte utgér smahus,
agarlégenhet, hyreshus, ekonomibyggnad, kraftverksbyggnad, in-
dustribyggnad eller specialbyggnad ska indelas i byggnadstypen 6vrig
byggnad.

Allmannarad:

Med 6vrig byggnad bor avses

1. lager utan samband med hyreshus eler industribyggnad.
bor anses som évrig byggnad

2. verkstader i vilka det till dvervégande del utfors repara-
tionsarbeten bor anses som 6vrig byggnad.

3Indelning av mark i 4goslag®

Av 2 kap. 4 § forsta stycket FTL, framgar att mark ska indelas i
foljande agoslag namligen tomtmark, taktmark, &kermark, betesmark,
produktiv skogsmark, skogligt impediment samt 6vrig mark. Mark
som &r vattentéckt skaindelas endast om den ar téktmark. Indelningen
far inte paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (sanerings-
byggnad) eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxe-
ringsvérde inte skulle uppgatill 50 000 kr.

Allmannarad:

Vid beddmningen av hur marken ska indelas da det finns en
rétt att ateruppfora en byggnad med véarde under 50 000 kr, bor
byggnadens vérde grunda sig pa en alternativ berékning av
byggnadsvérdet. Vérdeyta och standard bor antas vara of 6randra-
dei forhdllande till befintlig byggnad, medan vardedret bor anses
motsvara nyproduktion. Berdkningen bor ske enligt de for varde-

o Jr Skatteverkets skrivelse 2006-05-19, dnr 131 250621-06/111
Jr Skatteverkets skrivelse 2005-01- 25, dnr 130 35845-05/111 och
Skatteverkets skrivelse 2005-06-03, dnr 130 289556-05/111
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omradet gallande riktvardeangivelserna. Uppgar det berdknade
vérdet till minst 50000 kronor bor marken indelas som
tomtmark.

Vattenfastigheter (fastigheter utan landareal), som inte utgér
taktmark, bor inte sittas markvarde. Detta bor gélla &ven om
byggrétt féreligger.

3.1 Tomtmark

Av 2 kap. 4 § andra—fjérde styckena FTL framgar foljande.

Mark som upptas av smahus, agarlagenhet, hyreshus, kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller évrig byggnad samt
tradgard, parkeringsplats, upplagsplats, kommunikationsutrymme
m.m., som ligger i anslutning till sddan byggnad skaindelas i dgosla-
get tomtmark.

Mark till fastighet, som & bebyggd med smahus, hyreshus, kraft-
verksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller évrig byggnad,
ska i sin helhet utgdra tomtmark, om fastigheten ligger i ett &goskifte
och har en total areal som inte Gverstiger tva hektar. Detta ska dock
inte galla om fastighetens mark till ndgon del taxeras tillsammans med
annan egendom enligt reglernai 4 kap. FTL.

Vad nu har sagts om tomtmark ska ocksa galla mark till obebyggd
fastighet, som har bildats for byggnadsandamal under de senaste tva
aren. Har fastigheten bildats langre tillbaka i tiden ska marken utgora
tomtmark endast om det ar uppenbart att den far bebyggas. | dvriga
fall ska obebyggd mark anses som tomtmark endast om marken enligt
detaljplan utgor kvartersmark for enskilt bebyggande och det inte ar
uppenbart att bebyggelsen inte ska genomfdras. Detsamma galer om
det finns giltigt bygglov eller tillstand enligt ett férhandsbesked enligt
plan- och bygglagen (2010:900), avseende sédan byggnad som angesi
2 kap. 4 8§ andra stycket FTL.

Allmannarad:

Mark till fastighet som upptas av bl.a. industribyggnad bor
inte indelas i &goslaget tomtmark om byggnaden &r belagen och
anvands for takts utnyttjande.

Med tomtmark till obebyggd fastighet bor avses

1. mark, som utgor sjdlvstandig fastighet, om den enligt de-
taljplan & avsedd for bebyggelse och det inte & uppenbart att
bebyggel se inte kommer att ske

2. mark som senast fem &r fore taxeringsaret var bebyggd med
annan byggnad &n ekonomibyggnad.

Mark, for vilken genomférandetiden i detaljplan gétt ut, bor
inte indelas som tomtmark, om det &r uppenbart att den inte kan
forvantas bli bebyggd.

3.2 Taktmark

Av 2 kap. 4 § femte stycket FTL framgér att mark for vilken
takttillstand enligt 9 kap. miljobalken, férordningen (1998:899) om



miljofarlig verksamhet och hélsoskydd eller lagen (1998:812) med sér-
skilda bestdmmelser om vattenverksamhet géller ska indelas i égo-
slaget taktmark. Med takttillstand ska jamstéllas pagéende takt. Bygg-
nad pa taktomréde for téktens utnyttjande hindrar inte att marken
indelas som taktmark.

Allmannarad:

Med pégdende takt bor avses takt fran vilken bortforts
material et flertal génger under den femarsperiod, som narmast
foregétt taxeringsdret, savida det inte & uppenbart att takten
nedlagts.

Vid pagéende takt bor med taktmark avses ett omréde dar
omfattningen av brytvard fyndighet uppskattas till minst tio
ganger det hittillsvarande normal arsuttaget, dock endast om detta
uttag Overstiger 1000 kubikmeter och &erstdende fyndighet
omfattar minst 10 000 kubikmeter.

Med byggnad som anvénds for tékts utnyttjande bor avses
t.ex. krossverk, sorteringsverk, vissa lagringsfickor, maskinhall
och liknande.

3.3 Akermark

Av 2 kap. 4 § gétte stycket FTL framgdr att mark som anvands eller
lampligen kan anvandas till vaxtodling eller bete och som &ar lamplig
att pl6jas skaindelasi dgoslaget akermark.

Allmannarad:

Med vaxtodling eller bete avses betesvallar som anlagts pa
akermark och som ingdr i vaxtfoljden. Detta bor galla dven de
fall dany vall sasin utan mellanliggande odling av annan groda.

Med &kermark bor avses mark som tidigare anvénts till
vaxtodling eller bete men som nu ligger helt eller i huvudsak
outnyttjad om marken med hénsyn till 18ge, beskaffenhet och
ovriga omstandigheter &r 1amplig till véxtodling eller bete och &r
lamplig att plgjas.

Med &kermark bor normalt &ven avses mark som anvands for
plantskoleverksamhet och mark med energiskog. Med energi-
skog avses har trad och buskar som skérdas med 3-5 &s
mellanrum samt att marken, efter ett antal skordar, forvantas
komma att pl6jas upp igen.

3.4 Betesmark

Av 2 kap. 4 8 gunde stycket FTL framgdr att mark som anvands
eller lampligen kan anvéndas till bete och som inte & lémplig att
plojas skaindelasi dgoslaget betesmark.

Allmannarad:

Med betesmark bor avses

1. mangariga datter- och betesvallar, som inte avses bli plgjda
pa nytt. Detta bor gélla d&ven mindre eller oregelbundna inom

SKV A 2012:13
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betesmark beldgna markomraden, som tidigare anvants som aker
men som inte langre pl6js

2. mark som tidigare anvéants till vaxtodling eller bete men
som nu ligger helt eller i huvudsak outnyttjad om marken med
hansyn till |age, beskaffenhet och 6vriga omstandigheter &r
lamplig till bete men inte & lamplig att plojas

3. mark som bor héllas 6ppen av naturvérds- eller kultur-
minnesvérdsskal i stéllet for att tas i ansprék for virkes-
produktion.

Mark som en langre tid inte varit foremdl for dlétter eller bete
och dar tréd-, busk- eller slyvegetation borjat trdnga in, bér inte
anses som betesmark.

3.5 Produktiv skogsmark

Av 2 kap. 4 § FTL framgar att produktiv skogsmark & skogsmark
som enligt vedertagna beddmningsgrunder kan producerai genomsnitt
minst en kubikmeter virke per hektar och ar.

Allmannarad:

Med vedertagna beddmningsgrunder avseende skoglig pro-
duktionsférmaga bor avses de almant anvanda boniterings-
metoderna med utgangspunkt frén den produktion som & méjlig
med lampligt tradslag och lamplig skotsel. Harvid bor inte
hénsyn tas till den produktionsdkning som kan uppnas genom
forbattring av marken.

Med produktiv skogsmark bor avses sma omréden av andra
agoslag an produktiv skogsmark om de & mindre @ 200
kvadratmeter och beldgna helt inom produktiv skogsmark. Med
produktiv skogsmark bor inte avses omraden understigande
2500 kvadratmeter med skogsmark beldgna helt inom annat
&goslag. Sadan mark bor indelas som Gvrig mark.

Med produktiv skogsmark bor avses mark som tidigare
anvants for bete och som en langre tid inte varit forema for
slétter eller bete och dar trad, busk- eller slyvegetation borjat
trangain.

Mark inom vilthagn bor i allmanhet anses som produktiv
skogsmark om det inte & &kermark eller betesmark.

3.6 Skogligt impediment

Av 2 kap. 4 8 FTL framgér att med skogligt impediment avses im-
produktiv skogsmark samt trad- och buskmark.

Med improduktiv skogsmark avses skogsmark som inte & pro-
duktiv skogsmark. Med skogsmark samt tréd- och buskmark avses det-
sammasom i 2 och 2 a 8§ skogsvardslagen (1979:429).

Allmannarad:
Med skogligt impediment bor avses vatmark om dessa ligger
insprangda eller i andutning till produktiv skogsmark. Vatmark



som inte ligger i anglutning till produktiv skogsmark bor indelas
som Ovrig mark.

4 Skatte- och avgiftsplikt™

Av 3 kap. 4 § forsta stycket FTL, framgdr att byggnad samt
tomtmark och 6vrig mark som hor till byggnaden samt markan-
laggning som hor till fastigheten ska undantas fran skatte- och avgifts-
plikt om fastigheten &gs av bl.a. sddana sarskilda rattssubjekt som
avses i 10 § forsta stycket lagen (1998:1592) om inférande av lagen
(1998:1591) om Svenska kyrkan och om fastigheten till 6vervagande
del anvandsi deras verksamhet som sadan.

Allmannarad:

Med sédan byggnad samt markanlaggning som hor till fastig-
heten bor avses préastltnefastigheter om dessa till dvervégande
del anvands i &garens verksamhet som sadan dvs. dess religiosa
verksamhet, t.ex. pastorsexpedition. Med religi6s verksamhet bor
inte avses boende.

5 Taxeringsenhet
5.1 Lantbruksenhet™

Av 4 kap. 2 § FTL framgar att om skilda delar av en fastighet har
olika &gare ska fastigheten uppdelas i taxeringsenheter enligt agarfor-
héllandena.

Enligt 4 kap. 5 § andra stycket FTL ska smahus och tomtmark for
sadan byggnad som ligger pa fastighet med &kermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt impediment inga i den lantbruks-
enhet som omfattar marken. Av prop. 1994/95:53 framgar foljande.
Samtliga bostadsbyggnader med tillhérande tomtmark, som &gs av
lantbrukaren, kommer med denna lGsning att ingdi lantbruksenheten.
Né&r annan an fastighetségaren &ger byggnaden taxeras byggnadens
agare for den del av taxeringsvérdet som avser byggnad. Tomtmarken
kommer emellertid att redovisas i lantbruksenheten i enlighet med det
nyss sagda.

Allmannarad:

Med begreppet annan an fastighetsagaren ager byggnaden bor
avses smahus pa ofri grund. Nar sadan byggnad som ligger pa
fastighet som taxeras som lantbruksenhet bor byggnaden utgdra
smahusenhet.

5.1.1 Brukningsenhet

Av 4 kap. 8 8 FTL framgér att taxeringsenhet (lantbruksenhet) ska
omfatta ekonomibyggnad, akermark, betesmark, produktiv skogsmark,
skogligt impediment eller 6vrig mark som ingar i en brukningsenhet.

13 Jfr Skatteverkets skrivelse 2004-10-04, dnr 130 570562-04/111
Jfr Skatteverkets skrivelse 2004-12-20, dnr 130 7321169-04/111
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Allmannarad:

Med brukningsenhet bor avses

1. vad som administrativt och redovisningsméssigt utgor en
enhet

2. ekonomibyggnad, &kermark, betesmark, produktiv
skogsmark, skogligt impediment och 6vrig mark som ligger
inom samma kommun och som har samma &gare om de
administrativt och redovisningsmassigt utgor en enhet.

Storre innehav som omfattar arrendegardar bor utgéra egna
taxeringsenheter d& dessa uppfyller villkoren for taxering som
lantbruksenhet.

For skogsbolags och andra markégares storre fastighets-
innehav bor avses de forvaltningsenheter som agaren tillampar.

Med brukningsenhet bor inte avses sidoarrenden, dvs. arren-
den av enstaka omraden med akermark eller betesmark.

5.2 Sérskilda indelningsr egler

Av 4 kap. 6 § forga stycket FTL framgdr att i smahusenhet,
dgarlégenhet, hyreshusenhet, specialenhet och industrienhet ska endast
inga egendom som ligger samlad och som utgér en ekonomisk enhet.

Allmannaréd:
Smahusenhet

Med ekonomisk enhet bor

1. i normalfal avses en tomt med ett smahus

2.i vissafall avses flera smahus med tillhérande tomter om de
anvands av &garen pa likartat sitt. Detta bor galla om tva eller
flera smahus ligger intill varandra pd samma tomt och fungerar
tillsammans eller kompletterar varandra sasom fritidshus med
gaststuga eller tva smahus pa samma fastighet men pa var sin
tomt om fastigheten anvdnds som bostad for &garen och
narstdende eller hyrs ut i sin helhet

3. avses flera sméhustomter som ligger intill varandra och har
samma &gare. Detta bor galla sdval bebyggda som obebyggda
tomter. Med bebyggda sméhustomter avses har tomter med
hyresradhus, bostadsréttsradhus, motell i form av smdhus och
arrendehus pa jordbruk, samlade i tomtgrupper etc.

4. avse flera arrendetomter med sméhus pa ofri grund. Dessa
bor normalt taxeras som en smdhusenhet, om tomterna har
samma égare och om tomternaligger i en samlad grupp.

Med smahus bebyggda fastigheter som kan delas i flera tomter
bor normalt utgora en smahusenhet. Detta bor ocksa galla oavsett
om de olika delar, som en tomt kan delas i, & bebyggda eller §.
Ligger en bebyggd tomt bredvid en obebyggd tomt och har de
samma &gare, bor de normalt utgéra en taxeringsenhet. Finns det
undantagsvis anledning att anse att tomter for smahus inte utgor
en ekonomisk enhet, trots att de ligger intill varandra, bor
tomterna anses utgora sérskilda taxeringsenheter.



Hyreshusenhet

Med ekonomisk enhet bor avses

1. att enheterna forvaltas tillssmmans och drivs féretags-
massigt som en enhet

2. en tomt med ett hyreshus

3. tvd eler flera tomter med hyreshus om de olika
byggnaderna ligger intill varandra i t.ex. samma kvarter eller pa
annat sétt ligger i en samlad bebyggel segrupp.

Soecialenhet

Med ekonomisk enhet bor avses

1. en tomt med en specialbyggnad

2. tva eller flera tomter med specialbyggnader om de olika
byggnaderna ligger intill varandra och & av samma slag av
specialbyggnad sdsom véardbyggnader inom ett sjukhusomréde,
traningsiokaler och omkladningsbyggnader p& en idrottsplats,
byggnader inom militart omrade, m.m.

Industrienhet

Med ekonomisk enhet bor avses

l.att de forvaltas tillsammans och drivs féretagsméssigt som
en enhet

2. tomt med en industribyggnad. Detta géller dven nar sddana
byggnader ligger samlade och &gs av den som hyr ut dem eller
bedriver sin verksamhet dér och utgdr en ekonomisk enhet.

Med att egendomen ligger samlad bor avses att industribygg-
naderna ligger pa tomtmark som inte & atskild genom annat &n
mark som anvands for kommunikationsandamal eller annat all-
mant andamal.

5.3 Samfélligheter

Av 4 kap. 10 § forsta stycket FTL, framgdr att marksamfalligheter
eller anlaggningssamféalligheter ska utgora en taxeringsenhet, om den
forvaltas av juridisk person. Detta géller dock inte om fastigheterna,
som har del i samfélligheten, uteslutande eller sa gott som uteslutande
& sméhusfastigheter eller agarlagenhetsfastigheter. Detta galler inte
heller samfallighet, som avser enskild vég eller dike eller som har ett
ringa ekonomiskt varde.

Allmannarad:

Med uteslutande eller s& gott som uteslutande bor avses cirka
90 procent.

Med ringa ekonomiskt varde bér avses mindre én 50 000 kr.

6 Allménna varderingsregler

Av 7 kap. 12 § FTL, framgér att vardet av byggnad under
uppférande ska bestdmmas till hélften av nedlagd kostnad. Kostnaden
ska omrédknas till det genomsnittliga kostnadsldage som gallde under
andra &ret fore taxeringsaret.
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Allmannarad:
Byggnad under uppférande

Med byggnad under uppférande bor avses

1. byggnad dar arbetet med byggnadens grund har paborjats
sasom genom gjutning av bottenplatta och sdledes inte enbart
schaktning eller gréavning

2. byggnad dar vasentliga byggnadsitgarder aterstér att utfora
och d& byggnaden i funktionellt avseende till dvervagande del
inte kan tasi bruk eller inte har kunnat tasi bruk

3. byggnad som indelas som hyreshus €ller industribyggnad
dar genomgripande ombyggnad pagdr och byggnaden eller
l&genheternai dennatill Gvervégande del har evakuerats

4. byggnad som indelas som hyreshus eller industribyggnad
dér tillbyggnad pagér och den ursprungliga byggnadsdelen inte
kan utnyttjas eller till Gvervagande del star tom.

Med byggnad under uppforande bor inte avses sadan byggnad
dér byggnadsndmnden har gett slutbesked om att ta byggnaden i
bruk eller d& byggnad till évervagande del tagits eller kunnat tas
i bruk. Med 6vervagande del bor avses bl.a. att hyra fér de
lagenheter som tagits eller kunnat tas i bruk utgér mer an halva
byggnadens totalhyra.

For hyreshus bor vardet av byggnad under uppférande nor-
malt fordelas pa lagenhetstyp i relation till byggréttens fordel-
ning patyp av bebyggelse.

Nedlagd kosthad

Med nedlagd kostnad bor avses

1. sidana kostnader som nedlagts for uppférandet av bygg-
naden och som & normalai férhallande till byggnadsdtgardernas
karaktéar och omfattning och

2. vardet av eget och annans oavldnade arbete.

Dessa almanna réd tillampas fr.o.m. 2013 &rs fastighetstaxering
och ersitter Skatteverkets allmanna réd (SKV A 2010:9) om allménna
grunder for taxeringen och véardesittningen vid 2011 och senare ars
fastighetstaxeringar.

Pa Skatteverkets vagnar

INGEMAR HANSSON

Tomas Algotsson
(Réttsavdelningen, enhet 3)



