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Skatteverkets allmannarad

om riktvardeangivelser och grunderna for
taxeringen och vardesattningen av hyreshus- och
agarlagenhetsenheter vid 2013 &rsallméanna
fastighetstaxering.

Skatteverket [amnar med stdd av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foljande allménnarad om

dels riktvardeangivel ser for varje vardeomrade avseende hyreshus
och dgarl &genheter och tomtmark till dessa’,

delsvérden i tomtvardetabellen fér tomtmark till hyreshus och
dgarldgenheter pa sitt som framgér av bilaga 1,

dels relativa kapitaliseringsfaktorer fér bostader och lokaler i HK-
tabellen pa sitt som framgér av bilaga 2,

dels rekommenderade genomsnittshyror for bostéader,
kontorslokaler och butiker?,

dels ovriga grunder for taxeringen och véardesdttningen enligt
foljande.

1 Véarderingsenhet avseende hyreshus och
agar lagenheter

Av 6 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, framgér
bl.a. att varje hyreshus och agarlagenhet med vérde av minst 50 000 kr
ska utgdra en varderingsenhet. Ar ett hyreshus inréttat for béde bo-
stéder och lokaler skaenligt 6 kap. 3 § forstastycket FTL bostadsdelen
och lokaldelen utgora skilda vérderingsenheter. Enligt 6 kap. 3 § tredje
stycket FTL far indelning av bl.a hyreshus ske i tva eler flera
vérderingsenheter om det underléttar vérderingen.

Av 2 kap. 3 § forsta stycket FTL framgar att byggnadstypen ska
bestammas med hansyn till det &ndamal som byggnad till Gvervagande
del & inréttad for och det sétt som byggnad till 6vervégande del
anvands pa.

Allmannarad:

Byggnad under uppférande

For hyreshus under uppforande bor bostadsdel och lokaldel
utgora skilda varderingsenheter.

! Riktvérdekartorna uteslutna hér. De finns tillgangliga hos Skatteverket och
pa Skatteverkets hemsida, www.skatteverket.se )

Genomsnittshyrorna uteslutna har. De finns tillgangliga hos Skatteverket och
pa Skatteverkets hemsida, www.skatteverket.se.
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Del av hyreshus som inte tacks av definitionen

For utrymmen inréttade och anvénda som industribyggnad,
ovrig byggnad eller specialbyggnad och som inryms i ett
hyreshus bor vérdefaktorn 1&genhetstyp bestémmas till lokal. |
forsta hand bor sidana utrymmen ingd i samma varderingsenhet
som hyreshusets dvriga lokaler. Om byggnadsdelen inte |amp-
ligen kan véarderas enligt den for lokaler foreskrivna véarderings-
metoden, bor detta beaktas genom justering foér siregna
forhalanden.

2 Klassificering av vér defaktorer for hyreshus och
agarlagenheter
2.1 L agenhetstyp

Av 9 kap. 3 § FTL framgér bl.a. att vérdefaktorn lagenhetstyp ska
bestdmmas med hénsyn till om varderingsenheten &r inréttad for bosté
der eller lokaler.

Av 12 kap. 1 § tredje stycket jordabalken (1970:994) framgar att
med lokal avses annan |&agenhet &n bostads agenhet.

Av 2 kap. 3 § forsta stycket FTL framgédr att byggnadstypen ska
bestdmmas med hénsyn till det andamal som byggnad till 6vervagande
del & inrdttad for och det sétt som byggnad till évervagande del
anvands pa

Allmannarad:

Som lokal bor indelas utrymmen som anvands for hotell- och
pensionatsrorelse, varmed avses yrkesméassig verksamhet med
andamal att tillhandahalla tillfallig moblerad bostad. Bostad bor
inte anses vara anvand i hotell- eller pensionatsrérelse da
bostaden tillhandahdlls som ett led i verksamhet f6r vard, tillsyn,
utbildning eller uppfostran.

Nér lagenhet som anvands viss tid av aret for privat bruk och
annan tid av aret uthyrs for hotellverksamhet, bor det anvand-
ningssdtt som motsvarar den dvervégande delen av hyran vara
styrande for klassificeringen.

2.2 Hyra avseende bostader och lokaler

Av 9 kap. 3 § 3 stycket FTL framgér att med hyra avses bruks-
vardehyra for bostdder och marknadsmassig hyra for lokaler. Hyran
ska for varderingsenhet bestdmmas med hansyn till den genomsnittliga
hyresnivan under andra aret fore taxeringsaret.

Av 9 § Skatteverkets foreskrifter om vérderingen av hyreshus-,
dgarlagenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2013 &rs
allmanna fastighetstaxering (SKVFS 2012:9), framgér att hyran for ett
senare & ska anvandas. | sddana fall ska det senare arets hyra
omréknastill 2011 ars niva.

Allmanna réad:
For sdana bostader och lokaler som



1. innehas med bostadsrétt

2. & andelslégenheter

3. disponeras av &garen eller av honom narstdende

4. varit outhyrda under hela eller del av aret eller for vilka
hyresrabatter utgér

5. har en hyra som har éverenskommits mellan parter med
intressegemenskap, internhyra,

bor bruksvardehyra respektive marknadsmassig hyra be-
stammas till vad som géller for likvardiga bostdder och lokaler i
vardeomradet (jamforelsehyra). Detta bor galla om hyran av
andra skd uppenbart avviker frén bruksvéardehyra eller mark-
nadsmassig hyra.

Jamférel sehyra bor bestdmmas med ledning av

1. i forsta hand hyresnivan for likvardiga bostéder och lokaler
inom hyreshuset

2. i andra hand hyresnivan for bostader och lokaler i nér-
liggande hyreshus nér en tillforlitlig jamforelse kan ske eller

3. i tredje hand beslutade av Skatteverket rekommenderade
genomesnittshyror.

| sista hand bér jamforel sehyra bestdmmas med ledning av de
nivéer som anges i nedanstdende tabell. N& underlag for
beddémning av lokalhyra inte finns tillgangligt for nedan angivna
lokaltyper, bor hyresnivan for dessa bedémas med ledning av
nedanstdende nivéer. Nivaerna & angivna i forhdlande till
marknadsmassig hyra for kontorslokaler i vardeomradet
(genomsnittshyran). Nivéerna forutsétter for lokaltypen normal
standard och avser enbart vardeomraden dar inte sarskilt hyres-
omréde for butik finns.

Lokaltyp Relativ hyra %
Stormarknad (storre lagerliknande lokal) 80
Mobelforsaljning 80
Butiker under mark 50
Ovrigalokaler under mark 40
Parkeringshus och garage under mark 30
Garagei markplan 30
Lager 60
Motionslokaler 70
Bilhandel 70
Verkstadslokaler 60
Bibliotek 90
Bio, konferenslokaler, stérre samlingslokaler 70

D& redovisad hyra for bostader respektive lokaler avser
hyresnivan 2012 bor hyran réknas om till 2011 &rs niva med
omrakningstalet 1,0.
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2.3 Alder

Av 9 kap. 3 § fjarde stycket FTL framgér att vardefaktorn dlder ger
uttryck for vérderingsenhetens sannolika dterstdende livslangd och
anges genom ett vardedr och, om sarskilda ska foreligger, genom
aterstéende nyttjandetid. Véardedret bestdms med hénsyn till varde-
ringsenhetens nybyggnadsar, omfattningen av till- och ombyggnader
samt tidpunkten fér dessa. Om en byggnad indelas i flera varderings-
enheter ska samma vérdedr bestammas for dessa.

Allmannarad:

Har till- eller ombyggnad skett 2011 eller tidigare utan att
detta har beaktats vid taxering bor en férnyad bestdmning av
véardedret ske. Vad som sagts om till- eller ombyggnad bor galla
ocksa i frdga om andra dtgarder som forlanger byggnadens
livslangd. Med sadana andra atgarder avses omlaggning av tak,
fasadrenovering, installation av hiss, energieffektivisering och
t.ex. byte till mer energisnala fonster samt installation av varme-
véxlare.

Utgangspunkten vid bestammandet av vérderingsenhets
vardedr bor vara att normala reparations- och underhallsatgarder
vidtagits. Reparations- och underhallsdtgarder bor endast beaktas
till den del de forlanger véarderingsenhetens dterstdende livs-
langd. Aven om denna varderingsenhet har ett kraftigt eftersatt
underhdll bor man bortse fran kostnader for att uppna ett normalt
underhdllslage for byggnaden. Underhallskostnader bor daremot
beaktas till den del de klart forlanger byggnadens aterstdende
livdlangd. Evakueringskostnader och hyresforluster till foljd av
ombyggnaden bdr inte beaktas som ombyggnadskostnader. Detta
bor aven gédla kostnader for att avhjapa sadana byggnads-
tekniska fel och brister som inte & att jamstélla med moder-
nisering.

Ombyggnadstillagg

Med ombyggnadstilldgg avses den 6kning av ett hyreshus
(sannolika) aterstdende livslangd som uppkommer med hansyn
till gjorda om- och tillbyggnader. Genom ombyggnadstillagget
beaktas omfattningen och tidpunkten for till- eller ombygg-
naderna.

Till- eller ombyggnadskostnadens storlek i forhallande till
nybyggnadskostnad

Omfattningen av till- eller ombyggnad bor hanféras till en av
nedanstdende tre grupper med beroende pa till- eller ombygg-
nadskostnadens storlek i forhéllande till nybyggnadskostnaden
for ett hyreshus vid tiden for till- eller ombyggnaden.

Grupp 1:  Till- och ombyggnadskostnaden éverstiger 70
procent av nybyggnadskostnaden

Grupp 2:  Till- och ombyggnadskostnaden utgér 2070
procent av nybyggnadskostnaden



Grupp 3:  Till- och ombyggnadskostnaden understiger 20
procent av nybyggnadskostnaden.

Nybyggnadskostnader

For berdkning av nybyggnadskostnaden vid tidpunkten for
till- eller ombyggnaden bor foljande belopp avseende nybygg-
nadskostnader for ordindra hyreshus anvandas.

Ar Kr/kvm
boareallokalarea

1950-59 500
1960-64 700
1965-69 900
1970-74 1100
1975-76 1500
1977-78 2300
1979-80 3200
1981-82 4100
1983-84 5000
1985-86 6 000
1987-88 6 500
1989 7 000
1990 8 500
1991-93 9000
1994-96 9200
1997 9400
1998 9700
1999 9800
2000 10300
2001 10700
2002 11000
2003 11 400
2004 11 600
2005 12000
2006 12 500
2007 13400
2008 14 200
2009 14 400
2010 14 800
2011 15200
2012 15300

| ovanstaende nybyggnadskostnader ingar inte mervardesskatt
eller omséttningsskatt men déremot rénta under byggtiden. Till-
och ombyggnadskostnader bor bestammas pd motsvarande Sitt.

For till- eller ombyggda hyreshus inom ovanndmnda tre
grupper bor vardedret bestammas pa foljande sitt:

SKV A 2012:12



SKV A 2012:12
Grupp 1:  Vérdedret bor bestdmmastill till- eller

ombyggnadsaret.

Grupp 2:  Vérdedret bor bestdmmas med beaktande av att det
vardedr hyreshuset skulle ha haft om det inte varit
foremal for till- eller ombyggnad dndras med
beaktande av kostnad och &r for till- och ombyggnad
(ombyggnadstillagg). Ombyggnadstillagget bor
beréknas med ledning av att kostnaden fér till- och
ombyggnader stéllsi relation till kostnaden for att
uppféra motsvarande ny byggnad.

Grupp 3:  Véardedret bor bestdmmas till senaste géllande vardedr
for véarderingsenheten.

Tillbyggnad

Kostnaderna for en tillbyggnad bor inte beréknas till ett hdgre
vérde an vad en nybyggnad av motsvarande utrymme skulle ha
kostat.

Vid tillbyggnad av utrymmen som &r likvardiga med befintlig
byggnad bor ny- och tillbyggnadsaret vagas samman med hansyn
till ytorna av den gamla och den nya delen. D& den befintliga
byggnaden och tillbyggnaden inte &r likvardiga, bdr samman-
vagningen ske med ledning av normalkostnaderna under till-
byggnadsaret for att nyuppféra den nya och den gamla delen av
byggnaden.

Ombyggnad

Underhalls- och ombyggnadsitgarder avseende endast inred-
ningsdetaljer, som inte forlanger byggnadens dterstdende livs-
langd, bor inte paverka vardedrsbestamningen, dven om avkast-
ningsformégan okar.

En ombyggnad som innebér att berdrda byggnadsdelar for-
nyas i sin helhet, f& behandlas som en tillbyggnad, varvid
nybyggnadsaret far galla for ¢ ombyggda delar och ombygg-
nadsaret for de Gvriga delarna.

3 Klassificering av vardefaktorer for tomtmark for
hyreshus och &gar lagenheter

3.1 Storlek

Av 12 kap. 4 § andra stycket FTL framgér att med vardefaktorn
storlek avses vérderingsenhetens byggrétt i kvadratmeter. Av 3 §
Skatteverkets foreskrifter om vérderingen av hyreshus-, agarlégen-
hets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2013 &s allmanna
fastighetstaxering (SKVFS 2012:9) framgédr att med byggratt for
hyreshus och &garlgenheter avses den rétt som finns att uppfdra en ny
byggnad p& vérderingsenheten. Byggrétt ska anges i kvadratmeter
bruttoarea ovan mark. Bruttoarean méts enligt Svensk Standard (SS)
21054:2009. Med ovan mark avses att golvet i ndrmast hogre vaning
ligger mer @n 1,5 meter 6ver omgivande markyta.



Av 7 kap. 10 § FTL framgédr att vid véardering av tomtmark ska SKV A 2012:12
bebyggel semdjligheten bestammas med utgangspunkt i den pagaende
markanvandningen, sdvida inte annan markanvandning ar tilldten en-
ligt en detaljplan och marken darigenom far ett vasentligt higre varde.

Allmannarad:

Byggraitt for bebyggda tomter

D& uppgift om storleken av byggrétten for en befintlig
byggnad saknas, bor bruttoarean uppskattas med ledning av ytan
av befintliga bostader respektive lokaler. Bruttoarean bodr normalt
bestdmmas till 1,25 x den sammanlagda ytan av bostader (BOA)
respektive 1,20 x den sammanlagda ytan av lokaler (LOA).

Vardet pa den byggratt som detaljplanen tillter bor anses vara
vasentligt hogre an den utnyttjade byggrétten, da den tillatna
byggrétten & minst 20 procent stérre dn den utnyttjade bygg-
rétten.

Med yta for lokaler bor avses lokalarea enligt Svensk Stan-
dard (SS) 21054:2009.

| byggrétt for bebyggda tomter bér inréknas lagenhet dar olika
delar av lagenheten angransar till markyta i olika nivéer och
minst hélften av yttervaggarnas langd for lagenheten uppfyller
kravet att golvet i narmast hogre vaning ligger mer an 1,5 meter
Over omgivande markyta.

Byggratt for obebyggda tomter

Finns inte géllande detaljplan, bor vérdefaktorn storlek (bygg-
réttens storlek) for obebyggda tomtmark i férsta hand bestémmas
utifrén aktuellt bygglov eller forhandsbesked. | andra hand bor
byggréttens storlek uppskattas med ledning av den for vérde-
omrédet sannolika exploateringsgraden, dvs. férhallandet mellan
beddmd byggrétt och tomtareal.

Har tomten tidigare varit bebyggd, bor byggrétten under de
fem forsta aren efter byggnadens rivning bestdmmas till minst
storleken av den byggrétt som tidigare varit utnyttjad.

Nér byggratten bestams med ledning av tillaten byggratt enligt
gédlande detaljplan och uppgifterna om byggrétten i planen ut-
trycks i vaningsyta bor tillaten vaningsyta ovan mark bedomas
motsvara bruttoarean for area ovan mark.

3.2 Typ av bebyggelse

Av 12 kap. 4 § tredje stycket FTL framgér att med vardefaktorn typ
av bebyggelse avses det andamal bebyggel sen pa vérderingsenheten &r
avsedd for, antingen bostader eller lokaler.

Allmannarad:

Typ av bebyggelse for bebyggda tomter

Klassificering av vérdefaktorn typ av bebyggelse bor ske i
enlighet med den befintliga typen av bebyggelse. Da tilldten typ
av bebyggelse enligt gélande detaljplan skulle ge vasentligt
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hogre riktvarde for tomten an motsvarande riktvarde grundat pa
befintlig typ av bebyggelse, bor typ av bebyggelse bestédmmas
till den enligt planen tillatna. Véasentligt hdgre varde bor anses
foreligga nar skillnaden i riktvarde for tomten uppgdr till mer &n
20 procent.

Typ av bebyggelse fér obebyggda tomter

Klassificering av vérdefaktorn typ av bebyggelse bor fér
obebyggda tomter ske i enlighet med géllande detaljplan tillten
typ av bebyggelse. Finns inte géllande detaljplan, bér typ av
bebyggel se bestdmmas till den for vilken tomten & avsedd enligt
aktuellt bygglov eller férhandsbesked.

4 Saregna forhallanden

4.1 Allméant

Av 7 kap. 5 § fagtighetstaxeringsagen, FTL, framgér foljande.
Foreligger vardefaktorer, som inte sérskilt har beaktats vid riktvardes
bestdmmande och som pétagligt inverkar p& marknadsvérdet, ska ett
med ledning av riktvarden bestamt vérde justeras. Detta benamns
justering for siregna forhdlanden. Justeringen gors av taxeringsen-
hetens sammanlagda riktvarde, beréknat enligt 4 § och utan beaktande
av en storlekskorrektion enligt 4 a 8.

Justeringens storlek ska motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvérde taxeringsenheten skulle ha med siregna forhallanden
och vardet utan saregna forhallanden.

Pétaglig inverkan pd marknadsvérdet ska anses foreligga nar
siregna forhdllanden foranleder att det med ledning av riktvarden
bestdmda vérdet hdjs eller sdnks med minst tre procent, dock minst
25 000 kronor.

Av 1 kap. 5 8§ andra stycket fastighetstaxeringsférordningen, FTF,
framgar bl.a. foljande. Foreligger for taxeringsenhet sddant patagligt
sareget forhallande som anges i 7 kap. 5 § FTL ska detta redovisas
genom justering av riktvéardet for en eller flera varderingsenheter.

Allmannarad:

Justeringen bor ske pa den véarderingsenhet till vilken juste-
ringsanledningen nérmast kan hérledas. | det fall justeringsanled-
ningen hanfors till taxeringsenheten som helhet bér justeringen
goras pa den vardeful laste varderingsenheten.

4.2 Justering av riktvardet fér hyreshus och agarlagenheter

Allmannarad:

Rivningskostnader

Justering av markvérde kan uppkomma till foljd av kostnader
for rivning av befintlig byggnad. Normal rivningskostnad for
hyreshus i 2011 &rs vardeniva bor bedomas till 250 kr/kbm eller
700-1000 kr/kvm bruttoarea.



Eftersatt underhall och konstruktionsfel

| det fall hyran har anpassats med hénsyn till det eftersatta
underhallet bor inte ndgon justering goras. | annat fall bor juste-
ring ske med hansyn till den hyra som byggnaden i befintligt
skick kan tankas bli uthyrd fér. D& byggnad har sidana
konstruktionsfel och byggskador att byggnaden inte kan fyllasin
funktion utan att felen och skadorna &tgérdas bor justering ske
med 40-80 procent av dtgardskostnaderna. Da byggnaden kan
anvandas i skadat skick, bor justering goras med 10-50 procent
av kostnaderna for att dtgérda skadan. Den lagre siffran bor
anvandas i omréden med laga vardenivder och den hogre i
omraden med hoga vardenivaer sett i landet som helhet.

Kulturhistoriskt intressanta hyreshus

For kulturhistoriskt intressanta byggnader kan justering bli ak-
tuell pa grund av eftersatt underhdll och foérvéantade onormala
drifts- och underhdllskostnader i framtiden. Justering kan ocksa
foranledas av srskilt bedutade restriktioner som binder &garen
vid att bevara huset, trots att det & ekonomiskt ofdrdelaktigt.
Justeringar for namnda forhdlanden bor normalt ske da
godtagbar dokumentation visats avseende det kulturhistoriskt
Onskvéardai att byggnaden bevaras .

Skyddsbestammel ser/skyddsfor eskrifter

Skyddshestammelser i detaljplan eller omradesbestdmmel ser
kan, liksom skyddsforeskrifter vid en byggnadsminnesforklaring,
paverka vardet genom dels hdgre underhalls- och driftskostnader,
dels forlorad mojlighet att vidta om- eller tillbyggnad enligt
gdlande plan. Justering bor inte goras om stérre ersdttningar
utbetalas i den takt skyddsatgarderna genomfaors.

Awikande vakansgrad

Justering bor goéras for det hyresbortfall som uppkommer
genom att en byggnad stér helt eller delvis tom. Hyresbortfallet
bor anges i procent av vardefaktorn hyra for varderingsenheten.
Avvikande vakansgrad bor beréknas som vakansgrad for vérde-
ringsenheten minus den genomsnittliga vakansgraden for 1agen-
hetstypen i fragainom vardeomradet.

Justeringsbelopp bor beréknas med ledning av nedanstdende
tabell.

Justeringsbelopp vid olika awikande vakansgrad

Awvikande | Justeringens storlek (angett som multipler av vérdefaktorn hyra)
vakans- Anpassnings- | Anpassnings- | Anpassnings- | Anpassnings-
grad, % tid1ar tid2ar tid4 & tid6 &
20-30 - 0,10H 0,2H 0,2H
31-40 - 0,12H 0,3H 0,3H
41-50 - 0,15H 0,4H 0,5H
51-60 0,10H 0,25H 0,5H 0,7H
61-70 0,15H 0,35H 0,6H 0,9H
71-80 0,20H 0,45H 0,8H 1,2H
81-90 0,25H 0,55H 1,0H 1,7H
91-100 0,35H 0,70H 1,3H 2,3H
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Datiden for att nedbringa vakanserna dverstiger 6 ar bor jus-

tering aktualiseras vid 1&gre avvikande vakansgrad &n 20 procent.

4.3 Justering av riktvardet for tomtmark

Allmannaréd:

Byggraétt avseende parkeringshus och liknande fall®.

Vid berdkning av vérdet av byggréatt fér mark som &r bebyggd
med parkeringshus bor riktvardet justeras. Da bor véardet av
byggrétt for parkeringshus anses forhdlla sig till vardet av
byggrétt for kontor i samma relation som den faktiska hyran for
parkeringshus, vid normal beléggningsgrad, forhdler sig till
motsvarande genomsnittshyra for kontor i vardeomrédet. Rikt-
vérdet for en tomt bebyggd med parkeringshus bor justeras i
enlighet med en sadan berdkning. Detta forfarande kan till&mpas
dven i andra liknande fall. Med andra liknande fall bor forstds
fal nar tilldten byggrétt inte & bostader eller kontors- eller
butikslokaler samtidigt som hyresvéardet fér dessa areor avviker
med mer dn 20 procent frdn den av Skatteverket rekommen-
derade marknadsméssiga hyran for kontorslokaler.

Vantetid och exploateringstid

Med vantetid bor avses tiden innan exploatering kan beréknas
borja. Med exploateringtid bdr avses tiden under vilken
exploatering kan beréknas paga. Bade vantetid och exploa
teringstid bor bestdmmas i hela kalenderdr utifrén de forutsatt-
ningar som géller vid taxeringsarets ingang.

Justering for vantetid och exploateringstid bor géras med
ledning av nedanstéende tabell dver exploateringsfaktorer. Juste-
ring bor géras med hansyn till férvéntad exploateringstid for ett
markomréade.

Justeringens storlek bor bestdmmas till skillnaden mellan
riktvardet (for tomtmark till hyreshus och &garlégenheter) och
riktvardet multiplicerat med exploateringsfaktorn enligt féljande
tabell.

Exploa- | Exploa- |Vantetid, berdknad frén taxeringsarets
teringstid | tering ingdng i heladr

ar pagar

1 23 45 6-10 >10
1 0.95 0.90 0.85 0.75 0.65 045
2-3 0.90 0.85 0.80 0.75 0.60 0.45
4-5 0.85 0.85 0.80 0.70 0.60 0.40

6-10 0.80 0.75 0.70 0.65 0.55 0.40
> 10 0.70 0.65 0.60 0.55 045 0.30

3Jfr Skatteverkets skrivelse den 2 mars 2006, dnr 131 15484-06/111
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Awikande butiksandel

| vardeomrdden dér riktvardeangivelsen forutsitter viss
butiksandel, bor markvérdet for lokaler justeras néar butiksan-
delen avviker frén forutsattningen.

D4 det finns framtaget markvarden som avser enbart kontor-
sanvandning respektive butiksanvandning bor justeringsbel oppet
beréknas till skillnaden mellan riktvéardet och ett markvérde
berégknat med ledning av aktuell fordelning pa kontor och
butiker. 1 6vriga fall bér justeringsbeloppet berdknas med ut-
gangspunkt i det totalvarde som anges for normfastigheten i
tomtvéardetabellen under forutsdttning att detta baseras pa 100
procent kontorsanvandning. Med ledning hérav kan justerings-
beloppet beréknas till skillnaden mellan riktvardet och mark-
vérde beréknat med beaktande av 100 procent kontorsanvénd-
ning multiplicerat med aktuell byggrétt.

Dessa almanna rad tillampas forsta gangen vid allman fastighets-
taxering & 2013 och darefter vid sarskild fastighetstaxering till och
med 2015. De alménna raden ersétter Skatteverkets allménna rad
(SKV A 2009:18) om grunderna for taxeringen och vérdeséttningen
vid 2010-2012 ars fastighetstaxeringar av hyreshusenheter.

Pa Skatteverkets vagnar

INGEMAR HANSSON

Tomas Algotsson
(Réttsavdelningen, Enhet 3)

SKV A 2012:12
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SKV A 2012:12
Bilaga 1
TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL
HYRESHUS OCH AGARLAGENHETER

Marknadsvéarde av Marknadsvérde | Taxeringsvarde for | Marknadsvardeav | Marknadsvéarde | Taxeringsvérde
bebyggd fastighet med tomtmark tomtmark, kr/kvm | bebyggd fastighet for tomtmark, for tomtmark,
vérdedr 1996 for bostéder | kr/kvm brutto- | bruttoarea med vérdedr 1996 | kr/kvm brutto- | kr/kvm
kr/kvm boarea area byggrétt byggrétt for for lokaler, kr/kvm | areabyggrétt bruttoarea
for bostéder bostéder lokalarea for lokaler byggrét for
lokaler
1000 80 60 1000 100 80
1500 110 80 1500 130 100
2000 130 100 2000 210 160
2500 190 140 2500 240 180
3000 240 180 3000 300 225
3500 330 225 3500 330 250
4000 370 275 4000 400 300
5000 470 350 5000 600 450
6 000 600 450 6 000 800 600
7000 800 600 7 000 1000 750
8000 1000 750 8 000 1200 900
9 000 1200 900 9 000 1300 1000
10 000 1500 1100 10 000 1500 1100
11 000 1750 1300 11 000 1600 1200
12 000 2000 1500 12 000 1900 1400
13 000 2900 1700 13 000 2000 1500
14 000 2500 1900 14 000 2300 1700
15 000 2900 2200 15 000 2500 1900
16 000 3200 2400 16 000 2700 2000
17 000 3700 2800 17 000 2900 2200
18 000 4300 3200 18 000 3200 2400
19 000 4800 3600 19 000 3700 2800
20000 5300 4000 20000 4000 3000
22000 6 400 4 800 22 000 4500 3400
24 000 7 200 5400 24000 5300 4 000
26 000 8300 6 200 26 000 6 100 4 600
28 000 9300 7 000 28 000 6900 5200
30000 10 400 7 800 30000 8 000 6 000
32 000 11 700 8 800 32 000 9100 6 800
34 000 13 100 9800 34 000 10 100 7600
36 000 14 400 10 800 36 000 10900 8200
38 000 15 700 11 800 38 000 12 000 9 000
40 000 17 100 12 800 40 000 12 800 9600
42 000 18 400 13 800 42 000 13 900 10 400
44000 19 700 14 800 44 000 14 700 11 000
46 000 21100 15 800 46 000 15700 11 800
48 000 22 400 16 800 48 000 16 800 12 600
50 000 23700 17 800 50 000 17 600 13 200
52 000 25100 18 800 55 000 20 000 15 000
54 000 26 400 19 800 60 000 22 400 16 800
56 000 27 700 20 800 65 000 24 800 18 600
58 000 29100 21 800 70 000 27 200 20 400
60 000 30400 22 800 75 000 29 600 22 200
80 000 32 000 24 000
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Bilaga 2

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR BOSTADER,
HK-tabell

Nivd | Véardedrsklass
faktor | 29 30- |50- |60- [70- (75 |80 |8 |90- |94 (98 |[01- |04 |O7- |10-
49 59 69 74 79 84 89 93 97 00 03 06 09

0,4- 0,558 | 060 | 061 | 0,63 | 0,66 | 0,72 | 0,76 [ 0,84 | 0,91 | 1,00 | 1,06 | 1,11 | 1,15 | 1,17 | 1,18
25

2,6- 0,64 | 066 | 068 | 0,70 | 0,73 | 0,78 | 0,81 | 0,87 | 0,93 | 1,00 | 1,05 | 1,10 | 1,13 | 1,15 | 1,16
39

4,0- 0,72 0,73 [ 0,75 | 0,78 | 0,80 | 0,82 | 0,85 [ 0,90 | 0,93 | 1,00 | 1,04 | 1,08 | 1,11 | 1,13 | 1,14
5,25

5,5- 0,80 (081 (083|085 |087 |08 (091 093|095 |100 103|107 109 111|112
7,0

725- | 088|089 |091|092 093|094 |09 |09 |09 |100 (102 (105|107 |109 | 110
15,0

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR LOKALER,

HK-tabell
Nivafaktor | Vérdedrsklass
29 30- 50- 60- 70- 78- 86- 94- 00- 06- 11-
49 59 69 77 85 93 99 05 10
0,4-15,0 083 083|083 [084[085[087 [093[100 [105 (109|112

SKV A 2012:12
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