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fastighetstaxering

Skatteverket [amnar med stdd av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199), FTF, almannarad om

dells riktvérdeangivelser for el produktionsenheter och tomtmark till
dessa

dels nedskrivningsfaktorer i No-tabell pa sétt som framgar av
bilaga 1,

dels nedskrivningsfaktorer i Nvi-tabell pa sitt som framgér av
bilaga 2,

dels nedskrivningsfaktorer i KN-tabell pa sitt som framgar av
bilaga 3,

dels omrakningsfaktorer i 10-tabell pa sétt som framgar av bilaga 4
dels grunderna for taxeringen och vardesattningen.

1 Vattenkraftverk
1.1 Riktvardeangivelse

Av 15 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, framgar
att riktvardet for ett vattenkraftverk ska utgdra vardet av en
varderingsenhet som avser sadan egendom. Riktvérdet for mark som
hor till ett vattenkraftverk ska utgora vardet av en varderingsenhet som
avser sadan egendom. Riktvardet for kraftverksbyggnader som hor till
ett vattenkraftverk utgérs av skillnaden mellan riktvardena for
vattenkraftverket och for mark som hor till verket.

Enligt 15 kap. 3 8 FTL skai en sidan riktvardeangivelse som anges
i 7 kap. 3 8 FTL, anges vérden per kilowattimme for ett normkraft-
verk och for mark till ett sddant verk.

Allmannarad:
Riktvérdeangivelse per kilowattimme for byggnader och mark
tillhdrande ett normkraftverk bor bestammastill 4,22 kr.
Riktvérdeangivelse per kilowattimme for mark tillhérande ett
normkraftverk bor bestémmastill 1,51 kr/kWh.

! Riktvardekartorna uteslutna har. De finns tillgangliga hos Skatteverket och
pa Skatteverkets hemsida, www.skatteverket.se
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1.2 Vardefaktorer
1.2.1 Alder

Av 15 kap. 4 § FTL framgdr att vérdefaktorn alder ger uttryck for ett
vattenkraftverks sannolika &terstdende livsiangd. Aldern anges genom
det & dakraftverket togsi drift.

Allméannarad:

Vardefaktorn alder bor inte paverkas av om- och tillbyggnader
som inte medfor dndrade vattenvagar. D& om- eller tillbyggnad,
som medfor andrade vattenvagar skett, bor vardefaktorn alder
jamkas med hansyn till det ursprungliga idrifttagningsaret och
aret efter om- och tillbyggnaden.

1.3 Justering for séregna forhallanden

Foreligger vérdefaktorer, som inte sérskilt har beaktats vid
riktvardes bestammande och som pétagligt inverkar pa
marknadsvérdet, ska enligt 7 kap. 5 § FTL ett med ledning av
riktvarden bestdmt vérde justeras. Detta bendmns justering for séregna
forhallanden.

Foreligger for taxeringsenhet sadant pétagligt séreget forhdlande
som angesi 7 kap. 5 8 FTL ska detta enligt 1 kap. 5 § andra stycket
FTF redovisas genom justering av riktvardet for en eller flera véarde-
ringsenheter.

Allmannarad:

Redovisning

Justering for siregna forhallanden bor redovisas pa den varde-
ringsenhet till vilken justeringsanledningen nérmast kan hérle-
das. | det fall justeringsanledningen hanférs till taxeringsenheten
som helhet bor justeringen redovisas pd den vérdefullaste
varderingsenheten.

Andelskraft och ersattningskraft

Av 15 kap. 8 och 9 88 FTL framgdr att vérdering av andels- och
erséttningskraft ska ske antingen enligt andelsmetoden eller enligt
energimetoden. Enligt 1 kap. 33 a § FTF ska andel smetoden tillampas
da mottagaren av kraften betalar minst hélften av uttagskostnaden och
energimetoden da mottagaren av kraften betalar mindre &n halften av
uttagskostnaden.

Av 1 kap. 33 b § forsta stycket FTF framgdr att andelens varde ska
Okas med 10 procent, om andelsmetoden enligt 33 a § FTF ska an-
vandas och mottagande fastighet inte betalar en vasentlig del av den
uttagskostnad som svarar mot andelen.



Av 1 kap. 33 b § andra stycket FTF framgar att kraftleveransens
storlek i kWh ska minskas med 10 procent om energimetoden ska
anvéandas enligt 1 kap. 33 a § och mottagande fastighet betalar mer an
en begréansad del av den uttagskostnad som svarar mot rétten till
andels- eller erséttningskraft.

Allmannarad:

Vérdepdverkan av andels- eller ersattningskraft bor béde for
levererande kraftverk och mottagande fastighet beaktas genom
justering for saregna forhallanden.

Med en vasentlig del av uttagskostnaderna bor anses minst
80 procent av dessa kostnader.

Med mer &@n en begransad del av uttagskostnaden bor anses
hogst 20 procent av denna kostnad.

Eftersatt underhall och/eller férsummad fornyelse

Allmannarad:

Justering for siregna forhallanden bor ske om byggnadens
underhdll & vasentligen eftersatt eller erforderlig fornyelse av
byggnadstillbehtr (generator, turbiner, m.m.) & uppenbart
forsummad. Byggnadsvérdet for kraftverksbyggnad bor i dessa
fal justeras nedat.

Elcertifikat

Av 1kap. 25 a § tredje stycket FTF framgér att vid bestammande av
vardet per kWh i riktvardeangivelsen ska inte inverkan pé kraftverkets
vérde av elcertifikat beaktas.

Enligt 2 kap. 7 8§ lag (2011:1200) om elcertifikat omfattar rétten att
fa elcertifikat maximalt 15 & frén och med det & da kraftverket kvali-
ficerade sig for certifikat (startéret).

Allmannarad:

Sareget forhdllande bor anses foreligga vid inverkan pa
kraftverks vérde av elcertifikat.

Foljande tabell bor tilldmpas vid bestdmmande av
vardepdverkan av elcertifikat. Forutsittningen for vardena i
tabellena &r att utbetalning av certifikaten antas ske i slutet av
varje &r. Justeringen bor i sin helhet laggas till kraftverkets
taxerade byggnadsvérde. Justeringens storlek i taxerings
véardeniva erhdlls genom att tabellens vardefaktor multipliceras
med kraftverkets el produktion eller aktuell del darav. Med startar
avses i tabellen det & d& kraftverket kvalificerade sig for
elcertifikat. Med antal &dterstdende tilldelningsér avses de
kvarvarande ar for vilka tillsynsmyndigheten godkant en anlagg-
ning for tilldelning av ecertifikat enligt lag (2011:1200) om
elcertifikat.
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Antal aterstdende bidragsar Justering for
efter 2010 elcertifikat, kr/lkWh
15 1,14

14 1,09

13 1,03

12 0,97

11 0,91

10 0,85

9 0,78

8 0,71

7 0,64

6 0,56

5 0,48

4 0,39

3 0,30

2 0,20

1 0,10

2 Varmekraftverk

2.1 Taxeringsenheter

Av 4 kap. 588 FTL framgar att till taxeringsenhetstypen el produk-
tionsenhet hanfors kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverks-
byggnad och fallrétt samt taxeringsenhet vars vérde till vervagande
del utgors av rétt till andels- eller ersattningskraft.

Till ett vérmekraftverk hanfors enligt 15 kap. 1 § andra stycket FTL
kraftverksbyggnad och mark for elproduktion med kérnkraft, kraft-
varme, kondenskraft och vindkraft.

Allmannarad:

Lagerbyggnad for brénsle som till évervigande del anvands
for varmekraftverk bor anses ing& i samma taxeringsenhet som
kraftverket &ven om den inte ligger i direkt anslutning till verket.

2.2 Riktvardeangivelse

Av 15 kap. 10 8§ FTL framgar att riktvardet for mark till ett
varmekraftverk ska utgdra vérdet av en varderingsenhet som avser
sddan mark. Riktvardet for en kraftverksbyggnad till et
varmekraftverk ska utgéra vérdet av en varderingsenhet som avser
sédan byggnad.

Av 15 kap. 11 § FTL framgdr att i en riktvardeangivelse enligt 7
kap. 3 § FTL ska anges véarden per kilowatt installerad effekt for var



och en av de skilda klasserna av vérdefaktorn typ av varmekraftverk
som avsesi 15 kap. 12 § FTL.

Enligt 15 kap. 12 8 FTL ska totalvérdet i nybyggt skick for ett
varmekraftverk bestammas for skilda forhdllanden for bl.a
vardefaktorn typ av varmekraftverk. Med denna véardefaktor avses om
elproduktionen sker med kérnkraft, kraftvérme, kondenskraft eller
vindkraft.

Allmannarad:

Riktvérdeangivelsei kronor per kilowatt for de olika typerna
av varmekraftverk bor bestdmmas enligt foljande.

— Kérnkraft; 13 000

— Kraftvérme; 6 200

—Vindkraft; 10 100

Riktvérdeangivelsen for respektive typ av varmekraftverk bor
avse bade mark och byggnader for ett nybyggt varmekraftverk.

Riktvérdeangivelsen for karnkraftverk bor gélla oavsett den
installerade effektens storlek, arlig driftstid, typ av reaktor och
var i landet kraftverket & beldget. Riktvérdeangivelsen beaktar
inte kostnader hanforliga till myndighetsbeslut som fattas efter
den 1 september 2012.

Riktvérdeangivelsen for kraftvdrmeverk bor gélla oavsett den
installerade effektens storlek, genomsnittlig &rsproduktion, typ
av brande, typ av reningsanordningar for avgaser och var i
landet kraftverket ar bel aget.

Riktvardeangivelsen for vindkraft bdr galla oavsett den
installerade effektens storlek, typ av aggregat, antal aggregat
inom taxeringsenheten och var i landet kraftverket & beléget.
Riktvardeangivelsen gédler utan korrektion vid en fullasttid
mellan 1 800 och 2 200 timmar.

2.3 Justering for saregna forhallanden

Foreligger vérdefaktorer som inte sérskilt beaktats vid riktvéardes
bestammande och som pétagligt inverkar pd marknadsvérdet, ska
enligt 7 kap. 5 § forsta stycket FTL ett med ledning av riktvérden
bestdmt vérde justeras. Detta bendmns justering foér séregna for-
hallanden.

Foreligger for taxeringsenhet sadant pétagligt sareget forhallande
som anges i 7 kap. 5 § FTL ska detta enligt 1 kap. 5 § andra stycket
FTF redovisas genom justering av riktvardet for en eler flera
vérderingsenheter.

Allmannarad:

Redovisning

Justering for siregna forhdllanden bor redovisas pa den
varderingsenhet till vilken justeringsanledningen nérmast kan
harledas. |det fall justeringsanledningen héanfors till
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taxeringsenheten som helhet bor justeringen redovisas pa den
vérdefullaste varderingsenheten

Myndighetsbeslut efter den 1 september 2012

Patagligt sireget forhdllande bor anses foreligga for
fornyelsekostnader hanférliga till nya foreskrifter eller éndrad
tillampning av gallande foreskrifter frdn myndighet under
perioden 1 september — 31 december 2012. Kostnader till foljd
av andrad tillampning eller nya féreskrifter efter dennatidsperiod
bor dock beaktas vid sérskild fastighetstaxering. Justeringen for
sdregna forhallanden bor berdknas utifran uppskattade kostnader
1 juli 2011, som om de erforderliga dtgarderna varit kanda vid
denna tidpunkt.

Begrénsat utnyttjande

Patagligt sdreget forhdllande bor anses foreligga da et
varmekraftverk inte varit i drift under de narmaste fem &ren fore
taxeringsdrets ingdng och kostnaderna for iordningstallandet
uppgar till minst 3 000 000 kronor i 2011 &rs kostnadsniva samt
idrifttagningen beddms ta mer dn sex manader i ansprék.
Riktvéardet for kraftverksbyggnaden bor i dessa fall justeras till
noll kr.

Patagligt sdreget forhdllande bor anses foreligga da ett
vasentligt langre avbrott i elproduktionen an normalt skett till
foljd av pagdende eller under taxeringsdret forestdende
reparations- eller ombyggnadsarbeten. Justering bor i dessa fall
ske av riktvérdet for byggnaden.

Awikande drifttid for ett vindkraftverk

Patagligt sireget forhdllande bor anses foreligga da ett
vindkraftverk p& grund av yttre férhdllanden har en frén
medelforhdlanden avvikande drifttid. Med avvikande drifttid
avses drifttid som & mindre 8n 1800 eller stérre an 2 200.
Justering bor i dessa fall ske pa riktvardet for byggnaden.
Justeringen bor beréknas genom att foljande justeringsfaktorer
multipliceras med taxerat byggnadsvéarde.

Drifttid, Justeringsfaktor
fullasttimmar/ar

4401 - 1,15
4201 - 4400 1,05
4001 - 4200 0,95
3801- 4000 0,85
3601 - 3800 0,75
3401 - 3600 0,65
3201 - 3400 0,55
3001 - 3200 0,45
2801 - 3000 0,35
2601 - 2800 0,25
2401 - 2600 0,15




2201 - 2400 0,05
1800 - 2200 0
1600 - 1799 -0,05
1400 - 1599 -0,15
1200 - 1399 -0,25
1000 - 1199 -0,35
800 - 999 -0,45
799 - -0,55

Drifttiden eller antalet fullasttimar, dvs. de timmar da
kraftverket gar for full effekt, bor berdknas som kvoten mellan
normal &rsproduktionen i kWh och installerad effekt i KW.

Justering for elcertifikat for kraftvarmeverk

Av 1 kap. 34 ¢ § andra stycket FTF framgér att varde av elcertifikat

inte ska beaktas da vardet per kWh i riktvardeangivelsen bestams for
kraftvarmeverk.

Enligt 2kap. 7 § lag (2011:1200) om elcertifikat omfattar rétten att

fa elcertifikat maximalt 15 & frén och med det &r da kraftverket kvali-
ficerade sig for certifikat (startaret).

Allmannarad:

Sareget forhdlande bor anses foreligga vid inverkan pa
kraftverks vérde av el certifikat.

Foljande tabell bor tilldmpas vid bestdmmande av
véardepaverkan av elcertifikat. Forutsittningen for vardena i
tabellen & att utbetalning av certifikaten antas ske i dutet av
varje &r. Justeringen bor i sin helhet laggas till kraftverkets
taxerade byggnadsvarde. Justeringens storlek i taxerings
vardeniva erhdls genom att tabellens vardefaktor multipliceras
med kraftverkets el produktion eller aktuell del darav. Med startar
avses i tabellen det & da kraftverket kvalificerade sig for
elcertifikat. Med antal &terstdende tilldelningsér avses de
kvarvarande ar for vilka tillsynsmyndigheten godkant en anlagg-
ning for tilldelning av elcertifikat enligt lag (2011:1200) om
elcertifikat.

Antal aterstdende bidragsar Justering for
efter 2010 elcertifikat, kr/lkWh
15 1,44

14 1,37

13 1,30

12 1,23

11 1,15

10 1,07

9 0,98

8 0,89

7 0,80
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0,70
0,60

0,49

0,38

0,26

RIN|W|_~lo| O

0,13

Dessa allméanna réd tillampas forsta gangen vid allmén fastighets-
taxering & 2013 och darefter vid sarskild fastighetstaxering till och
med 2018. De alménna raden ersitter Skatteverkets alménna rad
(SKV A 2006:11) om grunderna for taxeringen och vardesdttningen
vid 2007-2012 ars fastighetstaxeringar av €l produktionsenheter.

Pa Skatteverkets vagnar
INGEMAR HANSSON

Tomas Algotsson
(Réttsavdelningen, enhet 4)
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No-tabell

NEDSKRIVNINGSFAKTORER FOR KRAFTVARMEVERK

Byggnadsdr  |NedskrivningsfaktorByggnadsar  INedskrivningsfaktor
2011-2018 1,00 1997 0,70
2010 0,99 1996 0,67
2009 0,98 1995 0,64
2008 0,97 1994 0,60
2007 0,96 1993 0,56
2006 0,94 1992 0,52
2005 0,92 1991 0,48
2004 0,90 1990 0,43
2003 0,87 1989 0,39
2002 0,85 1988 0,34
2001 0,82 1987 0,29
2000 0,79 1986 0,23
1999 0,77 Fore 1986 0.20
1998 0,74

Bilaga 2

Nvi-tabell

NEDSKRIVNINGSFAK TORER FOR VINDKRAFTVERK

Byggnadsdr  |Nedskrivningsfaktor|Byggnadsdr Nedskrivningsfaktor
2011-2018 1,00 2000 0,45
2010 0,97 1999 0,42
2009 0,94 1998 0,40
2008 0,91 1997 0,38
2007 0,87 1996 0,35
2006 0,83 1995 0,32
2005 0,79 1994 0,29
2004 0,75 1993 0,27
2003 0,51 1992 0,25
2002 0,49 1991 0,22
2001 0,47 Fore 1991 0,20
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Bilaga 3
K N-tabell

NEDSKRIVNINGSFAK TORER FOR KARNKRAFTVERK

Byggnadsdr [Nedskrivningsfaktor |Byggnadsar Nedskrivningsfaktor
2011-2018 (1,00 1991 0,84
2010 0,99 1990 0,83
2009 0,99 1989 0,82
2008 0,98 1988 0,80
2007 0,98 1987 0,79
2006 0,97 1986 0,77
2005 0,97 1985 0,76
2004 0,96 1984 0,74
2003 0,95 1983 0,72
2002 0,95 1982 0,70
2001 0,94 1981 0,68
2000 0,93 1980 0,66
1999 0,92 1979 0,64
1998 0,92 1978 0,62
1997 0,91 1977 0,59
1996 0,90 1976 0,57
1995 0,89 1975 0,54
1994 0,388 1974 0,51
1993 0,87 1973 0,48
1992 0,85 1972 0,45

1971

0,42
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| O-tabell

Omrakningsfaktorer fér industribyggnader, varmekraftverk och évriga
byggnader (for omrakning av faktiska byggkostnader till 2011 &rs niva)

Byggnadsdr |Omrakningsfaktor |Byggnadsar |Omrakningsfaktor
- 1929 54,0 1992 1,76
1930 - 39 42,0 1993 1,76
1940 - 44 31,0 1994 1,73
1945 - 49 27,0 1995 1,62
1950 - 54 20,0 1996 1,61
1955 - 59 18,0 1997 1,59
1960 - 64 15,0 1998 1,55
1965 - 69 12,0 1999 1,54
1970- 72 9,9 2000 1,48
1973-74 7,8 2001 1,42
1975 6,4 2002 1,38
1976 5,7 2003 1,34
1977 51 2004 1,30
1978 4,8 2005 1,26
1979 4,4 2006 1,19
1980 3,9 2007 1,12
1981 3,5 2008 1,07
1982 3,3 2009 1,06
1983 3,0 2010 1,03
1984 2,7 2011 1,00
1985 2,5 2012 0,97
1986 2,4 2013

1987 2,4 2014

1988 2,2 2015

1989 2,0 2016

1990 1,85 2017

1991 1,78 2018
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