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Skatteverketsallmannarad
om omrakningstal och nybyggnadskostnader vid
2011 ars sarskilda fastighetstaxering

Skatteverket 1&mnar med stod av 8 kap. 2 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) fdljande allménna réd om omrakningstal
och nybyggnadskostnader vid 2011 &rs sarskilda fastighetstaxering.*

Av 5 kap. 24 8§ fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL,
framgdr att taxeringsvardet ska bestammas till det belopp som mot-
svarar 75 procent av taxeringsenhetens marknadsvéarde. Med mark-
nadsvérde for en taxeringsenhet avses det pris som den sannolikt be-
tingar vid en forsdljning pa allménna marknaden. Marknadsvérdet ska
bestémmas med hénsyn till det genomsnittliga prisldget under andra
aret (nivadret) fore det & da alman eller forenklad fastighetstaxering
av taxeringsenheten sker.

Enligt 16 kap. 6 8 FTL ska sérskild fastighetstaxering ske med han-
syn till det alménna prisidget och de uppskattningsgrunder som i
ovrigt tillampats vid den narmast foregdende allmanna eller forenklade
fastighetstaxeringen av samma slags taxeringsenhet.

Omréakningstal for industribyggnader, évriga
byggnader och kérnkraftverk (10-tabell)

Av 1 kap. 15 § sista stycket respektive 1 kap. 35 § andra stycket
fastighetstaxeringsforordningen framgér att en tabell for omraknings-
faktorer for industribyggnader och dvriga byggnader respektive for
karnkraftverk ska utformas och vardefaktorn &der klassindelas pa sitt
anges i bilaga 10 till forordningen (10-tabell). Av bilagan framgér att
omrakning av faktiska byggkostnader ska ske till 2005 ars kostnads-
niva

Allmannarad:
Vid omrakning av faktiska byggkostnader for & 2010 fill
2005 ars kostnadsniva bor omrakningsfaktorn 0,80 tillampas.

Omrakningstal for hyror

Enligt 3 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2009:16) om vérder-
ing av hyreshusenheter och dgarldgenheter vid 2010 &rs och senare &rs
fastighetstaxeringar ska vérdefaktorn hyra for bostader inom vérder-
ingsenheten och for &garlagenhet grundas pa den genomsnittliga
bruksvérdehyran & 2008 i vardeomradet. Bruksvardehyran ska mot-
svara hela det belopp hyresgésterna har att erlaggatill hyresvarden.

! Betraffande 2010 &rs sarskilda fastighetstaxering, se SKV A 2009:37
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Enligt 4 8§ SKVFS 2009:16 ska véardefaktorn hyra for lokaler be-
stammas till den hyra som enligt kontraktet ska utga och som utgor
den totala faktiska arshyran 2008. Av 5 § SKVFS 2009:16 framgar att
om ett senare ars hyra anvands ska denna omraknas till 2008 &rs niva

Allmannarad:

Hyra for bostader:

Hyra som har angetts i 2010 &rs niva bor omraknas till 2008
ars nivamed omrakningstalet 0,95.

Hyra for lokaler:

Hyra som har angetts i 2010 &rs niva bor omraknas till 2008
ars nivamed omrakningstalet 1,0.

Nybyggnadskostnader vid jamkning av vardear for
hyreshus och &garléagenheter

Av 9 kap. 3 8§ FTL framgar bl.a. att vardedret ska bestammas med
hansyn till varderingsenhetens nybyggnadsar, omfattningen av till- och
ombyggnader samt tidpunkten for dessa.

Av 8 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2009:16) om vérderingen
av hyreshusenheter och &garlagenheter vid 2010 &rs och senare ars
fastighetstaxeringar, framgér bl.a. att vardedret for hyreshus och &gar-
lagenheter utgors av byggnadens nybyggnadsdr. Har en byggnad varit
foremdl for om- eler tillbyggnad, som Okar byggnadens dterstdende
livslangd, ska vérdedret jamkas.

Av avsnitt 2.4 Skatteverkets allmanna réd (SKV A 2009:18) om
riktvardeangivelser och grunderna fér taxeringen och vardeséttningen
av hyreshus- och &garlagenheter vid 2010 och senare &rs fastighets-
taxeringar, framgér bl.a. efter vilka grunder jamkning av vardedr bor
goras.

Allmannarad:
Vid jamkning av vardedr bor nybyggnadskostnaden 14 800 kr
per kvm boarea och lokalarea anvandas for ar 2010.

Nybyggnadskostnader for industribyggnad och 6vrig
byggnad

Av 11 kap. 4 8 FTL framgér bl.a. att vardedret ska bestdmmas med
hansyn till varderingsenhetens nybyggnadsdr, omfattningen av till- och
ombyggnader samt tidpunkten for dessa.

Av 10 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2006:13) om varder-
ingen vid allmén fastighetstaxering av hyreshus-, industri- och elpro-
duktionsenheter 2007 m.m. framgdr att vardedret for industribyggnad
och 6vrig byggnad utgors av byggnadens nybyggnadsar. Har en bygg-
nad varit foremal for om- eller tillbyggnad, som ckar byggnadens ter-
stdende livslangd, ska vardedret jamkas.

Av avsnitt 2.1.3. Skatteverkets allménna réd (SKV A 2006:9) om
grunderna for taxeringen och vérdesittningen vid 2007—2012 &rs



fastighetstaxeringar av industrienheter utom téktmark framgéar bl.a
efter vilka grunder jamkning av vardedr bor goras.

Allmanna réd:
Vid jamkning av vardedr bor f6ljande nybyggnadskostnad per
kvm bruksarea anvandas for & 2010.

a) 9 700 kr for produktionslokaler
b) 13 400 kr for industrikontor
c) 8100 kr for lager m.m.

Dessa almanna rad tillampas vid 2011 ars sirskilda fastighets-
taxering.
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