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taxeringen och var desattningen av Utkom frén trycket
hyreshusenheter och &garlagenhetsenheter vid den 28 augusti 2009

2010 och senar e ar s fastighetstaxeringar

Skatteverket [amnar med stdd av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foljande allménnaréd om*

dels riktvardeangivel ser for varje vardeomrade avseende hyreshus
och &garlagenheter och tomtmark till desse?,

dels varden i tomtvardetabellen pé sitt som framgér av bilaga 1,

dels relativa kapitaliseringsfaktorer i HK -tabellen pé& sitt som
framgar av bilaga 2,

dels rekommenderade genomsnittshyror’och

dels 6vriga allmannarad enligt féljande.

1 Véarderingsenhet avseende hyreshus

Av 6 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, framgar
bl.a. att varje hyreshus och &garldgenhet med vérde av minst 50 000 kr
ska utgdra en varderingsenhet. Ar ett hyreshus inréttat for béde bo-
stader och lokaler skaenligt 6 kap. 3 8 forsta stycket FTL bostadsdelen
och lokaldelen utgdra skilda varderingsenheter.

1.1 Byggnad under uppférande

Allmannarad:
For hyreshus under uppfdrande bor bostadsdel och lokaldel
utgdra skilda varderingsenheter.

1.2 Del av hyreshus som inte tacks av definitionen for
hyreshus

Av 2 kap. 3 § FTL framgér att byggnadstypen ska bestdmmas med
hénsyn till det andamal som byggnad &r inréttad for och det sitt som
byggnad till 6vervagande del anvands pa

Allmannarad:
Utrymmen inom sadan del av ett hyreshus, som primart utgor
industribyggnad, 6vrig byggnad eller specialbyggnad men som
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indelats som hyreshus pa grund av att byggnaden till Gvervad
gande del utgor hyreshus, bor inga i eller utgora en véarderings-
enhet, for vilken vardefaktorn lagenhetstyp indelas som lokal.

Om byggnadsdelen inte l&mpligen kan vérderas enligt den for
lokaler féreskrivna varderingsmetoden, bor detta beaktas genom
justering for saregna forhallanden.

2 Klassificering av var defaktorer for hyreshus och
agarlagenheter

Av 9 kap 1 § andra stycket fastighetstaxeringslagen, FTL, framgér
att vad som sagsi kapitlet om hyreshus géller aven &garlagenhet.

2.1 L &genhetstyp

Av 9 kap. 3 § FTL, framgér bl.a. att vardefaktorn |agenhetstyp ska
bestdmmas med héansyn till om varderingsenheten & inréttad fér bosté
der eller lokaler.

Allmannarad:

Indelningen i bostader eller lokaler bor ske i enlighet med den
definition som géller enligt 12 kap. 1 8 tredje stycket jordabalken
och Svensk Standard (SS) 21054:20009.

Som lokal bor &ven indelas utrymmen som anvands for hotell-
och pensionatsrorelse, varmed avses yrkesmassig verksamhet
med andamdl att tillhandahalla tillfallig moblerad bostad. Bostad
som tillhandahdlls som ett led i verksamhet for vard, tillsyn,
utbildning eller uppfostran bor inte anses vara anvand i hotell-
eller pensionatsrérelse. Om lagenhet anvands for privat bruk viss
tid av &ret och annan tid av aret uthyrs for hotellverksamhet, bor
det anvandningssdtt som motsvarar den dvervagande delen av
hyran i regel vara styrande for klassificeringen.

2.2 Antal bostadsldgenheter*

Av 9 kap. 3 8 FTL framgar bl.a. att for bostéder ska antal bostads-
lagenheter bestdmmas. Med bostadslégenhet avses i lagrummet en
sadan lagenhet som & avsedd att helt eller till inte ovasentlig del
anvandas som bostad.

Allmannarad:

En bostad bor klassificeras som en enda bostadslégenhet, om
den bestér av ett eller flera bostadsrum och &r utrustad med kok,
kokvra eller kokskap eller om tillgang till gemensamt kok finns.
Vidare bor krévas att varje bostadslagenhet har egen ingang
direkt frén det fria, trapphus eller korridor.

Bostadsl dgenheter, som var for sig har egen ingang fran det
fria, trapphus eller korridor och & férenade genom en Gppning
mellan lagenheterna, bor betraktas som en enda bostadd dgenhet.
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2.3 Hyra avseende lokaler

Med hyra avses enligt 9 kap. 3 § FTL bruksvérdehyra for bostader
och marknadsmassig hyra for lokaler. Hyran ska for varderingsenhet
bestammas med hénsyn till den genomsnittliga hyresnivan under andra
aret fore taxeringsaret. Enligt 6 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS
2009:16) om vérderingen av hyreshus- och &garlagenhetsenheter vid
forenklad fastighetstaxering 2010, ska istéllet for faktisk arshyra be-
traffande lokaler i vissa fall vardering ske med utgdngspunkt i jam-
forelsehyra. Med jamforelsehyra avses marknadsméssig hyra for lik-
vardigalokaler.

Allmannarad:

Om redovisad hyra for lokaler avser hyresnivan 2009 bor hy-
ran raknas om till 2008 ars niva med omrakningstalet 1,0.

Jamforelsehyror for lokaler bor

- i forsta hand bestammas med hjdp av hyresnivan for 6vriga
likvardiga lokaler inom hyreshuset,

- i andra hand bestdmmas genom en jamférelse med omkring-
liggande hyreshus, och

- i tredje hand bestdmmas med hjdlp av beslutade genom-
snittshyror.

Om underlag fér beddmning av lokalhyra inte finns tillgang-
ligt for nedan angivna lokaltyper, bor hyresnivan for dessa bedo-
mas med ledning av nedanstdende nivaer, angivna i procent av
genomsnittshyran for kontorslokaler. Nivaerna forutsétter, for lo-
kaltypen, norma standard och avser enbart vardeomraden dar
inte sérskilt hyresomrade for butik finns.

Lokaltyp Relativ hyra ut-

tryckt i procent
Stormarknad (stérre lagerliknande lokal) 80
M obelforsdljning 80
Butiker under mark 50
Ovriga lokaler under mark 40
Parkeringshus och garage under mark 30
Garagei markplan 30
Lager 60
Motionslokaler 70
Bilhandel 70
Verkstadslokaler 60
Bibliotek 90
Bio, konferenslokaler, stérre samlingslokaler 70

2.4 Alder

Vardefaktorn alder ger enligt 9 kap. 3 § FTL uttryck for varderings-
enhetens sannolika &terstdende livslangd och anges genom ett vardedr
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och, om sérskilda skal foreligger, genom aterstaende nyttjandetid. Var-
dedret bestams med hansyn till varderingsenhetens nybyggnadsar, om-
fattningen av till- och ombyggnader samt tidpunkten for dessa. Om en
byggnad indelas i flera varderingsenheter ska samma vardedr bestam-
mas for dessa.

Allmannaréad

Har till- eller ombyggnad inte skett efter 2006 bor det vid all-
man fastighetstaxering 2007 (AFT 07) eller det vid senare ars
sarskilda fastighetstaxering (SFT) bestamda vardedret bibehallas
vid férenklad fastighetstaxering 2010 (FFT 10), om denna véarde-
arsbestamning inte visas varafelaktig.

Har till- eller ombyggnad skett efter 2006 och detta inte be-
aktats vid SFT bor en fornyad prévning av vardearet ske med ut-
gangspunkt fran de kostnader som nedlagts efter 2006.

Har ny taxering skett efter & 2006 och har till- eller ombygg-
nad skett efter nytaxeringen, bor p& motsvarande st kostnader-
na for dessa byggnadsarbeten och det vardedr som bestamts vid
nytaxeringen normalt 1aggas till grund for vardedrsbestamningen
vid FFT 10.

Vad som sagts om till- eller ombyggnad gaéller ocksa i fréga
om andra atgarder som forlanger byggnadens livslangd.

D& en byggnads vardedr ska bestdmmas bor byggnadens livs-
langd beréknas som om normala reparations- och underhallsit-
garder gjorts pa byggnaden med utgangspunkt fran nybyggnads-
aret. Vid sammanvagningen av nybyggnadsar och ombyggnadsar
bor darfor inte inga kostnader som avser normalt underhdll av
den ursprungliga byggnaden. Aven om denna har ett kraftigt
eftersatt underhall bor man bortse frén kostnader for att uppna ett
normalt underhallslage for byggnaden. Underhallskostnader bor
daremot beaktas till den del de klart férlanger byggnadens éter-
stéende livslangd.

Ombyggnadstillagg

For till- och ombyggda hyreshus bér en jamkning (ombygg-
nadstillagg) av vardedret goras med hansyn till gijorda om- och
tillbyggnader. Genom ombyggnadstillégget beaktas omfattning-
en och tidpunkten for till- eller ombyggnaderna. Ombyggnads-
tillagget avser den okning av hyreshusets aterstaende livslangd
som till- och ombyggnaderna ger.

Omfattningen av till- eller ombyggnad bor hanféras till en av
nedanstdende tre grupper med hansyn till till- eller ombyggnads-
kostnadens storlek i forhallande till nybyggnadskostnaden for ett
hyreshus vid tiden for till- eller ombyggnaden.

Grupp 1:  Till- och ombyggnadskostnaden éverstiger 70

procent av nybyggnadskostnaden.

Grupp 2:  Till- och ombyggnadskostnaden utgér 2070

procent av nybyggnadskostnaden.

Grupp 3:  Till- och ombyggnadskostnaden understiger 20
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For berdkning av nybyggnadskostnaden vid tidpunkten for
till- eller ombyggnaden bor foljande belopp avseende nybygg-
nadskostnader for ordindra hyreshus anvandas.

Ar Kr/kvm
boarea respektive lokalarea

1950-59 500
1960-64 700
1965-69 900
1970-74 1100
1975-76 1500
1977-78 2300
1979-80 3200
1981-82 4100
1983-84 5000
1985-86 6 000
1987-88 6 500
1989 7000
1990 8500
1991-93 9000
1994-96 9200
1997 9400
1998 9700
1999 9800
2000 10300
2001 10700
2002 11000
2003 11400
2004 11600
2005 12 000
2006 12500
2007 13400
2008 14 200
2009 14 400

| ovanst&dende nybyggnadskostnader ingdr inte mervardesskatt
eller omséttningsskatt men déremot ranta under byggtiden. Till-
och ombyggnadskostnader bor bestammas pa motsvarande sétt.

For till- eller ombyggda hyreshus inom de tre tidigare namnda
grupperna bor jamkning av vardedret mot bakgrund av omfatt-
ningen av till- eller ombyggnader ske pa foljande satt:

Grupp 1: Véardedret bestamstill till- eller ombyggnadsaret.

Grupp 2:  Vardedret bestams genom att det vardedr hyreshuset
skulle ha haft om det inte varit foremal for till- eller
ombyggnad 6kas med ett ombyggnadstillégg. Detta
beréknas med ledning av till- eller ombyggnadernas
omfattning och bor inte goras sa stort att vardedret blir
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likamed till- eller ombyggnadsaret.

Grupp 3: Véardedret andrasinte.

Nagot ombyggnadstill&gg bor dock inte goras for hyreshus dar
en betydande andel av bostadsldgenheterna inte uppfyller 1&gsta
godtagbara standard.

Tillbyggnad

Vid berdkning av kostnaderna for en tillbyggnad bor tillses att
kostnaderna for tillbyggnaden inte beréknas hogre &én vad en ny-
byggnad av motsvarande utrymme skulle ha kostat.

Vid tillbyggnad av utrymmen likvardiga med befintlig bygg-
nad kan ny- och tillbyggnadsdret enklast vagas samman med
ledning av storleken av ytorna av den gamla och den nya delen.
Om daremot ursprungsbyggnadens och tillbyggnadens utrymmen
inte & likvardiga, bér sammanvégningen ske med ledning av
normalkostnaderna, under tillbyggnadsdret, for att nyuppfora den
nya och den gamla delen av byggnaden.

Ombyggnad

Underhdllsitgéarder och ombyggnad avseende endast inred-
ningsdetaljer, som inte forlanger byggnadens aterstéende livs-
langd, bor inte paverka vardedrsbestamningen, oavsett om av-
kastningsformagan okar.

En ombyggnad som innebér att de bertrda byggnadsdelarna
fornyas till 100 procent, kan i princip behandlas som en till-
byggnad, dar nybyggnadsaret far galla for € ombyggda delar och
ombyggnadsaret for de dvrigadelarna.

Vid ombyggnad som endast innebdr en viss férnyelse av
byggnaden bér ombyggnadskostnaden i princip anses svara mot
skélig andel av normal byggnadskostnad for de ombyggda delar-
na. En sadan andel kan uppskattas mot bakgrund av vilka bygg-
nadselement som &terstar frén nybyggnadsdret och vilka bygg-
nadselement som tillkommit vid ombyggnaden.

3 Klassificering av vardefaktorer fér tomtmark

3.1 Storlek

Med storlek avses enligt 12 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen, FTL,
varderingsenhetens byggrétt i kvadratmeter.

Med byggrétt avses enligt 1 8 Skatteverkets foreskrifter om vérde-
ringen av hyreshus- och &garlagenhetsenheter vid férenklad fastighets-
taxering 2010 (SKVFS 2009:16), den rétt som féreligger att uppfora
ny byggnad pa varderingsenheten.

Med nyttjandeenhet avses enligt SS 21054:2009 en enhet bestdende
av ett eler flera utrymmen som disponeras av samma nyttjanderéattsha-
vare.

Enligt 7 kap. 10 8 FTL ska bebyggel semdjligheten bestdmmas med
utgangspunkt i den pagdende markanvandningen, sdvida inte annan
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far ett vasentligt hogre varde.

Allmannarad:
Bebyggda tomter

Om uppgift om storleken av befintlig byggrétt saknas, far
bruttoarean uppskattas med ledning av ytan av befintliga bosté
der respektive lokaler. Bruttoarean bor normalt bestdmmas till
1,25 multiplicerat med den sammanlagda ytan av bostéder
(BOA) respektive 1,20 multiplicerat med den sasmmanlagda ytan
av lokaer (LOA).

Vérdet pa byggrétten enligt detaljplanen bor anses vara va
sentligt hogre @n den utnyttjade byggrétten, om vérdet med 20
procent overstiger det vérde tomten har med den byggrétt, som
Overensstdmmer med befintlig byggnad.

Med yta for bostéder bor avses boarea enligt SS 21054:20009.

Med yta for lokaler bor avses lokalarea enligt SS 21054:20009.

Om olika delar av en nyttjandeenhet angrénsar till markyta i
olika nivéer bor minst halften av yttervaggarnas langd for nytt-
jandeenheten uppfylla kravet pa att golvet i narmast hogre
vaning skaligga mer 8n 1,5 m éver omgivande markyta.
Obebyggda tomter

For obebyggda tomter bor byggrétten bestdmmas till storleken
av den enligt géllande detaljplan tillatna byggrétten. Finns inte
gdllande detajplan, bor byggrétten i férsta hand bestdmmas uti-
fran aktuellt bygglov eller forhandsbesked. | andra hand far
byggrétten uppskattas med ledning av den for véardeomradet
sannolika exploateringsgraden, dvs. forhallandet mellan bedomd
byggrétt och tomtareal.

Har tomten tidigare varit bebyggd, bér byggratten under fem
& efter att byggnaden rivits bestammas till minst den byggrétt
som tidigare varit utnyttjad.

Nér byggratten bestams med ledning av tillaten byggratt enligt
gdlande detaljplan och uppgifterna om byggrétten i planen ut-
trycks i vaningsyta bor denna bedémas motsvara bruttoarean for
vaningar ovan mark.

3.2 Typ av bebyggelse

Med typ av bebyggelse avses enligt 12 kap. 4 § FTL det andamal
bebyggelsen pa varderingsenheten & avsedd for, antingen bostader
eller lokaler.

Allmannarad:
Bebyggda tomter

| normalfallet bor typ av bebyggelse fér bebyggda hyres-
hustomter bestdmmas i enlighet med den befintliga typen av be-
byggelse.
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Om till&ten typ av bebyggelse enligt géllande detaljplan skulle
ge vasentligt hdgre vérde for tomten &n motsvarande varde grun-
dat pa befintlig typ av bebyggelse, bor typ av bebyggelse be-
stammastill den enligt planen till&tna.

Nér skillnaden i vérde for tomten mellan befintlig typ av
bebyggelse och till&ten bebyggelse uppgar till mer &n 20 procent
bor vasentligt hogre varde anses foreligga.

Obebyggda tomter

For obebyggda hyreshustomter bdr vérdefaktorn typ av be-
byggelse bestdmmas till den enligt gallande detaljplan tillatna
typen av bebyggelse. Finns inte gdllande detaljplan, bor typ av
bebyggel se bestdmmas till den for vilken tomten & avsedd enligt
aktuellt bygglov eller férhandsbesked.

4 Justering for séregna forhallanden

Foreligger vardefaktorer, som inte sarskilt har beaktats vid be-
stammande av riktvarde och som pétagligt inverkar p& marknadsvér-
det, ska enligt 7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen, FTL, ett med led-
ning av riktvarden bestdmt vérde justeras. Detta bendmns justering for
saregna forhalanden.

Foreligger sadant patagligt sareget forhallande som angesi 7 kap. 5
8 FTL for taxeringsenhet ska detta enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxe-
ringsforordningen (1993:1199) redovisas genom justering av riktvéar-
det fér en eller flera varderingsenheter.

Allmannarad:

Justeringen bor redovisas pa den varderingsenhet till vilken de
sdregna forhéllandena narmast kan harledas. | det fall de siregna
forhdlandena hanfors till taxeringsenheten som helhet bor juste-
ringen redovisas pa den vardefullaste varderingsenheten.
Rivningskostnader for hyreshus

Normal rivningskostnad for hyreshus i 2008 &rs vardeniva bor
beddmas till 300 kr/kbm eller 650-975 kr/kvm bruttoarea.
Konstruktionsfel och byggskador

Om skadan & av sadan art att byggnaden inte kan fylla sin
funktion om inte skadan atgardas bor justeringsbeloppet bedo-
mas till i storleksordningen 40-80 procent av kostnaden. Om
skadan daremot kan tolereras under viss tid och byggnaden an-
vands i skadat skick, kan justeringen uppskattas till 10-50 pro-
cent av kostnaden for att &tgarda skadan.

Den l&gre siffran bor anvandas i omréden med 18ga vardeni-
véer och den hogre i omréden med hoga vardenivaer sett i landet
som helhet.

Kulturhistoriskt intressanta byggnader

For kulturhistoriskt intressanta byggnader kan justering bli ak-
tuell pa grund av eftersatt underhdl eller forvantade onormala
drifts- och underhdllskostnader i framtiden. Justering kan ocksa
foranledas av sérskilt beslutade restriktioner som binder &garen
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Justeringar for namnda forhdllanden bor normalt ske da
godtagbar dokumentation féretetts avseende det kulturhistoriskt
Onskvérdai att byggnaden bevaras.
Skyddsbestammel ser/skyddsfér eskrifter

Skyddsbestammelser i detaljplan eller omrédesbestdmmel ser
kan, liksom skyddsforeskrifter vid en byggnadsminnesforklaring,
péverka vardet genom dels hogre underhdlls- och driftskostnader
och dels forlorad mojlighet att vidta om- eller tillbyggnad enligt
géallande plan.

Justering bor inte géras om storre ersédttningar utbetalas i den
takt skyddsatgarderna genomfors.
Eftersatt underhall

Justering bor ske med hénsyn till den hyra som byggnaden i
befintligt skick kan tankas bli uthyrd for.
Awikande vakansgrad

Med vakansgrad forstds det hyresbortfall som uppkommer
genom att |agenheter star tomma. Hyresbortfallet bor angesi pro-
cent av véardefaktorn hyra for varderingsenheten. Avvikande va-
kansgrad bor berdknas som vakansgrad for varderingsenheten
minus den genomsnittliga vakansgraden for lagenhetstypen i fra
gainom vardeomradet.

Justeringsbel oppet kan berdknas med ledning av nedanstéende
tabell.

Tabell 6ver justeringsbel opp vid awikande vakansgrad

Awvikande | Justeringens storlek (angivit som multipler av vérdefaktorn
vakans- hyra)
grad, % Anpassnings- | Anpassnings- | Anpassnings- | Anpassnings-
tid1ar tid2 & tid4 & tid6 ar
20-30 - 0,10H 0,2H 0,2H
31-40 - 0,12H 0,3H 0,3H
41-50 - 0,15H 0,4H 0,5H
51-60 0,10H 0,25H 0,5H 0,7H
61-70 0,15H 0,35H 0,6H 0,9H
71-80 0,20H 0,45H 0,8H 12H
81-90 0,25H 0,55H 1,0H 1,7H
91-100 0,35H 0,70H 1,3H 2,3H

Om anpassningstiden for att nedbringa vakansgraden till den
genomsnittliga bedéms vara en annan @n den som ligger till
grund for de allmanna réden bor justeringen anpassas hartill. Om
anpassningen Overstiger 6 & kan justering aktualiseras vid lagre
avvikande vakansgrad an 20 procent.

Byggrétt avseende parkeringshus mm.?

Vid berdkning av vérdet av byggrétt fér mark som & bebyggd
med parkeringshus bor riktvérdet justeras. Dérvid bor vérdet av
byggrétt for parkeringshus anses forhdlla sig till vardet av bygg-
rétt for kontor i samma relation som den faktiska hyran fér par-
keringshus, vid normal belaggningsgrad, forhaler sig till mot-

5Jfr Skatteverkets skrivelse den 2 mars 2006, dnr 131 15484-06/111
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svarande genomsnittshyra for kontor i vardeomrédet. Riktvardet
for en tomt bebyggd med parkeringshus bor i allménhet justerasi
enlighet med en sadan berékning. Detta tillampas dven vid andra
liknande fall av séregna forhallanden.

Lang vantetid/fordrojd exploatering

Riktvardeangivelserna for tomtmark forutsdtter att marken &ar
omedelbart bebyggbar. Justering bor normalt komma ifréga da
tomten omfattas av planbestammelser enligt 5 kap. 8 § plan- och
bygglagen (1987:10). Dessa bestdmmelser kan bl.a. innebéra att
bygglov inte erhdlls forréan vissa trafik-, VA- eller energianlagg-
ningar blivit utbyggda.

Vid pagédende exploatering €ller vid langre vantetid bor juste-
ring goras med ledning av nedanstdende tabell Gver exploater-
ingsfaktorer.

Justeringen bor ske med ledning av forvantad vantetid och
exploateringstid. Med vantetid avses tiden innan exploateringen
kan berdknas borja. Med exploateringstid avses tiden under
vilken exploatering kan beraknas paga. Bade vantetid och explo-
ateringstid bor bestammas i hela kalenderdr utifran forutsattning-
arnavid taxeringsarets ingang.

Justeringens storlek bor bestdmmas genom att de riktvarden
som faststallts for tomtmark till hyreshus och agarlégenhet forst
multipliceras med en exploateringsfaktor. Exploateringsfaktorn
bor for helariket bestémmas enligt foljande tabell.

Tabell Gver exploateringsfaktorer

Exploate- |Pagdende |Vantetid (g pagaende exploatering)
ringstid, & | exploate- | berdknad fran taxeringsarets ingéng
ring i heladr

1 23 45 6-10 >10
1 0.95 090 085 0.75 065 045
2-3 0.90 085 080 0.75 060 0.45
45 0.85 085 080 0.70 0.60 0.40
6-10 0.80 075 070 0.65 055 0.40
> 10 0.70 0.65 0.60 055 045 0.30




Bilaga 1

Tomtvardetabell for tomtmark till hyreshus och agarlagenheter

Marknadsvérde | Taxeringsvardefor | Marknadsvardeav | Marknadsvérde | Taxeringsvérde for
N for tomtmark tomtmark, kr/lkvm | bebyggd fastighet for tomtmark, tomtmark, kr/lkvm
Marknadsvérde | jkym brutto- | bruttoarea med vardedr 1990 | kr/kvm brutto- | bruttoarea byggrétt
av bebyggd areabyggratt | byggrétt for for lokaler, krikvm | areabyggrétt | for lokaler
fastighet med | f5r hostader bostader lokalarea for lokaler
vérdedr 1990 for
bostéder kr/kvm
boarea
1000 100 80 1000 100 80
1500 130 100 1500 130 100
2000 210 160 2000 210 160
2500 240 180 2500 240 180
3000 300 225 3000 300 225
3500 330 250 3500 330 250
4000 400 300 4000 400 300
5 000 600 450 5000 600 450
6 000 800 600 6 000 800 600
7000 1000 750 7 000 1000 750
8 000 1200 900 8000 1200 900
9000 1300 1000 9000 1300 1000
10 000 1600 1200 10 000 1500 1100
11 000 2000 1500 11 000 1600 1200
12 000 2400 1800 12 000 1900 1400
13 000 2900 2200 13 000 2000 1500
14 000 3200 2400 14 000 2300 1700
15 000 3700 2 800 15 000 2500 1900
16 000 4000 3000 16 000 2700 2000
17 000 4500 3400 17 000 2900 2200
18 000 4800 3600 18 000 3200 2400
19 000 5300 4000 19 000 3700 2800
20 000 5900 4400 20 000 4000 3000
22 000 7200 5400 22000 4500 3400
24 000 8500 6 400 24000 5300 4 000
26 000 9800 7 400 26 000 6 100 4 600
28 000 11 200 8400 28 000 6 900 5200
30000 12 500 9400 30000 8000 6 000
32 000 13800 10 400 32 000 9100 6 800
34 000 15 200 11 400 34 000 10 100 7600
36 000 16 500 12 400 36 000 10 900 8200
38 000 17 800 13 400 38 000 12 000 9 000
40 000 19 200 14 400 40 000 12 800 9600
42 000 20500 15 400 42 000 13900 10 400
44 000 21 800 16 400 44 000 14 700 11 000
46 000 23200 17 400 46 000 15 700 11 800
48 000 24 500 18 400 48 000 16 800 12 600
50 000 25800 19 400 50 000 17 600 13 200
55 000 20 000 15 000
60 000 22 400 16 800
65 000 24 800 18 600
70 000 27 200 20 400
75 000 29 600 22 200
80 000 32 000 24000
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Bilaga 2

Relativa kapitaliseringsfaktorer for bostader, HK-tabell
Niv& | Véardedrsklass
faktor | 29 30- | 50- 60- | 70- 75- | 78- 82- | 85- 88- | 91- 94- | 96- 98- [ 00- |02 |04 |06

49 59 69 74 7 81 84 87 90 93 95 97 99 01 03 05
04- 065|068 070 (0,72 (0,75 [ 080 [ 085 | 088 [ 093 | 1,00 | 1,05 | 1,10 | 1,14 | 1,18 | 1,23 | 1,27 | 1,30 | 1,33
25
2,6- 071|073 |07 (0,78 (081 (085 (088 [091 [ 095 |100 |104 |108 | 111|115 | 119|123 | 125|128
39
4,0- 0,78 080 | 082 [085 (087 [089 [ 091 [ 094 [ 097 | 100 | 103 | 1,06 | 1,09 | 1,12 | 1,15 | 1,18 | 1,20 | 1,23
5,25
5,5- 085|086 |088 09 (092 093 (09 097 (098 |100 |102 | 104 | 106 | 108 | 110 | 1,13 | 1,15 | 1,17
7,0
725 1091|092 |09 (095 (09 (097 ({098 099 [099 100 |101 |102 | 103|104 | 106|108 | 110 | 112
15,0
Relativa kapitaliseringsfaktorer for lokaler, HK-tabell
Nivéfaktor | Vérdedrsklass

29 30- 50- | 60- 70- | 76- 82- | 88- 94- | 00- | 05-

49 59 69 75 81 87 93 99 04

0,4-15,0 088 | 088 | 088 | 089 |09 | 092|095 |100 106|111 | 114

Dessa almanna rad tillampas forsta gangen vid forenklad fastig-
hetstaxering & 2010 och darefter vid fastighetstaxering till och med

2012.

Pa Skatteverkets vagnar

MATS SIOSTRAND

GunillaHedwall
(Réttsavdelningen, enhet 2)




