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Skatteverketsallmannarad

om grunderna for taxeringen och for
vardesattningen vid 2009 ar s sar skilda
fastighetstaxering

Skatteverket [&mnar med stod av 8 kap. 2 § fastighetstaxeringsfor-
ordningen (1993:1199) f6ljande allménna réd om grunderna for taxe-
ringen och fér vérderingen vid 2009 &rs sérskilda fastighetstaxering.

Nivaar vid sarskild fastighetstaxering

Enligt 16 kap. 6 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, ska
sarskild fastighetstaxering ske med hansyn till det allmanna prisiége
och de uppskattningsgrunder som i dvrigt tillampats vid den ndrmast
foregdende allmanna eller forenklade fastighetstaxeringen av samma
slags taxeringsenhet. Enligt 5 kap. 2-4 88 FTL ska taxeringsvéarde
bestémmas med hansyn till det genomsnittliga prisldget under andra
aret (nivadret) fore det & da alméan eller forenklad fastighetstaxering
av taxeringsenheten sker. Av 1 kap. 7 och 7a 88 FTL framgar nar
senaste allménna eller férenklade fastighetstaxering genomfordes for
hyreshusenheter, industrienheter, elproduktionsenheter och lantbruks-
enheter. Vid sirskild fastighetstaxering 2009 & nivaaret 2005 for hy-
reshusenheter, industrienheter och elproduktionsenheter och 2006 for
lantbruksenheter. For att prisutvecklingen efter nivaaret inte ska paver-
ka fastighetstaxeringen maste darfor anges vilka nybyggnadskostnader
for 2008 som bdr anvandas for hyreshus, industribyggnad och 6vrig
byggnad samt hur byggkostnader i évrigt och hyror avseende 2008 bor
omraknas.

Omrakningstal fér ekonomibyggnader (byggnadskategoriklass 60)

Av Skatteverkets allmannarad (SKV A 2007:7) om riktvarden samt
grunderna for taxeringen och vardeséttningen vid 2008 - 2010 &rs fas-
tighetstaxeringar av lantbruksenheter, avsnitt 8.4, framgar att berak-
ning av taxeringsvérde for ekonomibyggnader, byggnadskategoriklass
60, sker, med undantag for enkla byggnader, genom att ateranskaff-
ningskostnaden i 2006 ars kostnadsniva multipliceras med en nedrak-
ningsfaktor.

Allmannarad:
Vid omrakning av faktiska byggkostnader for & 2008 till
2006 &rs kostnadsniva bor omrakningstalet 0,94 anvandas.

! Betraffande 2008 &rs sarskilda fastighetstaxering, se SKV A 2007:33
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Byggkostnader

Av 9 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen framgar att riktvarde for
hyreshus ska bestdmmas for skilda forhdllanden bl.a. vérdefaktorn
alder. Av lagrummet framgar vidare att vardedret bestams med hansyn
till varderingsenhetens nybyggnadsdr, omfattning av till- eller om-
byggnader samt tidpunkten fér dessa. Samma géller enligt 11 kap. 4 §
namnda lag fér industribyggnad och 6vrig byggnad.

Allméannaréd:

Vid jamkning av vardedr betraffande hyreshus bor som ny-
byggnadskostnad fér 2008 anvandas 14 200 kr per kvm boarea
och lokalarea.

Vid jamkning av vardedr betréffande industribyggnad och 6v-
rig byggnad bér som nybyggnadskostnad fér 2008, per kvm
bruksarea, anvéndas

a) 9200 kr for produktions okaler

b) 12 700 kr fér industrikontor

c) 7700 kr for lager m.m.

Omrakningsfaktorer for industribyggnader, dvriga
byggnader och for karnkraftverk (IO-tabell)

Av 1 kap. 15 § sista stycket respektive 1 kap. 35 § andra stycket
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) framgdr att en tabell for
omrékningsfaktorer for industribyggnader och 6évriga byggnader res-
pektive for kérnkraftverk ska utformas och vardefaktorn alder klassin-
delas pé sitt angesi bilaga 10 till férordningen (10-tabell). Av bilagan
framgar att omrakning av faktiska byggkostnader ska ske till 2005 &rs
kostnadsniva.

Allmannaréd:
Vid omrékning av faktiska byggkostnader for & 2008 till
2005 &rs kostnadsniva bor omrakningstalet 0,85 tillampas.

Omrékningstal for hyror

Enligt 6 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2006:13) om vérde-
ringen vid allmén fastighetstaxering av hyreshus-, industri- och elpro-
duktionsenheter 2007 m.m. ska vardefaktorn hyra for bostéder bestém-
mas till den hyra som ska utgd enligt kontraktet och som utgor den
faktiska arshyran under 2005. Detsamma géller for hyra avseende
lokaler. Av 7 § SKVFS 2006:13 framgdr att om ett senare ars hyra
anvands ska denna omraknasttill 2005 ars niva.



Allmannarad

Hyra som angetts i 2008 ars niva bor omréknas till 2005 ars
niva med foljande omrakningstal.

Hyra for bostéader:

Gotlands, Jonkopings, Stockholms, Uppsala, Vastmanlands
och Véstra Gotalands |én: 0,96

Blekinge, Dalarnas, Gavleborgs, Hallands, Kalmar, Krono-
bergs, Norrbottens, Skane, Sodermanlands, Varmlands, Vaster-
bottens, Orebro och Ostergétiands l&n: 0,95.

Jamtlands och Vasternorrlands |én: 0,93.

Hyra for lokaler:

Gotlands, Hallands, Jonképings och Vastra Goétalands 1an:
0,96.

Blekinge, Kalmar, Kronobergs, Norrbottens, Skane, Soder-
manlands, Uppsala, Varmlands, Vésterbottens, Véstmanlands,
Orebro och Ostergétiands an: 0,95.

Dalarnas, Gavleborgs, Jamtlands och Vasternorrlands lén:
0,93.

Stockolms I&én: 0,92

Dessa allmanna réd tillampas vid 2009 &rs sirskilda fastighetstaxe-
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