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Skatteverkets foreskrifter SKVES 2009: 22
om forber edelsear betet infor 2011 ars allmanna Fastighetstaxering
fastighetstaxering av lantbruksenheter; Utkom frén trycket

den 2 oktober 2009
beslutade den 28 september 2009.

Skatteverket foreskriver med stdd av 6 kap. 1 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) féljande.

Definitioner

18 Med riktvardekarta avsesi dennaforeskrift en karta (kartbild) pa
vilken granserna mellan vardeomréden for en eller flera typer av var-
deringsenheter samt de riktvardeangivelser och de forutséttningar som
ska gdlla inom respektive vardeomréde har angetts pa det sitt som
framgér av bilaga 1 - 3.

Med riktvardekarta LS avses i denna foreskrift riktvérdekarta for
sméhus och tomtmark till smahus ingdende i lantbruksenhet.

Med riktvardekarta J avses i denna foreskrift riktvérdekarta for
ekonomibyggnad, dkermark och betesmark.

Med riktvardekarta SK avses i denna foreskrift riktvérdekarta for
produktiv skogsmark och skogligt impediment.

Med normhus avses i denna foreskrift ett sddant smahus som anges
i 8 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

Med normaltomt avses i denna féreskrift en sddan tomt som anges i
1 kap. 3 § fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199).

Med produktiv skogsmark och skogligt impediment avses i denna
foreskrift detsamma som i 2 § skogsvardslagen (1979:429).

Med vardeniva avses i denna foreskrift sadan uppgift som enligt 7
kap. 3 § fastighetstaxeringslagen erfordras inom varje vardeomrade for
att bestdmma riktvérde.

Ovriga begrepp som anvands i denna foreskrift har samma innebérd
som i fastighetstaxeringslagen.

Véardeomrade

28 Om det forutsdtts ndgot annat an genomsnittliga forhallanden for
en vardefaktor inom ett vardeomrade ska det anges pé riktvardekartan.

38 Det far inteinga delomraden med sa skilda vardenivaer i ett var-
deomréde att olika riktvardeangivelser kan anges for delomradena.
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Riktvardekartor

48 Riktvardekarta for smahus och tomtmark till smahus vid sarskild
fastighetstaxering 2010 ska ligga till grund for indelningen i vardeom-
raden.

58 Av riktvardekarta L S ska framga Skatteverkets bes ut avseende

- indelningen i vardeomraden for smahus och tomtmark till sméhus,

- riktvérdeangivelserna och de forutséttningar som géller for berék-
ning av riktvéarden fér smahus och

- riktvérdeangivelserna och de forutséttningar som géller for berék-
ning av riktvérden for tomtmark.

Ett vardeomréde for smahus och tomtmark till sméhus far inte
omfatta mer &n ett 14n eller del av ett 1an. Ett vardeomrade for smahus
fa&r omfatta endast ett vardeomrade fér tomtmark.

68 Riktvardeangivelse for smahus som ingér i en lantbruksenhet ska
anges for varje vardeomrade for smahus och avse en véarderingsenhet,
bestdende av ett normhus. For de tre klasserna av vardefaktorn ”bygg-
nadskategori” — friliggande hus, kedjehus m.m. och radhus — ska rikt-
vardeangivelse for smahus innefatta uppgifter om dels vilken véarde-
niva, S-nivafaktor, och dels vilken tabell for ddersinverkan, SO-tabell
L, som ska géllainom varje vérdeomrade.

78 Riktvéardeangivelse for tomtmark ingdende i lantbruksenhet ska
anges for varje vardeomrade for tomtmark och avse en normaltomt.

For de tre klasserna av vérdefaktorn "typ av bebyggelse” — tomt-
mark for friliggande hus, for kedjehus m.m. samt for radhus — ska rikt-
vardeangivelse for tomtmark inom ett vardeomréde innehalla uppgift
om

- normaltomtens storlek i kvadratmeter,

- normaltomtens vérde i kronor,

- korrektionsbelopp i kronor per kvadratmeter vid avvikelse fran
normaltomtens storlek,

- bel&genhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2,

- VA-klass for normaltomten och

- korrektionsbelopp i kr per klass vid avvikelse fran normaltomtens
V A-klass. Beloppet skaangesi hela2 000-tal kr.

Om végledande ortspriser saknas ska normaltomtens riktvardean-
givelse anges med ledning av tomtvéardetabell enligt 1 kap. 35 b § fas-
tighetstaxeringsférordningen (1993:1199).

88 Av riktvardekarta J skaframga Skatteverkets beslut avseende

- indelningen i vardeomréden for ekonomibyggnader, 8kermark och
betesmark,

- vilken vérdeniva (E-nivéfaktor) som géller inom varje vardeom-
rade for ekonomibyggnader samt

- vilken véardeniva (J-nivafaktor) som géller inom varje vardeom-
réde for akermark och betesmark.



Riktvéardekarta J ska uppréttas for varje lan.

98 Avriktvardekarta SK skaframga Skatteverkets beslut avseende

- indelningen i vardeomréden for produktiv skogsmark och skogligt
impediment och

- vilken vardeniva (SK-nivéfaktor) som géller inom varje vardeom-
réde for produktiv skogsmark och skogligt impediment.

Riktvardekarta SK ska uppréttas for varje lan.

Underlag for riktvardeangivelser

108 Fordag till riktvardeangivelser respektive fordag till vilka
forutsdttningar som ska gélla for riktvéardekartorna LS, J och SK ska
upprattas med utgangspunkt frén kopeskillingar for representativa
overlatelser under dren 2007-2009. Dessa Gverlatelser ska avse hela
eller delar av lantbruksenheter som enligt bestammelsernai 1 A kap.
fastighetstaxeringsférordningen har granskats och gallrats och dérefter
tagitsin i Skatteverkets ortsprisregister.

118 Om marknadsvardenivan avseende de representativa Gverlatel-
serna av lantbruksenheter som skett under aren 2007-2009 har forand-
rats under denna period ska en prisutvecklingsfaktor bestdmmas. Pris-
utvecklingsfaktorn ska bestammas s att kopeskillingarna motsvarar
2009 &rs marknadsvardeniva.

Prisutvecklingsfaktorerna ska differentieras om prisutvecklingen
har varit vasentligt olika foér skilda regioner eller for olika slags egen-
dom.

For viktning av Overlatelser gjorda under aren 2007-2009 ska, vid
bergkning av 2009 &s marknadsvardenivd, foljande koefficienter
anvandas:

- 2007; 0,6,

- 2008; 0,8, och

- 2009; 1,0.

Provvérdering

128 Under forberedelsearbetet ska provvérdering ske for att
kontrollera vilken taxeringsvardenivd som kommer att uppnas vid
tillampning av foreslagna indelningar i vardeomraden och riktvarde-
angivelser. Harvid ska de forutsdttningar som anges pa riktvarde-
kartorna LS, Joch SK leda fram till taxeringsvarden som motsvarar 75
procent av marknadsvardenivan for respektive grupp av lantbruks-
enheter. Provvarderingen ska goras med utgangspunkt fran de forsag
till riktvardekartor som Lantméteriet ska ldmna enligt 21, 22, och 27
88 denna foreskrift och som Skatteverket ska besluta om.

Representativa 6verl&telser enligt 14 § denna foreskrift ska liggatill
grund for provvéarderingen. En anays av de tillampade prisutveck-
lingsfaktorerna ska goras. Harvid ska taxeringsvardenivéer och sprid-
ning anges for 2007, 2008 och 20009.
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Provvéardering ska ske for varje vardeomrade och omfatta det antal
provvarderingsobjekt inom omradet som bedoms erforderligt med
hansyn till omrédets omfattning. DA ett antal vardeomraden tillsam-
mans ska bilda ett provvarderingsomréde ska detta framga av en
beskrivning pa riktvardekartan. Varje provvarderingsomrade ska ha ett
sérskilt nummer.

Kontrollvardering

138 Kontrollvéardering ska avse lantbruksenheter eller delar dérav
som Gverldtits genom kdp eller frivilliga fastighetsregleringar och ska
avse ett dler flera vardeomraden. Kontrollvarderingen ska avse fem
olika grupper av lantbruksenheter, a - e. For grupperna a— ¢ ska kon-
trollvérderingen goras pa lansniva.

a) Gruppen avser samtliga Overldtelser dar kopeskillingen till
huvudsaklig del kan antas ha avsett produktiv skogsmark och skogligt
impediment. Kontrollvarderingen ska géras for grupper av vardeomra
den for produktiv skogsmark och skogligt impediment. Séarredovisning
ska ske for Overlételser avseende skogsarealklasser dels upp till 29
hektar, dels 3049 hektar, dels 50-200 hektar och dels dver 200 hek-
tar.

b) Gruppen avser samtliga 6verlatelser dar kopeskillingen till 6ver-
vagande del kan antas ha avsett ekonomibyggnad, &kermark och betes-
mark. Kontrollvarderingen ska goras for grupper av vardeomréden for
akermark och betesmark. Sarredovisning ska ske for Gverlételser avse-
ende akerarealklasser dels upp till 9 hektar, dels 10-29 hektar, dels
30-100 hektar och dels dver 100 hektar.

) Gruppen avser samtliga 6verlatelser dar kopeskillingen till Gver-
vagande del kan antas ha avsett smahus och tomtmark till smahus.
Kontrollvarderingen ska goras for grupper av vardeomréden for smé-
hus och tomtmark till smahus. Sarredovisning ska ske for verlatelser
avseende véardeklasser med redovisning for varde dels upp till 200 000
kr, dels 101 000200 000 kr, dels 201 000—400 000 kr, dels 401 000—
800 000 kr och dels 6ver 800 000 kr.

d) Gruppen avser samtliga Gverldtelser for grupper av vardeomrd
den for kermark och betesmark. Sérredovisning ska ske for overlét-
elser avseende dels skogsdominerade taxeringsenheter, dels jordbruks-
dominerade taxeringsenheter, dels bostadsdominerade taxeringsenhet-
er och dels 6vriga.

€) Gruppen avser samtliga 6verlatelser for dels varje 1an och dels
varje kommun. Sarredovisning ska ske for overlatelser avseende dels
skogsdominerade taxeringsenheter, dels jordbruksdominerade taxer-
ingsenheter, dels bostadsdominerade taxeringsenheter och dels dvriga.

148 Forteckningar 6ver de provvarderingsobjekt som legat till grund
for kontrollvérderingen ska bifogas redovisningen av kontrollvérder-
ingen. Forteckningarna ska uppréttas per kommun och innehalla:

- fastighetsbeteckning,

- Overl atel sedatum,



- kopeskilling, justerad kopeskilling, prisutvecklingsfaktor, korri-
gerad kopeskilling och koefficient for viktning av kopet,

- klassindel ningsdata for vérderingsenheterna,

-vérden for vérderingsenheterna, delvéarden och taxeringsvérden en-
ligt foreslagna riktvérdeangivelser och

- taxeringsvéardet dividerat med korrigerad képeskilling (T/K).

For varje vardeomréde eller grupp av vardeomréaden ska dessutom
genomsnittligt T/K redovisas.

Forteckningarna ska aven innehdlla uppgifter om vilka representa-
tiva Overldtelser som inte har utnyttjats vid kontrollvarderingen.
Grunderna for bortgallring ska angesi varje enskilt fall. Férteckningen
ska uppréttas per kommun.

Vérderingsmetoder, klassindelning av var defaktorer,
och véardetabeller

158 Lantméteriet skatill Skatteverket [émna preliminéra fordag till
vérderingsmetoder, klassindelning av vérdefaktorer och vérdetabeller
for lantbruksenheter. Till grund fér forslagen ska ligga det som angesi
1-17 88 Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2007:7) om vérderingen
vid férenklad fastighetstaxering av lantbruksenheter 2008 och Skatte-
verkets foreskrifter (SKVFS 2008:4) om vérderingen av smahusen-
heter vid 2009 och senare &rs fastighetstaxeringar.

Om inte annat anges sarskilt ska Lantméteriets forslag 1amnas till
Skatteverket vid foljande tidpunkter:

- fordag till andringar i fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) senast den 15 december 2009,

- fordag som kan paverka Skatteverkets forslag till foreskrifter en-
ligt 7 kap. 7 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) senast den 1 febru-
ari 2010.

168 For produktiv skogsmark och skogligt impediment ska Skogs-
styrelsen till Skatteverket |amnaforsag till sddanatabeller som avsesi
1 kap. 19 och 21 8§ fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)
(skogstabell M och S samt tabell dver genomsnittsskogens varden)
avseende

- dutligt forslag till tabeller senast den 15 november 2009 och

- dutligt fordag till varden i sddana tabeller senast den 30 novem-
ber 20009.

178 For produktiv skogsmark och skogligt impediment ska Lant-
méteriet senast den 18 december 2009 utifran Skogsstyrelsens fordag
till tabeller enligt 16 § denna foreskrift, utfora en kontroll s3 att tabell-
ernas varderelationer stdmmer Gverens med ortsprismaterialet i prov-
varderingen.

188 FOr produktiv skogsmark och skogligt impediment ska Skogs-
styrelsen till Skatteverket senast den 1 mars 2010 lamna forslag till
omradesvisa tabeller Gver procenttal for sadan volymtillvaxt som
angesi 18 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152).
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198 Skogsstyrelsen ska senast den 1 mars 2010 till Skatteverket
lamna fordag till skogsbeskrivning for de omraden dar detta bedoms
nodvandigt med hansyn till forandrade forutsittningar. Fordaget ska
for varje vardeomrade innehdlla uppgift om normal kostnadsklass for
vardeomrédet samt uppgift om medelvarden for bonitet och virkes-
forraéd och procenttal for volymtillvaxt.

208 Lantmaéteriet ska senast den 1 mars 2010 till Skatteverket |dmna
fordag till omarbetad beskrivning for taxering av aker- och betesmark.
Beskrivningen skainnehdlla dels redovisning av geografisk omfattning
for respektive omrade och dels tillampliga J- och E-nivéfaktorer.

Tidplan

218 Lantméteriet ska senast den 20 oktober 2009 till Skatteverket
lamna ett preliminart forslag till vardeomrédesindelning for produktiv
skogsmark och skogligt impediment.

228 Lantméteriet ska senast den 31 december 20009 till Skatteverket
lamna ett preliminart forsag till vardeomrédesindelning for dels
ekonomibyggnader, akermark och betesmark och dels smahus och
tomtmark till smahus.

238 Lantmaéteriet ska senast den 15 februari 2010 till Skatteverket
l&mna ett preliminart fordag till prisutvecklingsfaktorer och senast den
15 mars 2010 ldmna dlutligt forslag till prisutvecklingsfaktorer.

248 Lantméteriet ska senast den 1 mars 2010 till Skatteverket |1dmna
preliminart forslag pa varden till de tabeller som avsesi

- 1 kap. 4a § fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199) (storleks-
korrektionstabell 1 och 2)

- 1 kap. 11 § fastighetstaxeringsférordningen (E-tabell)

- 1 kap. 7, 7a och 7b 8§ fastighetstaxeringsforordningen (SV-tabell,
SO-tabell L och FV-tabell L)

- 1 kap. 17 § fastighetstaxeringsférordningen (J-tabell)

- 1 kap. 19 och 21 8§ fastighetstaxeringsférordningen (skogstabell S
och M)

- 1 kap. 24 § fastighetstaxeringsforordningen (SK1-tabell)

- 1 kap. 35a § fastighetstaxeringsférordningen (FB-tabell)

- 1 kap. 35b § fastighetstaxeringsforordningen (tomtvéardetabell)

258 Lantméateriet ska senast den 22 februari 2010 tillhandahalla en
forteckning till Skatteverket 6ver de vid denna tidpunkt kénda repre-
sentativa overlatelser av lantbruksenheter som foresl&s som provvér-
deringsobjekt samt en forteckning over de Gverlételser som inte har
ansetts som representativa.

Skatteverket ska senast den 5 mars 2010 till Lantméteriet 1amna
uppgifter om representativa dverl tel ser.

268 Lantméteriet ska senast den 30 april 2010 for varje lantbruksen-
het |amna uppgift till Skatteverket om dels till vilket vardeomréde



enhetens ekonomibyggnader, akermark, betesmark, produktiv skogs-
mark och skogligt impediment hor och dels till vilket vardeomréde
smahus och tomtmark till smahus hor.

278 Lantméteriet ska senast den 5 maj 2010 till Skatteverket 1dmna
ett fordag till riktvardekarta LS jamte dverarbetat fordag till riktvarde-
kartorna J och SK. Till forslagen ska fogas redovisning av tillampade
provvarderingsomraden och foretagen provvardering som visar de
genomsnittliga taxeringsvardenivéer som forslaget leder till.

288 Lantmateriet ska senast den 15 maj 2010 till Skatteverket [amna
slutligt fordag pa varden till sddana tabeller som avses i 24 § denna
foreskrift.

298 Senast den 15 ma 2010 ska Lantmaéteriet till Skatteverket, for
varje vardeomrade, [amna dlutligt fordag till riktvardeangivelser samt
vilka forutséttningar som ska gélla for varje vardeomréde. Till fordag-
et ska fogas dels resultatet av provvéarderingen vilken har verifierats
genom kontrollvérdering och dels redovisning av tillampade provvar-
deringsomréden och berdkningar som visar de genomsnittliga taxer-
ingsvardenivaer som forslaget leder till. Redovisningen ska ske pa stt
som framgdr av 12, 13 och 14 8§ denna foreskrift.

Dessa foreskrifter tréder i kraft den 1 oktober 2009 och tillémpas
vid forberedelsearbetet infor 2011 ars allméanna fastighetstaxering av
lantbruksenheter.

Pa Skatteverkets vagnar
MATS SIOSTRAND

Gunilla Hedwall
(Réttsavdelningen, enhet 2)
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AFT11
RIKTVARDEKARTA LS

Lan Kammun

Blad nr

Faststald av

TOMTMARK TILL SMAHUS

Riktvardeangivelze far tomtmark till smihus anges enligt félande exempel;

FHR S00 100 000 £ 30 F&0
B15i12 Wad f 5000 B15r1.2 WA G 000

FORKLARING OWRE RADEN

EKR = Typ av bebygoelze (F = Friliggande smahus, K = Kedishus, R = Radhus)
800 = Mormattomtens starlek | kvadratmeter
100000 = Mormatomtens riktvarde i kronor
30 = Korrigerinosbelopp vid swikelse fén noemattomtens storlek i kronor per kvscrstmeter
80 = “éarde i kronor per kvackstmeter

FORKLARING UNDRE RADEN

B 1.5 /1,2 = Belagenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2
Wi = Klass fér vatten och avlopp for normattomten
8 000 = Karrigeringzhelopp i kronor per klass vid avvikelse frén normattomtens klass
for vatten och aviopp

SMAHUS

Riktvardeangivelze fir sméhus anges enlict féljande exempel:
FKR 50480

FORKLARING

FKR: = Bygognacskategori (F = Friiggande sméhus, K = Kedishus, R = Radhus)
5,0 = S-nivafakior
&0 = Tabell fér inverkan av Slder (SO-tabell L)

OVRIGT

0000000 = érdeomr&desnummer

— = GrENE O vErdeomrade fie smahusz och tomtmark till méhus




AFT11

Bilaga 2

RIKTVARDEKARTA SK

Lan

Hammun

Blad nr

SKVFS 2009:22

Faststald av

PRODUKTIV SKOGSMARK OCH SKOGLIGT IMPEDIMENT

| oon = SK-nivEfaktor |
OVRIGT
SKO000 = Yardeomridesnummer, produktiv skogsmark och skoglict impediment

= 3rans for vérdeomrade, produktiv skogamark och skogligh impediment




SKVFES 2009:22

10

AFT11
RIKTVARDEKARTA J

L&n HoomimLn

Blad nr

Bilaga 3

Fastatalld av

AKERMARK OCH BETESMARK

| noon = J-nivafaktor

EKONOMIBYGGNAD

noo = E-nivafaktor
GIMIT = E-tabel

OVRIGT

JOooon = Yardeomradesnummer, Sker-, betesmark och ekonomibygonacer

= Grans for virdeomride, Sker-, betesmark och ekonomibryoonacdss




