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REFERAT

Bakgrund

M.G. avser att |3ta renovera rok- och ventilationskanaler som hér till hennes
bostadsréttsldgenhet. Fastigheten dar lagenheten ingar ar ett hus fran 1927
med s.k. sjdlvdragsventilation dar varje lagenhet har rumsspecifika rék- och
ventilationskanaler och dar inget gemensamt system finns. Kanalerna ska
renoveras for att en eldstad och en koksflakt ska kunna installeras.

I ansokan hos Skatterattsnamnden frdgade M.G. om de planerade arbetena
uppfyller villkoret att arbetet utférs "i lagenheten" enligt 67 kap. 13 b §
inkomstskattelagen (1999:1229), IL, och déarmed ger ratt till skattereduktion
(s.k. ROT-avdrag).

Skatterattsnamnden fann att rekvisitetet "i lagenheten" i 67 kap. 13 b § IL ska
tolkas restriktivt och att skattereduktion darfér endast kunde medges for
sddant arbete som utférs pa de delar av kanalerna som kan héanféras till vad
som finns innanfér ldgenhetens golv, vaggar och tak.

Yrkanden m.m.

M.G. yrkar att forhandsbeskedet &ndras pa sa satt att reparation av de rok- och
ventilationskanaler som endast tjanar hennes lagenhet ska anses utgéra sadant
arbete som utfors "i lagenheten" enligt 67 kap. 13 b § IL. Hon anfor bl.a. att
det inte finns ndgon tvekan om att ROT-avdrag ska medges fér kostnad som
enligt lag dvilar det enskilda hushallet. Genom att koppla ROT-avdraget till det
inre underhadllsansvaret enligt bostadsrattslagen (1991:614) s3 garanteras att
avdrag inte medges for kostnader som bostadsrattsforeningen ska sta for.

Skatteverket yrkar att férhandsbeskedet faststalls. Begreppet "i ldgenheten"
ska tolkas strikt. Om avsikten varit att en bostadsrattsinnehavare skulle ha ratt
till skattereduktion for arbete som denne enligt féreningens stadgar hade att
svara for hade begransningen "i lagenheten" inte behdévts i 67 kap. 13 b § IL.

Skalen for avgdrandet

Frdgan i malet &r om arbeten avseende en bostadsrattsldgenhets rék- och
ventilationskanaler kan anses utférda i ldgenheten och dérmed berattiga till
skattereduktion for hushallsarbete.

Som hushallsarbete riknas enligt 67 kap. 13 b § IL reparation, underhall samt
om- och tillbyggnad av en bostadsrattslagenhet om lagenheten innehas av den
som begér skattereduktionen och arbetet utfors i lagenheten och avser sddana



3tgarder som bostadsrattsinnehavaren svarar for.

I férarbetena till 67 kap. 13 b § IL (prop. 2008/09:178 s. 37) framhalls att
kravet pa att arbetet ska vara utfort i lagenheten innebér att &ven om en
bostadsrattsforenings stadgar dlagger en bostadsrattsinnehavare ett
underhallsansvar for dtgérder utanfér den egna lagenheten sd omfattas sddant
arbete inte av reglerna om skattereduktion. Vidare framgar att avgransningen
till arbeten utforda i lagenheten medfér att utgifter for t.ex. byggande eller
inglasande av balkong samt for s.k. stambyten av vatten-, avloppsledningar
och motsvarande inte omfattas.

Av den principskiss som sdkanden har gett in framgar att rék- och
ventilationskanalerna ingdr i en skorstensstock som léper genom fastigheten till
dess tak. Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening kan arbeten i den del av
en kanal som gar genom fastigheten - utanfor ldgenhetens tak, vaggar och golv
- inte anses utférda i lagenheten. Att varje kanal i skorstensstommen endast
betjdnar en lagenhet i fastigheten medfér ingen annan bedémning (jfr NJA
2015 s. 566). Skatterattsnamndens forhandsbesked ska darfor faststéllas.

Hogsta forvaltningsdomstolens avgdérande
Hogsta forvaltningsdomstolen faststaller Skatterattsnamndens forhandsbesked.

I avgérandet deltog justitiergden Melin, Nord, Bull, Askersjé och Andersson.
Féredragande var justitiesekreteraren Louise Molin Alfredsson.

Skatterattsnamnden (2015-03-27, André, ordférande, Lohela och Lundstrém):
Férhandsbesked

Ratt till skattereduktion foreligger endast for arbeten som utférs pa delar av
ventilations- och rékkanalen som finns innanfoér ldgenhetens golv, vaggar och
tak.

Motivering

Av 67 kap. 1 § IL framgar att bestimmelserna om skattereduktion i kapitlet
galler for fysiska personer. I kapitlets 11-19 §§ finns regler om skattereduktion
for hushallsarbeten. Av sarskild betydelse for detta drende &r definitionen av
s.k. ROT-arbeten i vissa lagenheter i 13 b § forsta stycket.

I lagrummet sdgs att som hushallsarbeten raknas reparation, underhall samt
om- och tillbyggnad av en ldgenhet som upplatits med bostadsratt om vissa
ytterligare forutsattningar ar uppfyllda, namligen (1) att Iagenheten innehas av
den som begar skattereduktion samt (2) att arbetet utférs i lagenheten och det
avser sddana atgarder som bostadsrattshavaren svarar for.

Skattereduktion foér dessa ROT-arbeten ska enligt forarbetena endast
tillgodoraknas de enskilda bostadsrattshavarna och inte bostadsrattsféreningen
som sddan. Skattereduktionen riktar sig till den som har det egentliga ansvaret
for underhdll och reparation i bostaden. Den aktuella regeln har darfor
utformats med utg@ngspunkten att det vid avgrénsningen av vilket arbete som
ska omfattas bér géras skillnad mellan s.k. inre och yttre underhall (prop.
2008/09:178 s. 36).

Av inneh3llet i 7 kap. 4 och 12 §§ bostadsréttslagen drar regeringen slutsatsen
att den ansvarsfordelning som déar anges i stora drag innebar att all utrustning
och alla installationer som ryms innanfér ldgenhetens vaggar, golv och tak ar
bostadsrattshavarens ansvar, medan ledningar for vatten, el och avlopp som ar
inbyggda i husets stomme (tak, golv och véggar) och som saledes inte befinner
sig inuti lagenheten féljaktligen ar féreningens ansvar.



Med beaktande av denna ansvarsfordelning anser regeringen att enbart ROT-
arbeten som utférs i ldgenheten och som &r sddant som bostadsréttshavaren
svarar for ska omfattas av reglerna om skattereduktion. Darefter aterger man
att tvd remissinstanser framfort att det inte ar sjélvklart vad som &r att hanfora
till det inre respektive det yttre underhallsansvaret eller vilken betydelse de
enskilda stadgarna ska ha fér beddmningen.

Dessa befarade tolkningssvarigheter beméter regeringen genom att hanvisa till
de tv3 rekvisit for avgransningen for ROT-arbete som uppstélls i 13 b § forsta
stycket 2 IL dar endast ansvarsfrdgan ska bedémas med stéd av
bostadsrattsforeningens stadgar. Fragan om arbetet &r utfért i lagenheten ar
ett tillkommande krav som kan leda till att vad som ségs i stadgarna inte far
genomslag vid bedémningen.

Aven i 8vrigt kommenteras gransdragningen i férarbetena genom hénvisningar
[ 2TH

till dtgarder som utférs "utanfor den egna lagenheten”, pa "insidan" av fonster
och dérrar i lagenheten m.m.

Férarbetena ger alltsa tydligt uttryck for att rekvisitet om att arbetet ska
utféras i lagenheten ska ges en strikt tolkning.

Det anférda innebdr att skattereduktion i det aktuella fallet kan medges endast
for utgifter avseende sddant arbete som utférs pd de delar av aktuella kanaler
som kan hanforas till vad som finns innanfoér lagenhetens golv, vdggar och tak.
Att regelsystemet kan ge upphov till krav pa att proportionera utgifterna med

utgdngspunkt i var arbetena har utférts framgar av praxis (HFD 2012 ref. 47).

Ledamoéterna Bengtsson, Dahlberg och Gaverth var skiljaktiga och anférde med
instdmmande av féredraganden Gustafsson féljande.

Bestammelsen i 67 kap. 13 b § IL har utformats med utgdngspunkt i att det vid
avgransningen av vad som utgér ROT-arbete som utférs i en
bostadsréttsldgenhet bér géras skillnad mellan s.k. inre och yttre underhall.
Vad som ska hanforas till inre respektive yttre underhdll avgérs i sin tur av 7
kap. 4 och 12 §§ bostadsrattslagen och bostadsrattsféreningens stadgar.

Det inre underhdllsansvaret regleras i 12 §. Dar sags att bostadsrattshavaren
pa egen bekostnad ska halla lagenheten i gott skick, om inte ndgot annat
bestamts i stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta galler aven
mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Vidare att bostadsrattshavaren inte svarar
for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

I specialmotiveringen till paragrafen konstateras att bestammelsen inte anger
ndrmare vad som ska rédknas till en lagenhet och vad som alltsd ingar i
bostadsrattshavarens underhallsansvar. Vissa gransdragningsproblem kan
darmed uppkomma. I féreningens stadgar ar det darfér lampligt att precisera
vad som ska hénféras till det inre underhallet. Till ldgenheten bér i regel rdknas
rummens golv, vdggar och tak, inredningen i rummen, glas och bagar i fénster
samt lagenhetens inner- och ytterdérrar. Till lagenheten kan vidare hora vissa
ledningar av olika slag (prop. 1990/91:92 s. 201).

Av féreningens stadgar framgar att det &r bostadsréattshavaren som har
ansvaret for underhallet av eldstader inklusive rékgdngar och
ventilationskanaler i den man bostadsrattshavaren har forsett lagenheten med
dessa. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av
ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har foérsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet.

For att undvika de gransdragningsproblem som kan uppsta har lagstiftaren lagt



till begransningen "i lagenheten" i IL. P3 s3 satt ger arbeten utanfér en
lagenhet inte skattereduktion aven om de genom féreningens stadgar omfattas
av det inre underh@llsansvaret (jfr prop. 2008/09:178 s. 37).

Frdgan ar da vad begreppet "i lagenheten" har for innebord. Uttrycket &r inte
nédvandigtvis begrénsat till sddant som finns ovanfor lagenhetens golv och
innanfor dess vaggar och tak. I 7 kap. 7 § bostadsrattslagen sdgs t.ex. att
bostadsrattshavaren inte utan tillstand i ldgenheten far utféra dtgérd som
innefattar ingrepp i en barande konstruktion, andring av befintliga ledningar foér
avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan vasentlig férandring av lagenheten.
Det talar enligt v@r mening for att &ven sddant som finns i golv, vdggar och tak
i vissa fall kan anses vara i lagenheten. Fran systematisk utgdngspunkt ar det
alltsd inte frammande att 13ta begreppet "i lagenheten" omfatta ventilations-
och rokkanaler som har sitt ursprung i ldgenheten.

Bostadsrattsforeningens stadgar foljer i det har fallet bostadsrattslagens
uppdelning av underhallsansvaret. De arbeten som fragan géller faller ddrmed
inom det inre underhallsansvaret utan att man genom stadgarna utvidgat det
ansvaret i forhallande till bostadsrattslagen. Arbetena bor dérfor bedémas som
ROT-arbeten i sin helhet. Ett sddant synsatt strider enligt var uppfattning inte
mot lagstiftarens intentioner och far anses férenligt med ordalydelsen i 67 kap.
13 b § IL. Synsattet férhindrar ocksd de andra grénsdragningsproblem en
proportionering av arbetskostnaden skulle medféra. Den praxis som galler
proportionering avser arbeten innanfér och utanfér tomtgransen pa en fastighet
och har darfér ingen relevans har.

Arbetet med renoveringen av kanalvdggarna utférs alltsd enligt v&r mening "i
lagenheten".
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