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Skatteverkets allménna rad

om riktvirdeangivelser och grunderna for
taxeringen och virdesittningen av tiktmark vid
2025 ars allméinna fastighetstaxering

Skatteverket beslutar med stdd av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foljande allménna rdd om

dels riktvardeangivelser for varje virdeomrade avseende tiaktmark
enligt bilaga 1!,

dels Ovriga grunder fOr taxeringen och vérdesdttningen enligt
foljande.

1 Allmant

Av 2 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar att med
taktmark avses mark for vilken tékttillstdnd enligt 9 kap. miljobalken,
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
eller lagen (1998:812) med sidrskilda bestimmelser om
vattenverksamhet géller. Med tékttillstind ska jimstéllas pagéende takt.
Byggnad pa tiktomrade for tiktens utnyttjande hindrar inte att marken
indelas som taktmark.

Av 4 kap. 5 § forsta stycket 5 fastighetstaxeringslagen framgér att
taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pé sidan mark
indelas som industrienhet.

Allménna rad:

Om industribyggnad inte till &vervdgande del anvénds i
taktverksamheten bor den inte ingd i samma taxeringsenhet som
taktmark.

2 Virdefaktorer

2.1 Arligt uttag

Av 12 kap. 9 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgér att med
arligt uttag avses den médngd material som i genomsnitt per ar under
brytningstiden kan antas bli utbruten fran vérderingsenheten. Uttaget
anges i kubikmeter fast matt.
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Med kan antas bli utbruten bor avses

1. det faktiska arliga uttaget under de senaste tva &ren, eller

2. det berdknade genomsnittliga 4rliga uttaget under
brytningstiden med hénsyn till tillgding och efterfrigan i det

! Riktvirdekarta T utesluten hér. Den finns tillgéinglig hos Skatteverket.
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omrade inom vilket brytningens omfattning bestims av
foreliggande konsumtionsbehov.

2.2 Vantetid

Av 12 kap. 9 § fastighetstaxeringslagen framgar att med véntetid
avses tiden innan brytningen pa virderingsenheten kan berdknas borja.
Vintetiden anges i hela antal ar.

Av 4 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2024:8) om virderingen
av hyreshus-, dgarldgenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid
2025 ars allménna fastighetstaxering framgar att virdefaktorn vantetid
avser tiden fran taxeringsarets ingéng till den tidpunkt da brytningen
paborjas.
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Fran vilket taxeringsar som véntetiden ska beréknas borja bor
avgoras med hinsyn till avsittningsmdjligheterna och den aktuella
marknadssituationen.

2.3 Brytningstid

Av 12 kap. 9 § fastighetstaxeringslagen framgéar att med brytningstid
avses tiden under vilken brytningen pé virderingsenheten kan berdknas
paga. Brytningstiden anges i hela antal ar.

Av 5 § forsta stycket Skatteverkets foreskrifter om vérderingen av
hyreshus-, dgarldgenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025
ars allmédnna fastighetstaxering framgar bl.a. f6ljande. Nar brytning
pagar, raknas brytningstiden fran ingangen av det ar da taxeringen ska
ske till och med den tidpunkt nér brytningen véintas vara avslutad. Pagar
inte ndgon brytning réknas brytningstiden fran vantetidens slut.
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Brytningstidens lingd

Nér brytning forvéntas vara avslutad bor avgoras med hinsyn
till den brytvdrda volymen. Brytningstiden bor bestimmas genom
att den brytvirda volymen divideras med det arliga uttaget.

Med brytvérd volym bor avses den volym som &r ekonomiskt
mojlig att ta till vara och avsitta pd marknaden. Den brytvirda
volymen far inte Gverstiga den volym som omfattas av géllande
tillstand.

Brytvird volym bor berdknas pé foljande sétt.

1. Brytvird volym for grus och sand bor berdknas med
utgangspunkt fran fyndighetens hela volym. Volym bor
uppskattas genom métning av fyndighetens genomsnittliga djup,
bredd och langd.

Brytvird volym for t.ex. mordn, berg for krossning,
industrisand och industrilera bor 6verensstimma med den genom
geometriska berdkningar eller pd annat sitt bestimda totala
volymen av fyndigheten.



2. Brytvard volym for stenmaterial bor berdknas med
utgdngspunkt fran tillvaratagen volym.
Omvrikningsfaktorer

Omrakningsfaktorer i tabellen nedan bor anvédndas vid
omrikning av material frdn kubikmeter 16st matt eller ton till
kubikmeter fast matt. Med kubikmeter (16st matt) i tabellen avses
aven kubikmeter stjilpt méatt och stackmatt for torv samt s.k.

blocktorv.

Materialslag Omrikningsfaktorer
Kubikmeter Ton
(16st matt)

Berg (for krossning) | 0,6 0,4

Grus och sand 0,8 0,5

Industrilera 0,7 0,5

Industrisand 0,8 0,5

Morén 0,8 0,5

Sten - 0,4

Energitorv 1,0 0,35

Str6- och vaxttorv 1,0 0,2

Omrékningsfaktor 0,9 bor anvdndas for energitorv vid
omrdakning av material fran megawattimmar till kubikmeter fast
matt.

3 Justering for siaregna forhillanden

Av 7 kap. 5 § forsta stycket fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
framgar bl.a. att om det foreligger vardefaktorer, som inte sarskilt har
beaktats vid riktvédrdets bestimmande och som patagligt inverkar pa
marknadsvérdet, ska ett med ledning av riktvirden bestdmt vérde
justeras. Detta bendmns justering for saregna forhallanden. Justeringen
g0rs av taxeringsenhetens sammanlagda riktvarde, berdknat enligt 4 §.

Av 7 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringslagen framgér att
justeringens storlek ska motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvirde taxeringsenheten skulle ha med sdregna forhéallanden
och vérdet utan séregna forhallanden.

Av 7 kap. 5 § tredje stycket fastighetstaxeringslagen framgar att
pataglig inverkan pd marknadsvérdet ska anses foreligga nér sdregna
forhallanden foranleder att det med ledning av riktvirden bestimda
virdet hojs eller sénks med minst tre procent, dock minst 25 000 kr.

Av 1 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) framgar att om det for taxeringsenhet foreligger sadant
patagligt sdreget forhallande som anges i 7 kap. 5 § fastighetstaxerings-
lagen ska detta redovisas genom justering av riktvardet for en eller flera
véarderingsenheter.
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Da patagligt sdreget forhallande ar hanforligt till viss bestimd
del av taxeringsenhet, t.ex. viss bestimd fyndighet, bor det
sdregna forhallandet redovisas pa den vdrderingsenhet till vilken
justeringsanledningen ndrmast kan hénforas. D& justerings-
anledningen hénfors till taxeringsenheten som helhet bor
justeringen goras pa den vérdefullaste varderingsenheten.

Dessa allminna rad tillimpas forsta géngen vid allmén
fastighetstaxering 2025 och dérefter vid sérskilda fastighetstaxeringar
till och med 2030.

Pé Skatteverkets vignar

KATRIN WESTLING PALM
Lena Bjorner
(Rittsavdelningen, rittsenhet 3)
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