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Skatteverkets allmanna rad
om omréakningstal och nybyggnadskostnader vid
2018 ars sarskilda fastighetstaxering

Skatteverket beslutar med stéd av 8 kap. 2 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foljande allmanna rdd om omrékningstal och
nybyggnadskostnader vid 2018 ars sarskilda fastighetstaxering.

Enligt 16 kap. 6 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) ska sérskild
fastighetstaxering ske med hansyn till det allménna prisléget och de
uppskattningsgrunder i dvrigt som tillampats vid den narmast fore-
gaende allmanna eller forenklade fastighetstaxering av samma slags
taxeringsenhet.

Omréakningsfaktor for industribyggnader, varme—

kraftverk och 6vriga byggnader (10-tabell)

Av 1 kap. 15 § sista stycket respektive 1 kap. 35 § andra stycket
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) framgar att en tabell for
omrékningsfaktorer for industribyggnader och &vriga byggnader
respektive karnkraftverk ska utformas och vardefaktorn &lder klass-
indelas pa satt som anges i bilaga 10 till férordningen (10-tabell). Av
bilagan framgar att omrakning av faktiska byggkostnader ska ske till
2011 ars kostnadsniva.

Allménna rad:
Vid omrékning av faktiska byggkostnader for ar 2017 till 2011
ars kostnadsniva bor omrakningsfaktorn 0,90 tillampas.

Omréakningstal for ekonomibyggnader

(byggnadskategoriklass 60)

Av Skatteverkets allmanna rad (SKV A 2016:15) om riktvéarde-
angivelser och grunderna for taxeringen och vérdeséttningen av lant-
bruksenheter vid 2017 ars allmanna fastighetstaxering, avsnitt 6.1,
ovriga ekonomibyggnader (byggnadskategoriklass 60) framgar bl.a. att
vardet av dessa bestdms genom att byggnadskostnaden inklusive
arbetskostnad omréaknas till 2015 ars kostnadsniva med ledning av ett
omrakningstal.

Allméanna rad:

Vid omrékning av byggnadskostnad inklusive arbetskostnad
frdn 2017 till 2015 ars kostnadsniva bor omrakningstalet 0,96
anvandas.
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Omrakningstal for hyror

Av 3 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2015:4) om vdrderingen
av hyreshusenheter och agarlagenhetsenheter vid 2016 ars forenklade
fastighetstaxering framgar att vardefaktorn hyra ska bestammas till den
hyra som géller enligt kontraktet och som &r den totala faktiska arshyran
for ar 2014 inom varderingsenheten. Av 4 § samma foreskrift framgar
att om ett senare ars hyra anvands ska denna omraknas till 2014 ars niva.

Allméanna rad:
Hyra for bostader

Hyra som har angetts i 2017 &rs niva bor omraknas till 2014 ars
niva med omrakningstalet 0,97.
Hyra for lokaler

Hyra som har angetts i 2017 &rs niva bor omraknas till 2014 ars
niva med omrakningstalet 0,96.

Nybyggnadskostnader vid bestdmmande av

vardear for hyreshus och agarlagenheter

Av 9 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar att
riktvarde for hyreshus ska bestammas for skilda forhallanden for bl.a.
vardefaktorn alder. Vidare framgar att vérdeéret ska bestimmas med
hansyn till varderingsenhetens nybyggnadsar, omfattning av till- och
ombyggnader samt tidpunkten for dessa.

Av Skatteverkets allmanna rdd (SKV A 2015:14) om riktvarde-
angivelser och grunderna for taxeringen och vdrdesattningen av
hyreshus- och agarlagenhetsenheter vid 2016 ars forenklade fastighets-
taxering, avsnitt 2.3 Vardefaktorn Alder, framgar bl.a. efter vilka
grunder vérdear bor bestammas.

Allmanna rad:
Vid bestammande av vardedr bor nybyggnadskostnaden
16 800 kr per kvm boarea och lokalarea anvéndas for ar 2017.

Nybyggnadskostnader for industribyggnader och

ovrig byggnad

Av 11 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar bl.a. att
inom varje vardeomrade ska riktvarden for varderingsenheter
bestammas for skilda forhallanden for en eller flera vardefaktorer sdsom
lokaltyp, storlek och alder. Vidare framgér avseende vardefaktorn alder
att vardedret ska bestimmas med hénsyn till varderingsenhetens
nybyggnadsar, omfattningen av till- och ombyggnader samt tidpunkten
for dessa.

Av Skatteverkets allminna rdd (SKV A 2012:10) om riktvarde-
angivelser och grunderna for taxeringen och vérdesattningen vid 2013
ars fastighetstaxering av industrienheter utom taktmark, avsnitt 2.3
Alder, framgér bl.a. efter vilka grunder vardearet bér bestimmas.



Allmanna rad:
Vid bestammande av vardedr bor féljande nybyggnadskostnad
per kvm lokalarea anvandas for ar 2017;
—11 000 kr for produktionslokaler,
— 15000 kr for industrikontor, och
—9 200 kr for lager m.m.

Dessa allmanna rad tillampas vid 2018 ars sarskilda fastighets-
taxering.
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