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Skatteverkets foreskrifter
om varderingen av smahusenheter vid 2018 ars
och senare ars fastighetstaxeringar;

beslutade den 21 augusti 2017.

Skatteverket foreskriver med stéd av 7 kap. 7 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) féljande.

Vardefaktorer for tomtmark for smahus
Storlek

18 Vardefaktorn storlek ska anges i hela kvadratmeter.

Typ av bebyggelse

2 8 Vardefaktorn typ av bebyggelse ska for tomtmark indelas i
foljande klasser.

—  Friliggande smahus (F)

—  Radhus (R)

—  Kedjehus m.m. (K)

Med friliggande sméhus avses ett sméhus som inte &r sammanbyggt
med annat smahus. Med radhus avses varje smahus i en rad om minst
tre hus vars bostadsdelar & sammanbyggda direkt med varandra. Med
kedjehus m.m. avses ett smahus som inte utgor friliggande smahus eller
radhus.

Narhet till strand

38 Vardefaktorn nérhet till strand ska indelas i beldgenhetsklasser
enligt féljande.

Belagenhetsklass Byggnadsplatsens avstand
fran strandlinjen

1. strand hdgst 75 m och egen strand

2. strandndra hdgst 75 m utan egen strand

3. strandnéra mer &n 75 m men hogst 150 m

4. inte strand eller strandnéra mer &n 150 m

Med avstand avses det horisontella kortaste avstandet till strand-
linjen. Avstandet mats mellan byggnadsplatsen och strandlinjen.

48 Varderingsenhet for tomtmark for sméahus ska indelas i
belédgenhetsklass 1, om omradet mellan byggnadsplatsen och en hogst
75 m darifran beldgen strandlinje mot hav, insjo eller vattendrag tillhor
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vérderingsenheten och inte anvands for bebyggelse, bil-, park- eller
gangvag som ar allmant tillganglig. Annan vérderingsenhet &n som sags
i foregaende mening, pa vilken byggnadsplatsen ligger hogst 75 m fran
strandlinjen, indelas i beldgenhetsklass 2. Detsamma galler var-
deringsenhet med egen strand om byggnadsplatsen ligger hdgst 75 m
frén strandlinjen, om stranden anvéands som badplats eller liknande av
allménheten och inte i ringa omfattning.

Om kortast mojliga géangavstand fran byggnadsplatsen till strand-
linjen & mer an 300 m ska varderingsenhet som med ledning av uppmatt
avstand skulle indelas i belagenhetsklass 2 eller 3 i stallet hanforas till
beldgenhetsklass 4.

Vatten och avlopp

58 Vardefaktorn vatten och avlopp ska indelas i féljande VA-klasser.

Klass 1. Kommunalt vatten &ret om och kommunalt wc-avlopp.

Klass 2. Kommunalt vatten &ret om och enskilt wc-aviopp
alternativt enskilt vatten aret om och kommunalt wc-
avlopp.

Klass 3. Enskilt vatten aret om och enskilt wc-aviopp.

Klass 4. Kommunalt eller enskilt vatten aret om men wc-avlopp

saknas.

Klass 5. Kommunalt eller enskilt vatten under endast en del av

aret (sommarvatten). Vatten eller avliopp, eller bada, i
annan kombination &n som angetts for klasserna 1-4.

Klass 6. Vatten och wc-avlopp saknas.

Med vatten avses drickbart vatten.

Med kommunalt vatten och kommunalt wc-avlopp avses anslutning
till allman va-anlaggning. Med allmin va-anlidggning avses sadan an-
laggning som anges i lagen (2006:412) om allménna vattentjanster.

Med enskilt vatten och enskilt wc-avlopp avses anslutning till
enskild anlaggning. Med enskild anldggning avses sadan anlaggning
som anges i lagen om allménna vattentjanster. Enskild anlaggning kan
omfatta en eller flera fastigheter.

Fastighetsrattsliga forhallanden

6 § Vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden for tomtmark ska for
en varderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréde indelas i
féljande klasser.

Klass 1. Varderingsenhet for tomtmark som utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Klass 2. Varderingsenhet for tomtmark som kan bilda sjélv-
standig fastighet.

Klass 3. Varderingsenhet for tomtmark som inte kan bilda sjélv-
stdndig fastighet.



78 Vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden for tomtmark ska for
en varderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade indelas i
foljande klasser.

Klass 1. Varderingsenhet fér tomtmark som utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.
Klass 2. Ovriga vérderingsenheter for tomtmark.

Vardefaktorer for smahus
Storlek

88 Vardefaktorn storlek anges som smahusets vérdeyta. Med
vardeyta avses summan av smahusets boutrymmen med tillagg av
motsvarande 20 procent av sadana biutrymmen som kan nas inifran
sméhuset genom dorr eller liknande. Tillagget far uppga till hogst
20 kvadratmeter. Vérdeyta, boyta, biyta och tillagg for biyta ska anges
i hela kvadratmeter.

Med boyta och boutrymmen avses boarea enligt svensk standard SS
21054:2009.

Med biyta och biutrymmen avses biarea enligt svensk standard SS
21054:2009.

I tvdbostadshus ska biyta som anvands som gemensamt kommunika-
tionsutrymme inte medréknas.

98 Vid klassificering av vardefaktorn storlek ska en byggnad med
biutrymmen dér biutrymmena ar sammanbyggda med ett smahus raknas
som del av sméhuset, om biutrymmena kan nas inifrén smahuset genom
dorr eller liknande. Om sadan forbindelse saknas, utgér byggnaden
komplementhus.

Alder

10 § Vardefaktorn alder anges genom ett vardear. Med vardeér avses
smahusets nybyggnadsar om till- eller ombyggnad inte skett. Med
nybyggnadsar avses det ar da den dvervagande delen av smahuset togs
eller kunde ha tagits i bruk. Vid bestdamning av véardear ska som
nybyggnadsar beaktas 1929 for byggnader uppférda 1929 och tidigare.
Har till- eller ombyggnad skett, som &ndrat boytans storlek, ska
vardedret jamkas.

Standard

11 § For vardefaktorn standard ska anges standardpoéng for smahusets
byggnadsmaterial och utrustning for de fem huvudomréadena enligt
bilaga 1. Delsumma som anges for varje huvudomrade enligt bilaga 1
ska jamkas om

1. byggnadsmaterial eller utrustning &r av mycket hdg eller mycket
1ag kvalitet, eller
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2. annat byggnadsmaterial eller annan utrustning &n som anges i
bilaga 1 ar av mycket hdg eller mycket lag standard och delsumman for
ett eller flera huvudomraden darfor uppenbarligen ger en felaktig bild
av den faktiska standarden.

Jamkning av en delsumma far inte medfora att antalet standardpoing
Overstiger det maximala antalet standardpoang, som enligt bilaga 1 kan
erhdllas for huvudomradet. Inte heller far jamkningen medféra att
standardpoangen for huvudomradet blir lagre &n 0.

Byggnadskategori

12 § Vardefaktorn byggnadskategori for smahus ska indelas i foljande
klasser.

—  Friliggande smahus (F)

—  Radhus (R)

- Kedjehus m.m. (K)

Med friliggande smahus avses ett smahus som inte ar sammanbyggt
med annat smahus. Med radhus avses varje sméahus i en rad om minst
tre hus vars bostadsdelar & sammanbyggda direkt med varandra. Med
kedjehus m.m. avses ett smahus som inte utgor friliggande smahus eller
radhus.

Fastighetsrattsliga forhallanden

13 § Vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden for smahus ska for
en varderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomrade indelas i
foljande klasser.
Klass 1. Smahus pa varderingsenhet for tomtmark som utgor
sjalvstandig fastighet.
Klass2.  Smahus pa varderingsenhet for tomtmark som kan
bilda sjalvstandig fastighet.
Klass 3.  Smahus pé varderingsenhet for tomtmark som inte kan
bilda sjalvstandig fastighet.

14 § Vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden for smahus ska for
en varderingsenhet som ligger inom ett grupphusomrade indelas i
foljande klasser.

Klass 1. Smahus pa varderingsenhet fér tomtmark som utgor
sjalvstandig fastighet.
Klass 2.  Ovriga sméhus.

Vardeordning

15 § Vardefaktorn vardeordning ska indelas i foljande tva klasser.

Klass 1. Det mest vérdefulla smahuset inom varderingsenheten
for tomtmark till smahus.

Klass 2. Ovriga smahus inom vérderingsenheten for tomtmark
till smahus.
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Indelning i vardeomraden och provvarderingsomraden

16 § Indelning i vardeomréaden och provvarderingsomraden for smahus
och tomtmark till smahus (riktvardekarta S) faststélls pa det satt som
framgar av bilaga 2.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 september 2017 och tilldmpas
forsta gangen vid forenklad fastighetstaxering 2018 och darefter vid
fastighetstaxering till och med 2020.

P& Skatteverkets vagnar
INGEMAR HANSSON

Lena Abrahamsson
(Réttsavdelningen, enhet 1)

1 Bilagan utesluten har. Den finns tillganglig hos Skatteverket och www.skatteverket.se.
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Huvudomrade Exterior
Fasadbekléadnad
Minst halften av den sammanlagda fasadytan bestar av
- tegel eller stenmaterial
- tré, puts, fibercement, plat eller plast

w b

Garage

- finns i huset (inte kallarplan) eller p& tomten,

med plats for en bil 2
- finns i huset (inte kéllarplan) eller pa tomten,

med plats for tva eller flera bilar 4

Carport
Carport finns pa tomten 1

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Fasadbekladnaden &r till mer &n hélften utbytt 2003 eller senare
Takbel&ggningen dr till mer &n halften utbytt 2003 eller senare

w w

Maximal delsumma Exteritr 15

Huvudomrade Energihushallning

El
El finns indragen 4

Fonster

Minst halften av den sammanlagda fonsterytan bestar av

- tva-, tre- eller fyrglasfonster med kopplade eller hermetiskt
tillslutna bagar, med eller utan isolerglas 2

Uppvarmning

System for uppvarmning finns (dock inte enbart vedspis,

kamin, kakelugn, fristdende elradiatorer eller luftvirmepump

utan luftkanaler mellan rummen) 3

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Elsystemet &r utbytt 2003 eller senare 3

Maximal delsumma Energihushélining 12

Huvudomrade Kok

Inredning och utrustning m.m.
Beddm om kokets fasta inredning och utrustning har
- enkel standard 3



- normal standard
- hdg standard

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Kokets fasta inredning (skap, bankar och liknande) och
utrustning ar helt utbytta 2009 eller senare

Maximal delsumma Kok

Huvudomréade Sanitet

Vatten

I huset finns indraget
- dretruntvatten

- sommarvatten

Bad, dusch och vattenspolad toalett (wc)

I bostadsplan (inkl. sluttningsvaning) finns
- ett bad- eller duschutrymme

- tva eller flera bad- eller duschutrymmen
Wec finns

Utrymme for tvatt och kladvard

Sarskilt utrymme storre &n 4 kvadratmeter finns inrattat for tvatt

och kladvard, t.ex. tvattstuga eller grovkok

Underhalls- och ombyggnadsstandard

- Ledningarna for vatten och avlopp i byggnaden &r till mer &n

halften av sin totala langd utbytta 2003 eller senare

- Sanitetsutrustningen, golvbel&dggningen och véggbekladnaden

i det storsta bad- eller duschutrymmet &r i allt vasentligt
utbytt 2009 eller senare.

Maximal delsumma Sanitet

Huvudomrade Ovrig interior

Oppen spis, allrum

Oppen spis, kakelugn eller braskamin finns i byggnaden
| kdllare finns allrum eller liknande inrett utrymme
stdrre &n 15 kvadratmeter

Maximal delsumma Ovrig interi6r
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