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Skatteverkets foreskrifter SKVFS 2024:11
om forberedelsearbetet infor 2026 ars forenklade Fastighetstaxering
fastighetstaxering av lantbruksenheter Utkom fin trycket

den 27 september 2024

beslutade den 23 september 2024.

Skatteverket foreskriver med stod av 19 kap. 9 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) samt 3 kap. 3 § och 6 kap. 1 §
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) féljande.

Definitioner

1§ Idessa foreskrifter avses med

riktvdrdekarta: en karta (kartbild) pa vilken gridnserna mellan
viardeomraden for en eller flera typer av virderingsenheter har angetts
samt de riktvdrdeangivelser och de fOrutsittningar som enligt
tillhorande forteckning ska géilla inom respektive virdeomréade,

riktvirdekarta LS: riktvdrdekarta for smahus och tomtmark till
sméhus ingdende i lantbruksenhet,

riktvdrdekarta J: riktvardekarta for ekonomibyggnad, dkermark och
betesmark,

riktvirdekarta SK: riktvardekarta for produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och skogligt impediment,

normhus: ett sddant smahus som anges i 8 kap. 2 § fastighets-
taxeringslagen (1979:1152),

normaltomt: en saddan tomt som anges i 1 kap. 3 § fastighets-
taxeringsforordningen (1993:1199), och

vdrdeniva: sadan uppgift som enligt 7 kap. 3 § fastighetstaxerings-
lagen behovs inom varje virdeomrade for att bestimma riktvérde.

Ovriga begrepp som anvinds i dessa foreskrifter har samma innebord
som i fastighetstaxeringslagen och fastighetstaxeringsforordningen.

Virdeomrade

2§ Om det for en viardefaktor inom ett virdeomrade forutsitts nagot
annat dn genomsnittliga forhallanden ska det anges pa riktvardekartan.

3§ I ett virdeomrade far det inte ingd delomrdden med s& skilda
vérdenivaer att olika riktvdrdeangivelser kan anges for delomradena.
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Riktvirdekartor

4 § Riktvirdekarta for smahus och tomtmark till sméhus vid forenklad
fastighetstaxering ar 2024 ska ligga till grund for indelningen i
viardeomraden.

58§ Avriktviardekarta LS ska framga Skatteverkets beslut avseende

— indelningen i virdeomraden for smahus och tomtmark till smahus,

— riktvirdeangivelse och de forutsittningar som géller for berdkning
av riktvirden for smahus, och

— riktvirdeangivelse och de forutsdttningar som giller for
berdkningar av riktvirden for tomtmark till smahus.

Ett virdeomradde for smahus och tomtmark till smdhus far inte
omfatta mer dn en kommun. Ett virdeomrade for sméahus far endast
omfatta ett virdeomrade for tomtmark till smahus.

6 § Riktvirdeangivelse for sméhus ingéende i lantbruksenhet ska
anges for varje virdeomrade och avse en virderingsenhet bestdende av
ett normhus.

For de tre klasserna av vardefaktorn byggnadskategori — friliggande
hus, kedjehus m.m och radhus — ska riktvirdeangivelse for smahus
innefatta uppgifter om dels vilken vérdeniva (S-nivafaktor) och dels
vilken tabell for aldersinverkan (SO-tabell L) som ska gélla inom varje
virdeomrade.

7§ Riktvirdeangivelse for tomtmark ingdende i lantbruksenhet ska
anges for varje virdeomrade och avse en normaltomt.

For de tre klasserna av virdefaktorn typ av bebyggelse — tomtmark
for friliggande hus, for kedjehus m.m. och for radhus — ska
riktviardeangivelse for tomtmark inom ett virdeomrdde innehalla
uppgift om de genomsnittliga egenskaperna dvs.

— normaltomtens storlek i kvadratmeter,

— normaltomtens virde 1 kronor,

— korrektionsbelopp i kronor per kvadratmeter vid avvikelse fran
normaltomtens storlek,

— beldgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2,

— VA-Kklass for normaltomten, och

— korrektionsbelopp 1 kronor per klass vid avvikelse fran
normaltomtens VA-klass. Beloppet ska anges i hela 2000-tal kronor.

Om  vidgledande ortspriser saknas ska  normaltomtens
riktvdrdeangivelse anges med ledning av tomtvdrdetabell enligt 1 kap.
35 b § fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199).

88§ Av riktvirdekarta J och tillhorande forteckning ska framga
Skatteverkets beslut avseende

— indelningen i virdeomraden,

— vilken vérdenivd (E-nivifaktor) som giller inom varje
virdeomrade for ekonomibyggnader och vilken E-tabell som ska
tillimpas, och



— vilken vérdenivd (J-nivafaktor) som giller inom varje
vardeomrade for dkermark och betesmark.
Riktvirdekarta J ska uppréttas for varje lan.

9§ Avriktvirdekarta SK ska framgé Skatteverkets beslut avseende

— indelningen i virdeomréden, och

— vilken vérdenivd (SK-nivéfaktor) som giller inom varje
viardeomrade for produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och skogligt
impediment.

Riktvérdekarta SK ska upprittas for varje lan.

Underlag for riktviardeangivelser

10 § Forslag till riktvirdeangivelser och forslag till vilka
forutsattningar som ska gélla for riktviardekartorna LS, J och SK ska
uppréttas med utgangspunkt frdn kopeskillingar for representativa
overlatelser under aren 2022-2024. Dessa overlatelser ska avse hela
eller delar av lantbruksenheter som enligt bestimmelserna i 1 A kap.
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) har granskats och
godkénts och dérefter tagits in i Skatteverkets ortsprisregister.

11 § Om marknadsviardenivan avseende de representativa Over-
latelserna av lantbruksenheter som skett under &ren 2022-2024 har
fordndrats under denna period ska en prisutvecklingsfaktor bestimmas.
Prisutvecklingsfaktorn ska bestdmmas s& att kopeskillingarna
korrigeras till 2024 &rs marknadsvérdeniva.

Prisutvecklingsfaktorerna ska differentieras om prisutvecklingen har
varit vésentligt olika for skilda regioner eller for olika slags egendom.

Resultatet ska redovisas i form av prisutvecklingsfaktorer for
prisutvecklingsomraden.

12 § Vid viktning av kdpeskilling for de Sverlatelser som ar gjorda
under dren 2022-2024 ska vid Dberdkning av 2024 ars
marknadsvirdeniva, f6ljande koefficienter anvéndas:

— for2022: 0,6

— for2023: 0,8

— for 2024: 1,0.

Viktning ska ske efter det att kopeskillingen korrigerats med
prisutvecklingsfaktorn.

13 § For riktvirdekarta SK ska forslag till riktvirdeangivelser i
huvudsak grunda sig pa 6verlatelser for medelstora lantbruksenheter dér
kopeskillingen till huvudsaklig del, 75 procent eller mer, kan antas ha
avsett produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner, produktiv
skogsmark med avverkningsrestriktioner och skogligt impediment
(skogsdominerade).

For viktning av Overlatelser av enbart produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och skogligt impediment ska foljande koefficienter
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anvédndas om den produktiva skogsmarken utan
avverkningsrestriktioner &r

— under 4 hektar: 0,5

— 4-9 hektar: 1,0

— 10 hektar och storre: 1,5

For 6vriga skogsdominerade overlédtelser ska foljande koefficienter

anvéndas om den produktiva skogsmarken utan
avverkningsrestriktioner ar:

— under 10 hektar: 0,5

— 10 hektar och storre: 1,0

14 § For riktvardekarta J ska forslag till riktvardeangivelser i huvudsak
grunda sig péd Overlatelser for medelstora lantbruksenheter déar
kopeskillingen till 6vervdgande del, mer dn 50 procent, kan antas ha
avsett akermark, betesmark och ekonomibyggnad
(jordbruksdominerade).

For viktning av Overlatelser av enbart akermark och betesmark ska
foljande koefficienter anvéndas:

— under 4 hektar: 0,5
— 4-9 hektar: 1,0
— 10 hektar och storre: 1,5.

For jordbruksdominerade overlatelser om 10 hektar och storre och
dér kopeskillingen till huvudsaklig del, 75 procent eller mer, kan antas
ha avsett dkermark och betesmark ska koefficienten 1,0 anvéndas.

For jordbruksdominerade overlatelser om 10 hektar och storre och
dér kopeskillingen till huvudsaklig del inte kan antas ha avsett akermark
och betesmark samt for 6vriga jordbruksdominerade Gverlatelser under
10 hektar ska koefficienten 0,5 anvidndas.

15§ For de Overlitelser som inte &r skogsdominerade eller
jordbruksdominerade ska koefficienten 1,0 anvéndas.

16 § Varje oOverlatelse viktas genom en sammanvigning av tva
koefficienter. Den ena koefficienten &r beroende av dverlatelsedr och
den andra koefficienten &r beroende av typ och storlek pa sétt som anges
i 12-15 §§. Sammanvigningen utgdrs av produkten av de tva
koefficienterna och 6verldtelserna fér totalt nio olika vikter.

Provvirdering

17 § Under forberedelsearbetet ska provvirdering ske for att
kontrollera vilken taxeringsvédrdesnivd som kommer att uppnds vid
tillimpning av foreslagna indelningar i véirdeomradden och
riktvardeangivelser.

De forutséttningar som anges pa riktvardekartorna LS, J och SK for
respektive byggnadstyp och dgoslag ska leda fram till taxeringsvarden
som motsvarar 75 procent av marknadsvardenivan for respektive grupp
av lantbruksenheter. Provvérderingen ska goras med utgdngspunkt fran
de forslag till riktvirdekartor som Lantmiteriet ska lamna till
Skatteverket enligt 25, 26 och 30 §§.



De representativa overlatelserna enligt 19 § ska ligga till grund for
provvérderingen. En analys av de tillimpade prisutvecklingsfaktorerna
ska goras och taxeringsvirdesnivaer och standardavvikelser ska anges
for aren 2022, 2023 och 2024.

Provvirdering ska ske for varje virdeomrade och omfatta samtliga
provvirderingsobjekt. Nar ett antal virdeomréden tillsammans ska bilda
ett provvarderingsomrade ska detta framga av en bilagd beskrivning till
riktvirdekartan. Varje provvirderingsomrade ska ha ett sérskilt
nummer.

Kontrollvirdering

18 § Provvirderingen ska avslutas med en kontrollvirdering
(kvalitetssékring). Kontrollvirdering ska avse oOverltelser av
lantbruksenheter eller delar darav som o&verldtits genom kop eller
frivilliga fastighetsregleringar och ska avse ett eller flera virdeomraden.
Kontrollvédrderingen ska ske utifran nedanstdende indelning i grupper.
For grupperna a—c ska kontrollvérderingen goras pa lansniva.

a. Kontrollvédrdering ska goras for grupper av viardeomraden for
produktiv  skogsmark utan avverkningsrestriktioner, produktiv
skogsmark med avverkningsrestriktioner och skogligt impediment.
Kontrollvérderingen ska avse samtliga overlatelser dar kopeskillingen
till huvudsaklig del kan antas ha avsett produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och skogligt impediment. Sérredovisning ska ske for
overlételser avseende skogsarealklasser enligt foljande:

— upp till 29 hektar
— 30-49 hektar

— 50-200 hektar

— Over 200 hektar

b. Kontrollvardering ska goras for grupper av viardeomraden for
dkermark och betesmark och ska avse samtliga Overlatelser dar
kopeskillingen till 6vervdgande del kan antas ha avsett ekonomi-
byggnad, akermark och betesmark. Sirredovisning ska ske for
overlatelser avseende dkerarealklasser enligt foljande:

— upp till 9 hektar
— 10-29 hektar

— 30-100 hektar
— over 100 hektar

c. Kontrollvirdering ska goras for grupper av virdeomrdden for
smahus pa lantbruk och tomtmark till smahus pa lantbruk och ska avse
samtliga overlatelser ddr kopeskillingen till 6vervigande del kan antas
ha avsett sméhus pa lantbruk och tomtmark till sméhus pa lantbruk.
Sarredovisning ska ske for Overlatelser avseende virdeklasser med
redovisning av taxeringsvarde enligt f6ljande:

— upp till 400 000 kronor
— 401 000-800 000 kronor
— 801 000-1 300 000 kronor
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— 1801 000-2 500 000 kronor
— over 2 500 000 kronor
d. Kontrollvardering ska avse samtliga verlatelser for respektive lan
och respektive kommun. Sarredovisning ska ske for Overlételser
avseende skogsdominerade taxeringsenheter, jordbruksdominerade
taxeringsenheter, bostadsdominerade taxeringsenheter och Ovriga
taxeringsenheter.

Forteckningar

19 § Forteckningar oOver de provvérderingsobjekt (representativa
overlatelser) som legat till grund for prov- och kontrollvirderingen ska
bifogas redovisningen av kontrollvirderingen. Forteckningarna ska
upprittas per kommun och innehélla
— fastighetsbeteckning,
— Overlatelsedatum,
— kopeskilling, jamkad kopeskilling, prisutvecklingsfaktor,
korrigerad kopeskilling och koefficient for viktning av kopet,
— viktning av kdpet,
— klassindelningsdata for virderingsenheterna,
— virden for virderingsenheterna, delvarden och taxeringsvirden
enligt foreslagna riktvirdeangivelser, och
— uppskattat  taxeringsvarde  dividerat med korrigerad
kopeskilling.
For varje virdeomrade eller grupp av virdeomraden ska déarutover
genomsnittligt T/K redovisas.

20 § Forteckning dver gallrade overlételser ska uppréttas per kommun.
Grunderna for bortgallring ska anges i varje enskilt fall utifran foljande
gallringskoder:

TR | Transportkop

EX | Tvéangsforvérv

X Vissa exekutiva forvirv

S Slaktkop

IG | Annan intressegemenskap

LV | Kop av egendom med lagt taxeringsvérde

LK | Kop eller fastighetsreglering av egendom med lag
kopeskilling eller lag likvid

IA | Kop avideell andel, om andelen understiger 50 procent, sadvida
inte samtidigt forsalts andelar uppgaende till minst 50 procent
AE | Kopeskillingen kan inte jaimkas i den omfattning som behdvs
TS | Overlatelser som r siirskilt svara att analysera

AP | Overlételser med extrem relation mellan kopeskilling och
taxeringsvirde

ES | Kép som inte huvudsakligen avser en och samma typ av
taxeringsenhet




Virderingsmetoder, klassindelning av virdefaktorer
och virdetabeller

21 § Lantmiteriet ska pd det sitt Skatteverket bestimmer till
Skatteverket ldamna prelimindra forslag till vérderingsmetoder,
klassindelning av virdefaktorer och vérdetabeller for lantbruksenheter.
Till grund for forslagen ska ligga det som anges i 1-14 §§ Skatteverkets
foreskrifter (SKVFS 2022:5) om vérderingen av lantbruksenheter vid
2023 ars allménna fastighetstaxering och Skatteverkets foreskrifter
(SKVFS 2023:9) om virderingen av smahusenheter vid 2024 ars
forenklade fastighetstaxering. Vid bestimmandet av storlekskorrektion
for lantbruksenhet ska med medelstor lantbruksenhet enligt 7 kap. 4 a
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) forstds en lantbruksenhet vars
sammanlagda riktvarde utgdr 1 200 000 kronor.

Om inte annat anges sérskilt ska Lantmiteriet ldmna forslag till
Skatteverket vid f6ljande tidpunkter.

— Lantmateriet ska senast den 6 december 2024 till Skatteverket
lamna forslag till tabeller enligt 28 § och 6vriga dndringar i fastighets-
taxeringsforordningen (1993:119).

— Lantméteriet ska senast den 21 februari 2025 ldmna forslag som
kan paverka innehallet i Skatteverkets foreskrifter och Skatteverkets
allménna rdd om taxeringen och vérdeséttningen.

22 § Lantmaéteriet ska senast den 26 februari 2025 till Skatteverket
lamna forslag till omradesvisa tabeller Over procenttal for sadan
volymtillvdxt som anges i 18 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) avseende produktiv skogsmark utan avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och
skogligt impediment.

23 § Skogsstyrelsen ska senast den 30 april 2025 till Skatteverket och
Lantmiteriet ldmna slutligt forslag till skogsbeskrivning for de
vardeomraden dér detta bedoms nddvandigt med hénsyn till fordndrade
forutséttningar. Forslaget ska for varje virdeomrade innehalla uppgift
om medelvirden for bonitet, virkesforrad och procenttal for volym-
tillvaxt.

Tidplan

24 § Lantmadteriet ska pa det sétt Skatteverket bestimmer senast den 6
december 2024 sékerstélla former och format for leveranser enligt 28 §.

25 § Lantmaéteriet ska senast den 25 oktober 2024 till Skatteverket
lamna ett preliminért forslag till virdeomradesindelning for produktiv
skogsmark utan avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner och skogligt impediment.

26 § Lantmdteriet ska senast den 16 december 2024 till Skatteverket
lamna ett prelimindrt forslag till vdrdeomradesindelning for dels
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ekonomibyggnader, &kermark och betesmark, dels sméhus och
tomtmark till smahus.

27 § Lantmiteriet ska senast den 3 februari 2025 till Skatteverket
lamna ett preliminart forslag till prisutvecklingsfaktorer och senast den
26 februari 2025 lamna ett slutligt forslag till prisutvecklingsfaktorer.

28 § Lantmateriet ska senast den 26 februari 2025 till Skatteverket
lamna preliminért forslag till de tabeller som avses i

— 1 kap. 4 a § fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) (tabeller
for storlekskorrektion),

— 1 kap. 7-7 b §§ fastighetstaxeringsforordningen (SV-tabell, SO-
tabell L och FV-tabell L),

— 1 kap. 11 § fastighetstaxeringsforordningen (E-tabell),

— 1 kap. 17 § fastighetstaxeringsforordningen (J-tabell),

— 1 kap. 19 och 21 §§ fastighetstaxeringsforordningen (skogstabell
M och S),
1 kap. 23 a § fastighetstaxeringsforordningen (SK-R-tabell),
1 kap. 24 § fastighetstaxeringsforordningen (SKI-tabell),
1 kap. 35 a § fastighetstaxeringsforordningen (FB-tabell), och
1 kap. 35 b § fastighetstaxeringsforordningen (tomtvirdetabell).

29 § Lantmateriet ska senast den 26 februari 2025 till Skatteverket
lamna en forteckning 6ver de vid denna tidpunkt kdnda representativa
overlatelser av lantbruksenheter som foreslas som provviarderingsobjekt
samt en forteckning over de Overlitelser som inte har ansetts som
representativa.

30 § Lantmaéteriet ska senast den 26 februari 2025 till Skatteverket
lamna forslag till riktvardekartorna LS, J och SK (forsta ansatsen).

31 § Lantmaéteriet ska senast den 2 maj 2025 till Skatteverket l&dmna
uppgift for varje lantbruksenhet om dels till vilket virdeomrade
enhetens ekonomibyggnad, dkermark, betesmark, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och skogligt impediment hor, dels till vilket virdeomrade
smahus pa lantbruk och tomtmark till smahus pa lantbruk hér. Samma
datum ska Lantmiteriet dven ldmna uppgift om virdeomradenas
omfattning.

32 § Lantmateriet ska senast den 9 maj 2025 till Skatteverket limna ett
forslag till riktvardekartorna LS, J och SK. Till forslagen ska fogas
redovisning av tillimpade provvarderingsomraden och foretagen prov-
vérdering som visar de genomsnittliga taxeringsvirdenivder som for-
slagen leder till.

33 § Lantmateriet ska senast den 28 maj 2025 verkstélla de dndringar
som Skatteverket bestimmer betriffande de forslag som Lantmaéteriet
ska ldmna enligt 32 §.

34 § Lantmateriet ska senast den 11 juni 2025 till Skatteverket ldmna
resultat och tabeller som avses i 28 §. Lantméteriet ska dven till



Skatteverket redovisa riktvdrdeangivelser for varje virdeomrade samt
vilka forutséttningar som ska gélla for varje virdeomrade. Till forslaget
ska fogas dels resultatet av provvirderingen vilken har verifierats
genom kontrollvirdering, dels redovisning av tillimpade prov-
virderingsomraden och berékningar som visar de genomsnittliga
taxeringsvardesnivaer som forslaget leder till. Redovisningen ska ske pa
sdtt som framgér av 17-20 §§.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 oktober 2024 och tilldimpas vid
forberedelsearbetet infor 2026 ars forenklade fastighetstaxering av
lantbruksenheter.

Pa Skatteverkets vignar

KATRIN WESTLING PALM
Lena Bjorner
(Rattsavdelningen, rittsenhet 3)
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