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Forklarande anmarkningar om EU:s momsregler gdllande
platsen for tillhandahdllande av tjanster med anknytning till
fast egendom, vilka trader i kraft 2017

VIKTIGA INLEDANDE ANMARKNINGAR

Dessa forklarande anmarkningar innehaller bakgrundsinformation om
bestammelserna om platsen for tillhandahdllande av tjanster med
anknytning till fast egendom samt forklaringar om hur bestammelserna ska

tolkas enligt kommissionens generaldirektorat for skatter och tullar.

Dessa anmadrkningar ar inte rattsligt bindande och hindrar inte
medlemsstaterna och nationella skattemyndigheter fran att anta nationella

riktlinjer pd samma omrade.

Malet med anmarkningarna ar att skapa battre forstdelse for EU-lagstiftningen, séarskilt
for radets genomférandeférordning (EU) nr 1042/2013 av den 7 oktober 2013 om &ndring av
genomforandeférordning (EU) nr 282/2011 vad galler platsen for tillhandahdllande av
tjanster. De kan ses som en vagledning som kan anvandas for att fortydliga den praktiska
tilampningen av EU:s regler fér mervardesskatt pa tjanster med anknytning till fast
egendom.

Dessa anmarkningar har tagits fram av kommissionens generaldirektorat for skatter och
tullar (GD Taxud) efter omfattande samrdd med medlemsstaterna och naringslivsféretradare.

De forklarande anmadrkningarna ar inte rdttsligt bindande. De ger inte heller uttryck
for kommissionens formella &sikt, och kommissionen &r inte bunden av nfigra av de
synpunkter som framkommer i dokumentet. De representerar inte ndédvandigtvis alla
medlemsstaters synpunkter till fullo. Nationella skattemyndigheter kan ocksd utfarda
separata riktlinjer om tilldmpningen av reglerna fér mervérdesskatt pd tjanster med
anknytning till fast egendom. Intressenter som vill fa ett exakt, fullstdndigt och bindande
svar pa en specifik frdga bor kontakta sin nationella skattemyndighet! som, i enlighet med
subsidiaritetsprincipen, har det huvudsakliga ansvaret for att informera beskattningsbara
personer i landet i frdga om tolkningen och tillampningen av mervérdesskattelagstiftningen.

De forklarande anmérkningarna &r inte heltickande: de omfattar bara vissa fragor som
har ansetts krdva narmare forklaringar. Alla anvandare av anmérkningarna bor ldsa bade de
allmanna anmarkningarna i del 1 och de sarskilda anmarkningarna i del 2, eftersom
forklaringarna i del 1 ofta ligger till grund fér en god férstaelse av specifika bestimmelser.

Anmadrkningarna ar ett padgdende arbete: detta dokument &r inte slutversionen, utan
dterspeglar situationen vid en viss tidpunkt enligt den kunskap och erfarenhet som d& finns

tillganglig.

1 Mer information om nationella regler om mervardesskatt och kontaktinformation for de nationella
skattemyndigheterna finns p& http://ec.europa.eu/taxation customs/taxation/vat/index en.htm.
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DEL 1
ALLMANNA ANMARKNINGAR GALLANDE TJANSTER MED ANKNYTNING TILL
FAST EGENDOM

1.1. Historik

1. Platsen for beskattning av tjanster med anknytning till fast egendom faststdlls i
EU:s mervardesskattelagstiftning genom en sarskild bestammelse i artikel 47 i
mervardesskattedirektivet?. Enligt bestdmmelsen ska platsen for tillhandahallande
av tjanster med anknytning till fast egendom vara den plats dar egendomen &r
beldgen.

2. Under 6versynen av reglerna géllande platsen for tillhandahdllande av tjénster,
som inleddes med ett forsta forslag frdn kommissionen 2003 och ledde till
antagandet av radets direktiv 2008/8/EG®, beslutade rddet att behdlla den
sarskilda skattebestammelsen om platsen for tillhandahdllande av tjanster med
anknytning till fast egendom.

3. Sarskilda fr&gor som ror tolkningen av bestammelsen har ocksd diskuterats av
mervardesskattekommittén* som kommit fram till ett antal riktlinjer for vissa
sarskilda situationer, exempelvis tillhandahallande av juridiska tjanster som avser
fast egendom och tjénstepaket, sdsom tillhandahallande av en monterplats vid en
méssa eller utstéllning®. Manga av riktlinjerna antogs emellertid inte med
enhallighet i kommittén.

4, For att skapa stoérre enhetlighet, effektivitet och sakerhet i tillampningen av
mervérdesskatt pa tillhandahallande av tjdnster med anknytning till fast egendom
som &r beldgen i EU har mervérdesskattekommitténs riktlinjer i denna fraga
inférlivats i bestdmmelserna i genomférandeférordningen®. Dessa riktlinjer
kommer darfér att bli bindande och direkt tillampliga i alla medlemsstater den
1 januari 2017.

1.2. Internationell bakgrund

5. Sarskilda regler om platsen for tillhandahallande av tjénster med anknytning till
fast egendom tillampas inte bara inom EU utan &ven i vissa tredjelander. P3
EU-niv3 tilldmpas denna bestammelse i enlighet med destinationsprincipen. P3
internationell nivad’ finns en gemensam &verenskommelse om att sadana
bestammelser som anvander den fasta egendomens lage for att avgdéra var
beskattning ska ske kan leda till en rattvis férdelning av beskattningsratt mellan
olika skattejurisdiktioner.

2 R&dets direktiv 2006/112/EG av den 28 november 2006 om ett gemensamt system for mervérdesskatt (EUT L 347,
11.12.2006, s. 1).

3 R&dets direktiv 2008/8/EG av den 12 februari 2008 om &ndring av direktiv 2006/112/EG med avseende pd platsen
for tillhandahallande av tjanster (EUT L 44, 20.2.2008, s. 11).

4 Mervardesskattekommittén &r en radgivande kommitté som inrattats enligt artikel 398 i mervardesskattedirektivet
for att framja en enhetlig tillampning av bestdémmelserna i detta direktiv. Kommittén har inga lagstiftande
befogenheter och kan inte anta rattsligt bindande beslut, men den kan erbjuda vagledning.

5  Se riktlinjerna fr&n mervardesskattekommitténs 93:e sammantrade.

6 Radets genomférandeférordning (EU) nr 1042/2013 av den 7 oktober 2013 om &ndring av genomfoérandeférordning
(EU) nr 282/2011 vad géller platsen for tillhandah&llande av tjanster (EUT L 284, 26.10.2013, s. 1).

7 Se OECD:s internationella riktlinjer for mervardesskatt och skatt pd varor och tjanster.
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1.3. Syfte med den sdrskilda bestimmelsen om tjinster med
anknytning till fast egendom

6. Syftet med bestdmmelsen &r att se till att beskattningen sker pa den plats dar det
antas att tjansten omséatts. Man bor ha detta mal for 6gonen narhelst svarigheter
med lagstiftningens praktiska tillampning uppstar. S&8dana situationer ska alltid
|6sas pa ett sddant satt att mervardesskatten betalas till den medlemsstat dar det
antas att tjansten omsatts. Nar det galler fast egendom anses tjansten omsattas
pd den plats dar egendomen &r beldgen. Parterna i en sddan transaktion kan
darfor inte kringgd artikel 47 i mervardesskattedirektivet genom att i sitt avtal
ange att tjansterna enligt avtalet i stallet ska félja de allmanna reglerna om
platsen for tillhandahallande.

1.4. Karaktiren hos den sdrskilda bestammelsen om tjdnster med
anknytning till fast egendom

7. Bestammelsen i artikel 47 i mervardesskattedirektivet ar en sarskild bestammelse
- inte ett undantag fran de allménna regler om platsen fér tillhandahallande som
dterfinns i artiklarna 44 (féretag till féretag) och 45 (féretag till konsument) i
samma direktiv. Den hoér under avsnitt 3 "Sarskilda bestammelser” i kapitel 3
"Platsen for tillhandahdllande av tjanster” under avdelningV "Platsen for
beskattningsbara transaktioner” och ska inte tolkas som ett undantag fran de
allménna reglerna®.

8. Enligt EU-domstolens fasta rattspraxis ska bestimmelser som innebér avsteg frén
allmanna regler (t.ex. bestémmelser om undantag eller minskade skattesatser)
tolkas pd ett strikt satt. Eftersom bestammelsen i artikel 47 i
mervardesskattedirektivet inte ar ett undantag galler detta emellertid inte
definitionen av tjanster med anknytning till fast egendom.

9. Artikel 47 ska i stallet tillampas pa grundval av en objektiv bedémning av
villkoren i mervardesskattedirektivet och genomférandeférordningen. Den
sarskilda bestdmmelsen géller oavsett om en tjdnst tillhandahalls till en
foretagskund (foretag till foretag) eller till en slutkonsument (féretag till
konsument).

10. Nérhelst osakerhet uppkommer om tillampningen av  artikel 47 i
mervérdesskattedirektivet, som en sarskild bestimmelse som skiljer sig fran de
allmanna reglerna i artiklarna 44 och 45, ska mervardesskatten for transaktionen
i fraga faststillas med hansyn till den sarskilda bestammelsens syfte - att
beskatta tjansten i den medlemsstat dar den omsatts. Detta gors med hjalp av en
objektiv bedémning. Férst ska det kontrolleras om tjénsten i fraga omfattas av
artikel 47.° Om sa &r fallet anses tjansten ha anknytning till fast egendom. Om sd
inte ar fallet, och ingen annan sérskild bestdammelse galler!?, ska de allménna
reglerna enligt artiklarna 44 och 45 tillampas.

11. Under vissa omstandigheter uppfylls villkoren for tillampning av tvd eller fler
bestdammelser. I sadana fall ska féretrade ges at den bestammelse som bast
sakerstaller beskattning pa den plats dar det antas att tjansten omsatts'?.

8 Se EU-domstolens mal C-166/05, Heger Rudi, och mal C-41/04, Levob Verzekeringen och OV Bank.

9 Se EU-domstolens mal C-155/12, RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland, punkt 29.

10 Det ska alltid undersékas pd lika villkor om en tjanst omfattas av ndgra av de sarskilda bestammelserna i
artiklarna 46-59a i mervardesskattedirektivet. Om sd &r fallet ska den relevanta bestdmmelsen, och inte de
allmanna reglerna i artiklarna 44 och 45 i direktivet, tillampas.

11 Se EU-domstolens m&l C-37/08, RCI Europe, punkt 39.
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1.5. Mervirdesskatt pad distanstjanster med anknytning till fast

egendom

12. Tjanster med anknytning till fast egendom kan i vissa fall tillhandahdllas pa
distans. I regel ska det satt pd vilket en tjénst tillhandah3lls inte paverka
tillampningen av mervardesskatt, sdvida tjanstens natur inte &ndras. Det kan inte
uteslutas att vissa tjanster med anknytning till fast egendom, till exempel pa
grund av modern teknik, b&de kan tillhandahallas pa plats och pa distans.

13. N&r en tjanst som tillhandahalls pd distans skulle kunna omfattas av mer &n en av
de sarskilda bestdammelserna om platsen for tillhandahallande av tjanster (t.ex. av
bestammelsen om tjanster med anknytning till fast egendom och av
bestammelsen om elektroniska tjdnster) maste konsekvenserna av tillampningen
av varje bestammelse bedémas. Malet &r att faststélla vilken av bestdmmelserna
som bast sdkerstéller beskattning pa den plats dér det antas att tjdnsten omsatts.

1.6. Tillampning pa paketerbjudanden av den sarskilda bestammelsen

om tjanster med anknytning till fast egendom

14. I enlighet med EU-domstolens fasta rattspraxis gallande mervardesskatt ska varje
tillhandahdllande i regel ses som separat och sjalvstandigt’?. N&r en transaktion
utgoérs av en rad delar ska det emellertid goéras en bedémning fér att avgéra om
det rér sig om ett enda tillhandahdllande eller tvd eller flera separata och
sjalvsténdiga tillhandahallanden?'3.

15.  Ett tillhandahdllande ska betraktas som ett enda tillhandah3llande nar tva eller
flera delar eller handlingar som en beskattningsbar person tillhandahaller en
konsument har ett s3 nara samband att de tillsammans objektivt sett utgér en
enda odelbar ekonomisk prestation, s att det skulle vara konstlat att forsoka
skilja dem frdn varandra'®. Man bér bedéma vad som i huvudsak k&nnetecknar
tillhandahdllandet fér att kunna avgdra om kdparen, som typisk konsument, far
flera olika fristdende tjanster eller en enda tjanst!>.

16. Detta &r ocksa fallet ndr det kan konstateras att en eller flera tjanster utgoér den
huvudsakliga tjansten och att den eller de andra tjansterna ska betraktas som en
eller flera underordnade tjénster som skatteméssigt ska behandlas pd samma sétt
som den huvudsakliga tjansten. En tjanst ska sarskilt betraktas som underordnad
en huvudsaklig tjdnst nar kunderna inte efterfragar den i sig, utan tjansten for
dem endast &r ett medel att pa basta satt atnjuta den huvudsakliga tjanst som
tillhandahalls®®.

17. N&r det galler ett enda paketerbjudande som utgérs av flera delar maste dess
huvudsakliga del identifieras, och det ska faststdllas om den huvudsakliga delen
har anknytning till fast egendom eller ej.

12

13

14

15

16

Se EU-domstolens mal C-392/11, Field Fisher Waterhouse, C-111/05, Aktiebolaget NN, punkt 22, C-461/08, Don
Bosco Onroerend Goed, punkt 35, och C-276/09, Everything Everywhere, punkt 21.

Se EU-domstolens m&l C-425/06, Part Service, punkt 51.

Se EU-domstolens mal C-41/04, Levob Verzekeringen och OV Bank, punkt22. och C-276/09, Everything
Everywhere, punkterna 24 och 25.

Se t.ex. EU-domstolens dom i mal C-349/96, Card Protection Plan.

Se EU-domstolens mal C-349/96, Card Protection Plan, punkt 29, C-41/04, Levob Verzekeringen och OV Bank,
punkt 20, C-111/05, Aktiebolaget NN, punkt 22, C-276/09, Everything Everywhere, punkterna 24 och 25, och
C-497/09, Bog med flera, punkt 53.
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En bedémning av om en viss situation ska anses utgdra ett enda eller flera
tillhandahallanden maste géras fran fall till fall, med hénsyn till de kriterier som
faststallts av EU-domstolen!’. Vid beddmningen ska man ta hdnsyn till alla
omstandigheter rérande transaktionen'®,

Tjanstens anknytning till en eller flera specifika fasta egendomar

Tjanster med anknytning till fast egendom omfattar b&de transaktioner i samband
med en fast egendom och flera fasta egendomar. Att en tjanst har anknytning till
fler an en egendom &r inte ett hinder for att den ska anses ha en tillrackligt direkt
anknytning till fast egendom i den mening som avses i artikel 31a.1 i
genomfdrandefdérordningen.

For att beskattningen ska géras pa den plats dér tjansten antas omséattas ska den
sarskilda bestdammelsen i artikel 47 i mervardesskattedirektivet endast tillampas
pa tjdnster med anknytning till en eller flera specifika fasta egendomar, dvs. som
har att géra med en eller flera tydligt identifierade eller identifierbara fasta
egendomar. N&r det inte gar att identifiera den fasta egendomen &r det inte
modjligt att beskatta tjéansten i den jurisdiktion dar egendomen skulle vara
belagen. I en s3dan situationen bér man dra slutsatsen att tjansten i fraga inte
har tillrdcklig anknytning till fast egendom.

I alla situationer dar en tjanst kan kopplas till en eller flera specifika fasta
egendomar ska det beddmas om tjansten har en tillrackligt direkt anknytning till
en fast egendom i den mening som avses i artikel 31a i
genomforandeférordningen.

Att en eller flera fasta egendomar &ar utspridda i ett storre geografiskt omrade i en
och samma jurisdiktion (s3som en stad eller en region), eller att de ligger i olika
medlemsstater, hindrar inte i sig att en tjanst har anknytning till fast egendom. I
fall dd@ en tjanst skulle omfatta mer &n en jurisdiktion ska rétten att ta ut skatt
delas proportionellt mellan de berdrda jurisdiktionerna.

Tjanster med anknytning till fast egendom och sammansatta avtal

Ett avtal kan utformas pa en méngd olika satt, eftersom det finns manga metoder
for en tjansteleverantér att organisera sitt satt att tillhandahdlla tjanster. Till
exempel kan flera underleverantérer vara inblandade i ett tillhandahallande,
kunden kan befinna sig i ett annat land an den fasta egendomen osv.

Féljande aspekter ska beaktas nar man beddémer om en situation ska anses ha
anknytning till fast egendom:

Om fler &n en fast egendom omfattas av tillhandahdllandet m&ste var och en
av dem vara tydligt identifierad eller identifierbar.

Tjanster med anknytning till flera specifika fasta egendomar kan inte anses
sakna en tillrackligt direkt anknytning till fast egendom bara pa grund av att de
ar knutna till mer &n en fast egendom, eller pd grund av att de fasta
egendomarna ligger i olika medlemsstater.

Att en tjanst inte tillhandahalls pa plats, inte tillhandahalls direkt till den fasta
egendomens &gare eller tillhandahalls till en kund i ett annat land &n det déar
egendomen &r beldgen avgér inte pa egen hand hur tjansten ska bedémas
(dvs. som knuten eller inte till en fast egendom).

17 Se EU-domstolens m&l C-42/14, Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie, punkt 30 och féljande punkter.

18 Se EU-domstolens mal C-349/96, Card Protection Plan, punkt 27.
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Om det galler en rad transaktioner ska varje tillhandahdllande av tjanst
bedémas separat, med hansyn till de faktiska omstéandigheterna.

Om ett sammansatt tillhandahdllande omfattar tjanster med anknytning till
fast egendom men dven andra varor eller tjanster (dvs. det rér sig om ett
paketerbjudande med flera delar), maste det understkas om
tillhandahdllandets huvudsakliga del &r den tjanst som har anknytning till fast
egendom, och huruvida denna tjanst har en tillracklig direkt anknytning till
egendomen i frdga (se dven forklaringarna om paketerbjudanden ovan).

1.9. Skyldigheter for leverantorer av tjanster med anknytning till fast
egendom

25. Om en leverantér tillhandahdller tjanster som omfattas av artikel 47 i
mervardesskattedirektivet i en medlemsstat ar denne i regel skyldig att betala
mervardesskatt till skattemyndigheterna i den medlemsstat dar den fasta
egendomen ar beldagen (se artikel 193 i mervardesskattedirektivet). Det innebar
att leverantéren vanligtvis maste registrera sig till mervardesskatt och uppfylla
alla relaterade krav i medlemsstaten i frdga'®. Om en tjénst har anknytning till
flera fasta egendomar i olika jurisdiktioner, maste leverantdren betala
mervardesskatt och registrera sig till mervardesskatt i alla dessa jurisdiktioner.

26. Varje medlemsstat kan emellertid, nar leverantéren inte ar etablerad pg dess
territorium, féreskriva att mottagaren av tjansten ska vara betalningsskyldig (se
artikel 194 i mervardesskattedirektivet). Aktorer ska darfér kontrollera om denna
regel tilldmpas i en medlemsstat dar de inte ar etablerade men har for avsikt att
bedriva verksamhet.

1.10. Samverkan mellan den sarskilda bestammelsen i artikel 47 i
mervardesskattedirektivet och begreppet fast etableringsstille i
mervardesskattssammanhang

27. Begreppet “fast etableringsstalle” (som inte ska forvéxlas med begreppet “fast
driftstalle” som anvands i samband med direkt beskattning) definieras i artikel 11
i genomfoérandeférordningen. Det ar inte kopplat till den sarskilda bestémmelsen
om platsen for tillhandahallande av tjédnster med anknytning till fast egendom.

28. Nar en tjanst kan anses ha anknytning till fast egendom ska mervardesskatt
betalas i den medlemsstat dar egendomen ar beldgen (se aven forklaringarna om
betalningsskyldigheter i punkt 1.9 ovan). Huruvida leverantdéren har ett fast
etableringsstélle eller inte i medlemsstaten i fraga &r darmed inte relevant for
faststéllandet av platsen for tillhandahallande av tjansten. Att ett féretag dger en
fast egendom i en viss medlemsstat innebar inte heller att man automatiskt kan
dra slutsatsen att det har ett fast etableringsstalle i den jurisdiktionen.

1.11. Samverkan mellan bestammelserna om plats for tillhandahadllande
och undantag fran mervardesskatt

29. Vid en undersdkning av samverkan mellan bestémmelserna om plats for
tillhandahallande och om undantag fran mervardesskatt far man inte glémma att
den allmanna metod som tillampas inom EU:s mervardesskattesystem &r att forst
identifiera den plats dar en viss tjanst tillhandahdlls. Forst darefter ska det
kontrolleras vilka regler som géller for tillhandahallandet i fréga i den identifierade
jurisdiktionen (medlemsstat eller tredjeland). Detta géller &ven d@ man faststéller
om tjénsten i fraga ar belagd med skatt (och i sa fall med vilken skattesats) eller
undantagen frdn skatt. Med andra ord, &ven om en viss tjidnst kan vara

19 For mer information om medlemsstaternas nationella bestammelser, se
http://ec.europa.eu/taxation customs/common/links/tax/index en.htm
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undantagen fran mervardesskatt ska platsen for tillhandah3llande alltid
identifieras som ett forsta steg.

Begrepp och definitioner i nationell lagstiftning som inte ar
relevanta for tillampningen av den sdrskilda bestammelsen

Fér att dstadkomma en gemensam tolkning och enhetlig tillimpning av den
sarskilda bestdammelsen i artikel 47 i mervardesskattedirektivet i hela EU bor de
skattemyndigheter som ansvarar for tillampningen av EU-lagstiftningen om
mervardesskatt undvika att anvdnda sig av begrepp och definitioner ur den
nationella lagstiftningen.

Vid tillampningen av artikel 47 i mervardesskattedirektivet ska darfor
bedémningen géras utifrdn de definitioner som faststdlls i EU:s
mervardesskattelagstiftning - inte utifrdn definitioner i medlemsstaternas

nationella lagstiftning. Nar det féreligger allvarliga tvivel som kan leda till
dubbelbeskattning eller utebliven beskattning ska medlemsstaterna ta upp fragan
i mervérdesskattekommittén.

Tillampliga bestammelser
I dessa forklarande anmarkningar hanvisas till foljande rattsakter:

Radets direktiv 2006/112/EG av den 28 november 2006 om ett gemensamt
system for mervardesskatt, i dess andrade lydelse enligt direktiv 2008/8/EG
(nedan kallat mervédrdesskattedirektivet).

Radets genomférandeférordning (EU) nr 282/2011 av den 15 mars 2011 om
faststallande av tillampningsféreskrifter for direktiv 2006/112/EG om ett
gemensamt system for mervardesskatt, i dess d&ndrade Ilydelse enligt
forordning (EU) nr 1042/2013 av den 7 oktober 2013 (nedan kallad
genomférandeférordningen).

Alla relevanta lagbestammelser citeras i slutet av anmarkningarna i den
ordalydelse som galler fr&n och med den 1 januari 2017.

Vid hanvisning till en artikel i genomfdrandeférordningen anges inte sjalva
rattsakten utan bara artikelnumret. Vid alla andra hanvisningar anges vilken
rattsakt som avses.
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DEL 2
SARSKILDA ANMARKNINGAR OM BESTAMMELSER 1
GENOMFORANDEFORORDNINGEN GALLANDE TJANSTER
MED ANKNYTNING TILL FAST EGENDOM

2.1. Allman tillampning av artiklarna 13b och 31a

35. Del 2 av dessa forklarande anmarkningar innehdller foértydliganden om
tilldmpningen av de bestammelser i genomférandeférordningen som syftar till att
faststélla platsen for tillhandahdllande av tjdnster med anknytning till fast
egendom.

36. Enligt artikel 47 i mervardesskattedirektivet ska platsen for tillhandahdllande av
tjanster med anknytning till fast egendom vara den plats dar den fasta
egendomen ar belagen.

37. For att en tjanst ska anses ha anknytning till fast egendom maste anknytningen
anses vara tillrackligt direkt.

38. Darfér maste man forst och framst bedéma om tjansten har att géra med ett
foremal som kan definieras som fast egendom. Syftet med artikel 13b &r att
faststalla en definition av begreppet “fast egendom”. Denna bestammelse
fortydligas i punkt 2.2 nedan.

39. Om det i den forsta bedomningen faststalls att tjansten har att géra med fast
egendom ska det darefter bedémas om det finns en tillrackligt direkt anknytning
mellan tjansten och den fasta egendomen for att tjansten ska kunna anses ha
anknytning till fast egendom. Syftet med artikel 31a ar att hjalpa till att avgora
om en tjanst ska anses ha en tillrackligt direkt anknytning till fast egendom.
Denna bestammelse foértydligas i punkterna 2.3 och 2.4 nedan.

40. Eftersom olika situationer och omsténdigheter kan uppkomma i praktiken, vilket
innebar att varje enskilt fall inte kan behandlas i dessa anmarkningar, inriktas
forklaringen pd de kriterier som lasaren ska anvanda for att faststdlla om en
tjanst har anknytning till fast egendom eller inte.

2.2, Definitionen av “"fast egendom”

Artikel 13b

Vid tillampningen av direktiv 2006/112/EG ska med fast egendom?° avses fdljande:

41. I de flesta situationer &r det relativt enkelt att faststilla om en vara eller tillgang
utgor fast egendom, men i vissa sarskilda fall kan det foreligga tvivel. For att
skapa en enda definition som galler i alla medlemsstater har EU-lagstiftaren
darfor faststéllt en gemensam definition av begreppet “fast egendom” i
artikel 13b.

42. Definitionen har utarbetats med stor hansyn till EU-domstolens dom i malet

Fonden Marselisborg Lystbadehavn?!. Nar det galler undantag fér utarrendering
och uthyrning av fast egendom enligt artikel 135.1 | i mervardesskattedirektivet,

20 Vissa ord har skrivits med fetstil for att underlatta lasningen.

21 Se EU-domstolens mal C-428/02, Fonden Marselisborg Lystbddehavn.
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faststéllde generaladvokaten i detta mal?? i sitt forslag till avgérande att fast
egendom kan definieras som “en bestamd del av jordytan som det ar majligt att
aga eller besitta, inbegripet darpd uppforda och fast forankrade byggnader”.

Med tanke pd att den inkluderar fyra kategorier - led a-d - &r definitionen av
“fast egendom” i artikel 13b mer detaljerad an definitionen enligt rattspraxis, och
den ar avsedd att gora skillnad mellan fast egendom och materiell 16s egendom
fér mervardesskatteandamal.

Begreppet “fast egendom” bor alltid beddmas uteslutande utifrdn definitionen i
artikel 13b, och det kan vara vardefullt att forstd hur definitionen har utarbetats.

A ena sidan inkluderas tillgdngar som inte kan flytta eller flyttas med latthet (t.ex.
mark, byggnader, trdd, grodor). Dessa tillgdngar &r fasta och omfattas av
artikel 13b a eller b. A andra sidan inkluderas tillgdngar som kan flytta eller
flyttas, men som betraktas som fast egendom p& grund av att de har en nira
anknytning till eller ingdr som en integrerad del av en fast egendom (t.ex. hissar,
dérrar, fonster). Dessa tillgdngar omfattas av artikel 13b b, c eller d.

Forteckningen med fyra kategorier i artikel 13b ar uttémmande. Kategorierna ska
emellertid inte ses som dmsesidigt uteslutande, dvs. vissa tillgdngar kan ingd i
fler &an en kategori, vilket vi kommer att se exempel pd nedan. For att faststilla
om en tjénst har anknytning till fast egendom maste det kontrolleras om den &r
relaterad till minst en av de fyra kategorierna.

Det bor betonas att bara for att en tillgdng kan klassificeras som fast egendom
enligt en eller flera av dessa kategorier innebar det inte att alla tjanster som ror
den sortens tillgdng nédvéndigtvis har anknytning till fast egendom. Endast de
tjanster som har en "tillrackligt direkt anknytning till egendomen” behandlas som
att de har anknytning till fast egendom fér mervardesskatteandamal (mer
ingdende férklaringar finns i punkterna 2.3 och 2.4 nedan).

Artikel 13b a: Varje bestdmd del av jorden, pa eller under dess yta, som det dr maojligt
att dga eller besitta.

2.2.1.

48.

2.2.1.1.

49,

50.

Vad omfattar artikel 13b a?

For att en tillgdng ska betraktas som "fast egendom” enligt artikel 13b a maste
tvd kumulativa villkor uppfyllas: 1) den ska vara en bestamd del av jorden, pa
eller under dess yta och 2) det ska vara mdjligt att dga eller besitta den (se den
sarskilda anmarkningen om konjunktionen "eller” i punkt 60 nedan).

En bestamd del av jorden

Hanvisningen till “en bestdmd del av jorden” innebar att det som kan anses vara
fast egendom utgérs av tydligt identifierade eller identifierbara delar av jorden
som det ar mojligt att aga eller besitta. Begreppet “jorden” har ett brett
tillampningsomrade, eftersom h&nvisningen till jorden - bade pd och under dess
yta - inkluderar bade sjalva myllan och allt som finns pa och under denna, dvs.
det nedre jordlagret.

"Jorden” inkluderar all mark, inbegripet mark som tacks av vatten, dvs. hav,
floder, sjoar och andra inre vattenvagar.

22 Se punkt 30 i generaladvokatens férslag till avgérande i EU-domstolens mal C-428/02, Fonden Marselisborg
Lystb&dehavn.
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Det héanvisas ocksd till det som finns pa jordens yta. Med tanke pa
bestdmmelsens sammanhang kan inte allt som rakar befinna sig pa jorden anses
vara en “fast” tillgdng.

En tillgdng maste ocksd vara fast vid, integrerad i eller rotad i jorden. Darmed
omfattar definitionen ocksa trdd och grédor (det bér noteras att eftersom deras
rotter ligger under jord ingdr de ocksad i kategorin som hé&nvisar till tillgdngar
under jordens yta), sa lange som de &r fasta i jorden.

Det géller ocksd vatten som tacker jorden, sdsom floder, sjdar och andra inre
vattenvégar. Trots att vatten &r rorligt ska det anses vara fast sa ldnge som det
inte avlagsnas fran det omrade dér det forekommer.

Det nedre jordlagret omfattar allt som ligger under jord. Darmed ska oljekallor,
grundvatten, mineraler och andra underjordiska resurser (aven marken under
vatten) anses som fasta tillgangar. S8 ldnge som dessa inte hamtas upp fran de
nedre jordlagren ska de anses vara en del av jorden, dvs. fast egendom.

Att vatten, olja eller andra substanser pa eller under jorden kan klassificeras som
fast egendom innebér inte att alla tjanster i samband med sddana substanser ska
anses ha anknytning till fast egendom (se sarskilt punkt 173 nedan).

Aga eller besitta

Enligt ordalydelsen i artikel 13b a ingdr endast de fasta tillgdngar som “det &r
mojligt att &ga eller besitta” i definitionen av “fast egendom”.

Begreppen “aga” och “besitta” definieras inte i mervardesskattedirektivet, men de
bér trots detta tillampas pa ett gemensamt sitt av medlemsstaterna for
mervardesskattedndamal, utan hansyn till nationella definitioner.

For att forstd de tva begreppens innebérd behéver man ga tillbaka till definitionen
av "leverans av varor” i artikel 14 i mervardesskattedirektivet. Man bdr sarskilt
vara medveten om att syftet med artikel 13b ar att definiera begreppet "fast
egendom”, som harleds fran begreppet "materiell egendom” sdsom detta anvéands
i mervardesskattedirektivet. Leverans av varor definieras som en "dverforing av
ratten att sdsom &gare forfoga dver materiella tillgdngar”. Enligt EU-domstolens
fasta rattspraxis avses med “leverans av varor” inte 6éverfdéringen av dganderatten
enligt de forfaranden som foreskrivs i tillamplig nationell lag, utan det omfattar
alla 6verféringar av materiella tillgdngar frdn en part som gér det majligt for den
andra parten att faktiskt férfoga 6ver tillgdngen som om denne vore dess dgare?3,
Det innebér att ratten att forfoga dver materiella tillgdngar sdsom dess dgare kan
dverforas, aven om den rattsliga d&ganderatten till tillgdngen i frdga inte dverfors.
Det som spelar roll ar den "ekonomiska dganderatten” eller det "ekonomiska
innehavet”.

Enligt detta resonemang ar det som ska kontrolleras huruvida den fasta
egendomen kan antas "&gas” pa sa satt att en person kan forfoga dver den som
om han eller hon vore dess dgare. Denna definition av dgande ar mer omfattande
&n att bara inneha en dganderitt till en tillgang.

Skillnaderna mellan de olika sprgkversionerna av genomfdrandeférordningen ar
ett tecken pa att begreppen kan uppfattas olika: i vissa sprakversioner talas om
att "&ga och besitta”, medan formuleringen i andra sprékversioner lyder "4ga eller
besitta”. Av detta framgar att trots att dganderdtten och besittningsratten i de

23 Se EU-domstolens mal C-320/88, Shipping and Forwarding Enterprise Safe, punkterna 7-9 och 12, C-25/03, HE,
punkt 64, och C-88/09, Graphic Procédé, punkt 16.
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flesta fall tillhér samma person, kan det ocksd vara sd att en person betraktas
som dgare medan en annan anses besitta tillgdngen. Darfér kan artikel 13b tolkas
som "“aga eller besitta”, eller som "dga och besitta”.

Valet av ordalydelsen “som det ar mdjligt att” (aga eller besitta) innebar att
tillgdngar ocksa kan klassificeras som fast egendom &ven om ingen faktiskt dger
eller besitter dem d& bedémningen gors. Det &r tillréckligt att det &r mojligt att
aga eller besitta tillgdngen i fraga, vilket 3terspeglar bestammelsens breda
tillampningsomrade, med tanke pd att endast fast egendom som inte kan tillhtra
en person utesluts?*,

I regel bevisas att en person ager eller besitter fast egendom av ett lagfartsbevis
och/eller en registrering i ett offentligt register. Detta ar emellertid bara bevis pa
att det férekommer aganderatt/besittningsrdatt. Det kan finnas andra satt att
bevisa dganderatt/besittningsratt, och &ven utan dessa handlingar &r det
nodvandigt att faststdlla huruvida det &r mojligt att aga eller besitta den fasta
egendomen i fraga.

Oforytterliga fasta tillgdngar, sdsom offentlig egendom (t.ex. sjoar, inre
vattenvégar, hamnar, allménna parker) omfattas ocksa av artikel 13b a, dven néar
aganderdtten inte ar dverforbar. Utdver det faktum att deras rattsliga stallning
kan dndras med tiden, i enlighet med de offentliga myndigheternas beslut, kan de
ocksa bli féoremal for tillhandahdllande av tjénster (t.ex. byggnadsprojekt,
exploateringstillstdnd), som d& anses som tjanster med anknytning till fast
egendom.

Artikel 13b b: Varje byggnad eller konstruktion som har fasts vid eller i marken, ovan eller
under havsnivan, och som varken kan monteras ned eller flyttas med litthet.

2.2.2. Vad omfattar artikel 13b b?

2.2.2.1.

64.

65.

66.

Vad avses med “byggnad” och “"konstruktion” i artikel 13b b?

En byggnad kan definieras som en (av manniskor byggd) anlaggning med ett tak
och vaggar, sdsom ett hus eller en fabrik.

Begreppet "konstruktion” har en bredare mening och omfattar ocksd andra (av
manniskor byggda) anlaggningar som normalt inte klassificeras som byggnader
(fér mer ingdende férklaringar om féremal, utrustning och maskiner som kan
klassificeras som fast egendom, se punkt 2.2.3-2.2.4 nedan). Konstruktioner kan
till exempel vara anldggningar sdsom végar, broar, flygfalt, hamnar, diken,
gasledningar, vatten- och avloppssystem och industriella anlaggningar, sdsom
kraftverk, vindturbiner, raffinaderier osv.

Det bér noteras att alla bestdndsdelar av byggnader eller konstruktioner ska
anses utgdra fast egendom. Begreppet “bestdndsdel” omfattar inte bara en
byggnads eller konstruktions stomme utan &ven varje féremal som har
installerats och ingdr som en integrerad del av en byggnad eller konstruktion,
eller som ar varaktigt installerad i en byggnad eller konstruktion och utan vilken
denna skulle vara ofullstdndig eller skulle &ndras. I vilken utstréckning féremal
som ar installerade i en byggnad eller konstruktion ska raknas som fast egendom

anges i punkterna 2.2.3—2.2.4 nedan.

24 Eftersom visst tvivel kan uppkomma nar det galler internationella vatten bor det har namnas att alla stater har
tillgang till de 6ppna haven enligt FN:s havsrattskonvention. Trots att ingen stat pa ett giltigt satt kan lagga nagon
del av de 6ppna haven under sig, kan en stat (eller en person i dess jurisdiktion) bedriva verksamhet sdsom
borrning, muddring och utgravning av havsbotten eller de nedre jordlagren i de ppna haven. S&dan verksamhet
anses ha anknytning till fast egendom, dven om ingen har suveranitet dver denna del av jorden.
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For att en byggnad eller konstruktion ska anses utgéra “fast egendom” maste den
ha fasts vid eller i marken, ovan eller under havsnivdn, och varken kunna
monteras ned eller flyttas med latthet®.

Ska en ofulistdndig byggnad anses som en byggnad enligt
artikel 13b b?

Enligt definitionen i artikel 12.2 i mervardesskattedirektivet avses med byggnad
"varje anldggning som anbragts pa eller i marken”.

Oavsett om en byggnad ar fullstédndig eller inte (t.ex. om den inte har tak eller
fonster, vilket ofta &r fallet med gamla monument) omfattas den anda av
artikel 13b b, p3 villkor att den har fasts vid eller i marken. Det &r &ven fallet med
byggnader som héller pd att byggas: dessa blir fast egendom d& byggnadsarbetet
utférs och anldggningen fasts vid eller i marken. Aven om byggnaden &nnu inte &r
beboelig eller &ndamalsenlig ska en sadan anldggning betraktas som fast
egendom.

Samma resonemang galler fér konstruktioner. I genomférandeférordningen
hanvisas endast till byggnader och konstruktioner, medan mervardesskatte-
direktivet endast innehaller en hanvisning till anldggningar som anbragts pa eller i
marken. Det innebdr att, oberoende av om anlaggningen ar en byggnad eller
konstruktion, dr den avgdrande aspekten for att faststalla om det rér sig om fast
egendom huruvida anldggningen i fréga ar fast vid eller i marken.

Man bér ha i atanke att syftet med leden c och d i artikel 13b (se de mer
detaljerade férklaringarna i punkterna 2.2.3—2.2.4 nedan) ar att mdjliggéra en
bedémning av om och i vilken utstrdackning vissa delar som ar installerade i en
byggnad eller konstruktion som fulldandar eller utrustar byggnaden/konstruktionen
ocksd ska anses vara fast egendom. Franvaron av delar som fullandar eller
utrustar byggnaden eller konstruktionen och gér dem beboeliga eller
andamalsenliga hindrar inte att dessa anldggningar klassificeras som fast
egendom.

Vad betyder “fésts vid eller i marken (ovan eller under havsnivdn)”
och “som varken kan monteras ned eller flyttas med lédtthet”?

Tva villkor maste uppfyllas samtidigt: byggnaden eller konstruktionen maste 1) ha
fasts vid eller i marken (ovan eller under havsnivdn) och 2) den ska varken kunna
monteras ned eller flyttas med latthet.

Att den ska ha "fasts vid eller i marken” innebér alltid att den ska vara fast pa sa
satt att den inte "kan monteras ned eller flyttas med latthet”.

Byggnader och konstruktioner som kraver omfattande infrastrukturarbete for att
fastas vid marken uppfyller naturligtvis dessa kriterier, men det kan uppkomma
tvivel nar typen av byggnad eller konstruktion eller den sorts anordning som
anvands for att fasta den vid marken kan ifrégaséttas. Som exempel kan ndmnas
malet Leichenich?®® som gallde en husbdt avsedd for restaurang- och
diskotekverksamhet och malet Maierhofer?’, som gallde prefabricerade byggnader
avsedda att monteras ned och ateruppféras pa en annan plats.

25 Se EU-domstolens m&l C-315/00, Rudolf Maierhofer, och C-532/11, Leichenich.

26 Se EU-domstolens mal C-532/11, Leichenich.

27 Se EU-domstolens mal C-315/00, Rudolf Maierhofer.
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En byggnad eller konstruktion kan fastas vid eller i marken pa olika satt: med ett
bindande material sdsom cement, eller med en fastanordning som till exempel
tagvirke, kattingar, bultar eller ankare.

Det som avgdér om en byggnad eller konstruktion bedéms vara fast egendom é&r
emellertid om den kan monteras ned eller flyttas med latthet.

Enligt EU-domstolens rattspraxis ar det inte ndédvandigt att en byggnad eller
konstruktion inte gdr att skilja fran marken foér att den ska anses vara fast
egendom?®, Det som spelar roll & om de anordningar som anvénts for att fasta
den kan avlagsnas med latthet, dvs. utan en arbetsinsats och betydande
kostnader.

N&r de ar ténkta att anvandas som en permanent anldggning kan féremal som till
sin natur ar 16sa (t.ex. prefabricerade hus, kiosker, stand, batar och husvagnar) i
vissa fall vara fasta vid marken pd sd satt att de i praktiken inte langre &r
flyttbara. Aven om de i princip skulle gd att flytta vid ett senare tillfdlle, p& grund
av sin "mobila” natur, ska de beddmas som fast egendom om de inte kan
monteras ned eller flyttas med latthet. Enligt EU-domstolen kan fastanordningar
inte lossas med latthet om det kraver en arbetsinsats och medfér betydande
kostnader®.

Ordalydelsen "monteras ned eller flyttas med latthet” kan skapa vissa praktiska
svarigheter, eftersom innebérden av “med latthet” &r relativt subjektiv och icke-
specifik och i vissa fall kan krdva en separat analys av det enskilda fallet.

I enlighet med EU-domstolens fysiska kriterium (“arbetsinsats”) och ekonomiska
kriterium (”“betydande kostnader”) kan foljande objektiva kriterier underlatta en
bedémning3°:

Behovet av de professionella fardigheter — verktyg, utrustning, kunskaper osv.
- som behdvs for att montera ned eller flytta en byggnad eller konstruktion,
inbegripet de medel som kravs for nedmonteringen eller flytten (lyftkran,
slapfordon, lastbil osv.).

Kostnaden for hela arbetet/tjansten med att montera ned eller flytta
byggnaden eller konstruktionen, jamfért med vardet p& det som monteras ned
eller flyttas.

Den tid som kravs for att montera ned eller flytta byggnaden eller
konstruktionen.

Det faktum att nedmonteringen eller flytten av byggnaden/konstruktionen
skulle forstéra den eller betydligt minska dess varde.

UtOver kriterierna ovan kan den tilltdnkta och/eller faktiska anvandningen av
anldggningen, som en permanent eller icke-permanent plats, ocksd ha betydelse.
Flyttbara gatumatstand som under en period befinner sig pa en fast plats ska inte
anses vara fast egendom, dven om de har fasts vid marken, om dessa
fastanordningar endast haller dem pa plats under anvandningsperioden men &r
tillfalliga strukturer som enkelt kan flyttas eller monteras ned. Omvant galler att
om de anvands permanent fér ekonomisk verksamhet pd en och samma plats kan
det antas att de inte kan monteras ned eller flyttas med latthet, eftersom det satt

28 Se EU-domstolens m&l C-532/11, Leichenich, punkt 23, och C-315/00, Rudolf Maierhofer, punkt 33.

29 Se EU-domstolens m&l C-532/11, Leichenich, punkt 23.

30 Observera att dessa kriterier inte ar uttbmmande och att beroende pa situationen kan ett kriterium vara mer
passande an ett annat, och vissa kriterier kan behdva uppfyllas samtidigt.
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de &r fasta vid marken &r tillréckligt for att de ska hallas pa plats under en ldngre
period.

Den tilltdnkta anvandningen av en tillgdng som en permanent anldggning kan
med andra ord ge en fingervisning om dess “fasta” karaktdr, men det ar inte
tillrdckligt for att faststalla att en anlaggning ska anses vara fast egendom. Det

o . - . - - . . o o -
maste understkas om anlaggningen ar fast vid eller i marken pa ett sadant satt
att den inte kan monteras ned eller flyttas med latthet.

Artikel 13b c: Varje fosremal som har installerats och ingdr som en integrerad del av en
byggnad celler konstruktion och utan vilken byggnaden eller konstruktionen ar
ofullstandig, exempelvis dorrar, fonster, tak, trappor och hissar.

2.2.3. Vad omfattar artikel 13b c?

83.

84.

2.2.3.1

85.

86.

87.

88.

89.

Enligt denna bestammelse rdknas varje féremal som har installerats och ingar
som en integrerad del av en byggnad eller konstruktion som fast egendom.
"Integrerad” betyder att utan detta féremal skulle byggnaden eller konstruktionen
vara ofullstéandig.

Bestammelsen innebér att alla féremal som annars skulle vara 16s egendom ska
behandlas som fast egendom nar de utgdr en integrerad del av en byggnad eller
konstruktion.

Nér ska ett foremdl som installerats i en byggnad eller konstruktion
anses ingd som en integrerad del av denna?

Sasom redan angetts i punkt 66 ovan, ska alla bestdndsdelar av en byggnad eller
konstruktion betraktas som fast egendom. Utdver byggnadens eller
konstruktionens huvudsakliga struktur ska vissa féremal som har installerats och
ingdr som en integrerad del av en byggnad eller konstruktion betraktas som fast
egendom.

Installation av ett féoremal i en byggnad eller konstruktion enligt artikel 13b c
innebar att det placeras eller fasts i en byggnad/konstruktion dar det ar avsett att
anvandas. Det ar vanligtvis fast vid byggnaden eller konstruktionen, men det kan
ocksd helt enkelt ha placerats dar pd ett sddant satt att det kan avldgsnas eller
ersattas.

Om ett installerat foremdl anses vara en del utan vilken byggnaden eller
konstruktionen skulle vara ofullstédndig beror naturligtvis pa vilken typ av byggnad
eller konstruktion det galler.

En anldggnings anvidndningsomrade och syfte avgér vilka delar som anses utgéra
en integrerad del av den. Exempelvis ska dérrar och fénster som installerats i ett
bostadshus betraktas som en integrerad del av byggnaden, eftersom de behdvs
for att byggnaden ska kunna klassificeras som en bostad. Dessa delar ar inte alltid
desamma som de som behdévs i en lagerlokal eller en fabrik, eller i konstruktioner
sasom kraftverk, broar eller tunnlar. Sarskilda delar kravs i vissa situationer for
att en byggnad eller konstruktion ska kunna anvéndas for sitt tilltdnkta andamal
(t.ex. ett rokutsug i en fabrik eller skyddssystem i ett fangelse).

Vid bedémningen av om en del av en byggnad eller konstruktion ska anses vara
fast egendom maste det darfér undersékas om franvaron av delarna (dvs. om de
skulle avlagsnas) skulle férdndra bygganden eller konstruktionen pa ett sadant
sétt att den inte skulle kunna anvandas fér det avsedda andamalet.
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Féremal, utrustning eller maskiner, &ven sddana som &r fasta vid en byggnad
eller konstruktion, som inte forlorar sin individualitet eller strukturella integritet ar
daremot endast utrustning i en byggnad eller konstruktion som forblir fullstéandig
dven utan dessa delar. Dessa féremal kan emellertid anses utgéra fast egendom
om byggnaden eller konstruktionen dar de har installerats skulle férstéras eller
forandras, i den mening som avses i artikel 13bd, om de avldgsnades (se
punkt 2.2.4 nedan fér en mer ingdende férklaring).

Exemplen i artikel 13b c ar kompletterande delar utan vilka vissa byggnader eller
konstruktioner inte skulle vara fullstandiga. De ingér inte i byggnadens eller
konstruktionens stomme (dvs. de bidrar inte till dess styrka eller stabilitet), men
deras installation fullandar eller utrustar den. Dessa delar ska betraktas som fast
egendom om de bidrar till att fulldnda byggnadens eller konstruktionens
huvudsakliga struktur s3 att den kan anvéndas for det avsedda andamalet. Utdver
exemplen i artikel 13b ¢ kan man ocksd namna de kompletterande delar som
placeras i strukturen, sdsom isolering, skiljevdggar och védgg- och
golvbelaggningar. Detsamma galler elektriska och sanitdra installationer samt
ventilations- och varmeinstallationer, utéver de huvudsakliga installationer som
omfattas av led b. Alla dessa foremal ar avsedda att forbattra eller effektivisera
anvandningen eller utnyttjandet av byggnaden eller konstruktionen.

Det bér papekas att det faktum att ett féremal utgér en integrerad del av en
byggnad eller konstruktion inte innebdr att denna inte skulle betraktas som fast
egendom utan féremalet i frdga. Det innebédr emellertid att nar dessa foremal vl
har installerats i byggnaden eller konstruktionen ska de ocksa anses som fast
egendom, eftersom de fullandar byggnaden eller konstruktionen. Ett hus utan
dorrar eller fonster ar trots detta ett hus, men dorrarna och fénstren bidrar nar de
val installerats till att fulldanda huset, dvs. att géra det beboeligt, och ska darfor
ocksa anses utgéra fast egendom.

Den avgorande faktorn nar det géller att faststélla om ett foremal &r en integrerad
del av en konstruktion ar huruvida det ar nddvandigt eller mycket viktigt att
installera foremadlet i fr&ga for att konstruktionen ska uppfylla sitt avsedda
andamal. Det &r till exempel fallet nar konstruktionen utan féremalet i fraga skulle
vara oanvandbar. I en vindkraftpark ar exempelvis elalstrande delar (t.ex.
turbinblad) som &r installerade pa ett vindkraftverk som &r fast vid marken
integrerade bestandsdelar utan vilka vindkraftverket &r ofullstdndigt.

Mot bakgrund av detta &r féljande kontroll lamplig: ett féremdl som har
installerats i en byggnad eller konstruktion anses utgdra en integrerad del av
denna om det bidrar till att géra den fullstdndig med tanke pad de funktioner som
vanligtvis férknippas med en byggnad eller konstruktion och de &ndamal som
byggnaden/konstruktionen i fraga ar avsedd att uppfylla.

Artikel 13b d: Varje foéremal, utrustning eller maskin som &r varaktigt installerad i en
byggnad eller konstruktion och som inte kan flyttas utan att byggnaden eller
konstruktionen forstors eller forandras.

2.2.4. Vad omfattar artikel 13b d?

95.

96.

Enligt denna bestdmmelse betraktas varje foremal, utrustning eller maskin som &r
varaktigt installerad i en byggnad eller konstruktion och som inte kan flyttas utan
att byggnaden eller konstruktionen forstors eller férandras som fast egendom.

Hé&r hanvisas sarskilt till utrustning och maskiner, men det géller ocksa alla andra
foremal.

© Europeiska unionen, 2015 26.10.2015 Sida 22 av 54




97.

98.

2.2.4.1.

99.

100.

101.

2.2.4.2.

102.

103.

104.

105.

Forklarande anmarkningar om EU:s momsregler gdllande
platsen for tillhandahdllande av tjanster med anknytning till
fast egendom, vilka trader i kraft 2017

Bestammelsen har som effekt att varje foremal som i en annan situation skulle
vara |6s egendom betraktas som fast egendom d& det &r varaktigt installerat i en
byggnad eller konstruktion pd ett sddant satt att det inte kan flyttas utan att
byggnaden eller konstruktionen férstors eller féréandras.

Innebérden av “installerade” foremal forklaras narmare i punkt 86 ovan.
Vad avses med "varaktigt installerad” i artikel 13b d?

Anvandningen av uttrycket “varaktigt installerad” ska inte nédvandigtvis ses som
ett villkor for tillampningen av artikel 13b d, utan i stallet som en hjdlp for att
forsta i vilka situationer avlidgsnandet av ett foremal som installerats i en byggnad
eller konstruktion skulle kunna leda till att denna forstors eller férandras.
Avgorande for tillampningen av artikel 13b d ar huruvida avldagsnandet av det
foremal som har installerats varaktigt i byggnaden eller konstruktionen skulle
orsaka viss skada pa denna. "Varaktigt installerad” avser darmed foremal som har
installerats for ett sarskilt andamal i en byggnad eller konstruktion, och som &r
avsedda att besta eller forbli oféréandrade.

"Varaktigt” kan tolkas antingen pa ett subjektivt satt, dvs. enligt avsikten hos den
som installerar féremalet, eller pa ett objektivt satt, dvs. med h&nvisning till den
tidsperiod under vilken féremalet &r installerat. Avsikten &r en viktig faktor nar
det géller att beddma om installationen &r avsedd att “fasta” féremalet i fraga vid
byggnaden eller konstruktionen, om inte for alltid sd i alla fall under dess normala
ekonomiska livstid. Det &r det faktum att foremalet fasts vid byggnaden som ska
gbra det omdjligt att avlagsna det utan att forstora eller forandra byggnaden eller
konstruktionen.

N&r det galler fésremal som har installerats i byggnader eller konstruktioner som
anvands fér ekonomisk verksamhet, bér man foretradesvis forlita sig pa objektiva
kriterier for att faststdlla vilken typ av féremadl som kan anses varaktigt
installerade.  Industriell  utrustning eller maskiner har en kortare
ekonomisk/anvandbar livsldangd an de byggnader och konstruktioner i vilka de
anvéands. I detta sammanhang kan “varaktigt” tolkas som att féremalen anvands
under en viss period under den ekonomiska verksamhet for vilken de har
inférskaffats.

Hur ska man bedéma om en byggnad eller konstruktion forstors eller
férandras?

Sasom forklarats ovan kan utrustning, en maskin eller varje annat féremal ha
installerats varaktigt i en byggnad eller konstruktion, men den avgérande frédgan
nar det galler dess varaktighet &r huruvida féremalet kan avldgsnas utan att
forstora eller féréandra den byggnad eller konstruktion dar det ar installerat. Darfér
maste innebdrden av “férstéra” och "forandra” fortydligas.

Att forstora eller forandra en byggnad eller konstruktion i den mening som avses i
artikel 13b d géller bdde den del av byggnaden eller konstruktionen dér foremalet
i fraga &r installerat och resten av byggnaden/konstruktionen.

I detta sammanhang innebar "férstéra” i regel att dsamka sddan skada att
byggnaden/konstruktionen inte langre existerar eller ar méjlig att reparera.

Det boér inte vara sarskilt problematiskt att faststdlla om en byggnad eller
konstruktion skulle férstéras om ett féremal, utrustning eller en maskin flyttas.
Emellertid bér man ha i atanke att “varaktigt installerade féremal” inte
nédvandigtvis ar fasta vid byggnaden eller konstruktionen med hjalp av en
hallare, klamma eller annan sorts fistanordning. En industriell maskin som pa
grund av sin natur (storlek, vikt osv.) ar varaktigt installerad i en fabrik kan till
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exempel forstdra (en del av) fabriken nar den avldgsnas (t.ex. om taket maste tas
bort eller en vagg rivas for att maskinen ska kunna flyttas).

"Forstéring” omfattar darmed situationer ndr en byggnad eller konstruktion
utsatts for omfattande skador eller en stor fysisk férandring nar ett varaktigt
installerat féremal avlagsnas.

"Férandring” ar daremot mindre drastiskt. Det innebdr i regel en férandrad
karaktar eller sammansattning, vanligtvis pa ett mindre omfattande men
betydelsefullt satt.

Varje féremdl som fasts vid och sedan monteras bort fran en byggnad eller
konstruktion innebdr tekniskt sett en forandring. En mycket liten skada eller
forandring ar emellertid inte tillrackligt for att artikel 13b d ska galla. Byggnaden
eller konstruktionen maste i stallet forandras pa ett betydande satt.

En féréndring &r obetydlig om det galler féremal som hinger pa vdggen eller som
spikats eller skruvats fast i golv eller vaggar och vars avlagsnande bara lamnar
spar eller méarken (t.ex. hdl) som enkelt kan déljas eller repareras.

Till exempel kan en maskin som fasts med bultar pd ett fabriksgolv, for att
undvika att den forskjuts under anvandningen, enkelt avlagsnas genom att ta bort
bultarna. Naturligtvis kommer golvet att paverkas i viss man nar bultarna tas
bort, men byggnaden skadas inte pd ndgot betydande satt.

Den anstrangning, tid eller kostnad som kravs for att reparera byggnaden eller
konstruktionen kan ge en fingervisning om huruvida férédndringen ska anses
betydande eller inte. Det spelar ocksa roll om avlagsnandet av féremalet med
sakerhet skulle orsaka skada pa foremalet sjalvt, till exempel om det maste
repareras, forlorar sitt varde, inte ldngre fyller ndgon funktion eller inte ldngre kan
fylla sin ursprungliga funktion efter att det tagits bort.

For att omfattas av artikel 13b d maste foremalet darfor vara sapass sakert fast
vid byggnaden eller konstruktionen att det skapar en helhet som fyller en sarskild
funktion oberoende av byggnaden, och dess avldgsnande maste orsaka betydande
skador pa byggnaden eller konstruktionen och eventuellt dven pa det flyttade
foremalet.

Vilken ar samverkan mellan leden b, c och d i artikel 13b?

Sdsom anges i punkt 46 ovan ska de fyra kategorierna i artikel 13b inte ses som
dmsesidigt uteslutande, vilket innebar att vissa tillgdngar kan ingd i fler &n en
kategori.

Led b i artikel 13b galler uppférda byggnader eller konstruktioner men kan aven
omfatta féremal som haller pd att “integreras” i byggnaden/konstruktionen inom
ramen for en byggnads-, renoverings- eller ombyggnadsprocess (t.ex. tegelsten,
cement, betong, kolonner, bjalkar osv.). Led c galler emellertid féremal som &r
“installerade” i byggnaden eller konstruktionen (fér en férklaring av vad
installation av ett foremal innebér, se punkt 86 ovan).

"Integrerade” féremal ingdr som bestdndsdelar i en byggnads eller konstruktions
struktur (vaggar, golv, stomme osv.). Detta omfattar ocksd sadana delar som
byggs som infrastruktur eller éverbyggnad i en byggnad eller konstruktion, till
exempel den huvudsakliga sanitira installationen (sdsom avlopp, vattenrér och
drénering), den huvudsakliga varme-/kyl-/ventilationsinstallationen (sdsom
varme-/kylrér och ventilationstrummor), den huvudsakliga elinstallationen (inre
kablar), det huvudsakliga systemet for hem- eller byggnadsautomation osv.
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"Installerade” féremal &r inte en del av en byggnads eller konstruktions
huvudstruktur, dven om de kan utgdéra en integrerad del av denna. De ar i stdllet
avsedda att fullanda byggnadens/konstruktionens huvudstruktur, sa att den kan
anvandas for det tankta andamalet.

Féremal, utrustning och maskiner enligt led d &r féremal som fyller en viss
funktion oberoende av den byggnad eller konstruktion dar de rakar vara beldgna.
Deras syfte, aven om de ar fysiskt fasta vid den fasta egendomen, ar inte att
forbattra anvandningen eller utnyttjandet av denna (vilket &r fallet med féoremalen
i led b) utan att fylla en viss funktion.

Tillampningsomradena for leden ¢ och d kan emellertid ocksa vara 6verlappande,
eftersom installation av ett féremal i vissa fall omfattas av bade led c och led d.
Det &r till exempel fallet nér ett foremal &r en integrerad del av en byggnad eller
konstruktion och inte kan flyttas utan att denna forstors eller forandras (t.ex.
marmortrappor i ett hus, ett inbyggt skap eller ett inbyggt kok).

Endast nér avlagsnandet av ett fédremal fran en byggnad eller konstruktion skulle
pdverka byggnadens/konstruktionens karaktar eller fysiska integritet ska sdledes
foremalet anses vara fast egendom.

Det kan uppkomma tvivel nar det géller installation av féremal pa sarskilda delar
av en byggnad eller konstruktion, exempelvis solpaneler. Eftersom olika
situationer ar tankbara, beroende pd hur féremdlen har installerats, maste en
noggrann bedémning av omstandigheterna géras for att det ska ga att faststilla
om installationen uppfyller kriterierna i artikel 13b.

I allmanhet omfattas solpaneler av artikel 13b b, eftersom de ar en del av
byggnadens infrastruktur. For att de ska kunna uppfylla sitt syfte att generera el
eller varme maste de integreras med byggnadens eller konstruktionens el- eller
vdrmesystem. Né&r solpaneler har installerats pa en byggnad eller konstruktion
utan att vara en del av dess infrastruktur maste det bedémas om villkoren i
artikel 13b c eller d ar uppfyllda.

Sasom redan har ndmnts ovan kan det vara sa att foremal omfattas av fler &n en
av kategorierna i artikel 13b. N&r solpaneler &r installerade pd en byggnads eller
konstruktions tak, kan de till exempel aven omfattas av artikel 13b c om de blir
en del av taket i den mening att de integreras i det och tjanar som tak. Detta ar
ocksd fallet med solpanelsfonster. I regel omfattas solpanelsvdggar av
artikel 13b b, eftersom de ar en del av byggnaden.

Naér det uppkommer tvivel om en specifik situation som ror installation av ett
foremal i en byggnad eller konstruktion krévs en liknande analys i varje enskilt
fall: ar foremalet en del av strukturen enligt led b, &r det en integrerad del av den
enligt led c eller ar det varaktigt installerat i den mening som avses i led d?

Definition av tjanster med en "tillrackligt direkt anknytning” till
fast egendom

| Artikel 31a

2.3.1.

124,

Vilken ar samverkan mellan artikel 31a.1, 31a.2 och 31a.3? Hur ska
de tolkas tillsammans?

Syftet med artikel 31a &r att gdéra det ldttare att identifiera tjanster med
anknytning till fast egendom i den mening som avses i artikel 47 i
mervardesskattedirektivet. Artikel 31a.1 ger vagledning om vilka tjanster som ska
anses ha anknytning till fast egendom. Artikel 31a.2 innehaller ett antal exempel
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pa tjdnster som ska anses ha anknytning till fast egendom och darmed omfattas
av artikel 47 i mervardesskattedirektivet. Artikel 31a.3 innehdller exempel pa
tjanster som inte ska anses ha anknytning till fast egendom och darmed inte
omfattas av artikel 47 i mervardesskattedirektivet.

125. For att faststalla om en tjanst har anknytning till fast egendom ska féljande metod
tillampas:

Kontrollera om tjénsten &r inkluderad i artikel 31a.2 - om s& &r fallet omfattas
den av artikel 47 i mervardesskattedirektivet.

Undersék om tjadnsten &r undantagen fran tillampning av artikel 47 i
mervardesskattedirektivet enligt artikel 31a.3.

Om tjénsten inte 3terfinns i ndgon av de tvd férteckningarna ska det
kontrolleras om den uppfyller nagra av kriterierna i artikel 31a.1.

126. Utformningen av artikel 31a och samverkan mellan artikel 31a.1, 31a.2 och 31a.3
har att géra med bestammelsens historiska bakgrund och med 6nskan att skapa
rattslig sakerhet i ett regelverk som praglas av omfattande skillnader mellan
medlemsstaternas nationella lagar.

127. Man bér inte glomma att exemplen i artikel 31a.2 och 31a.3 &r resultatet av
diskussioner i mervardesskattekommittén dar medlemsstaterna, stallda infor olika
tolkningar och risker for dubbelbeskattning eller utebliven beskattning, kommit
Overens om ett antal sarskilda riktlinjer.

128. Vid forfarandet for att anta genomfdrandeférordningen sags
mervérdesskattekommitténs riktlinjer éver av radet. De befanns vara en solid
grund for att illustrera innebdrden av artikel 31a.1 och fér en forteckning 6ver
tjanster som nu omfattas av artikel 31a.2 och 31a.3.

129. Det ar viktigt att notera att artikel 31a.2 inte begrénsar tillampningsomradet for
artikel 31a.1 - den ger helt enkelt exempel pd situationer som EU-lagstiftaren
anser uppfylla kraven pa anknytning till fast egendom.

130. Slutligen bér det betonas att en gemensam tilldmpning av reglerna endast ar
mojlig om man |3ter bli att anvidnda nationella juridiska begrepp3 i
mervardesskattesammanhang. Detta ar av yttersta vikt om man ska kunna
undvika dubbelbeskattning eller utebliven beskattning.

Artikel 31a.1 Tjanster med anknytning till fast egendom enligt artikel 47 i direktiv
2006/112/EG ska endast omfatta de tjanster som har en tillrackligt direkt anknytning till
egendomen. Tjanster ska anses ha en tillrackligt direkt anknytning till fast egendom i
féljande fall:

a) Om de hérleds fran en fast egendom och egendomen utgdr en vésentlig bestandsdel
for tjansten samt &r central och absolut nédvéndig fér den tjanst som tillhandahalls.

b) Om de tillhandah8lls for eller riktas mot en fast egendom och syftar till att
astadkomma en réttslig eller fysisk andring av den egendomen.

31 Se generaladvokat Verica Trstenjaks férslag till avgérande i EU-domstolens m&l C-37/08, RCI Europe, sarskilt
punkt 50.
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2.3.2. Vad menas med en "tillrdackligt direkt anknytning”?

131. Det &r viktigt att komma ihdg att bestammelsen i artikel 47 i
mervardesskattedirektivet &r en sarskild bestdimmelse, inte ett undantag fran de
allmanna reglerna i artiklarna 44 och 45. Den ska tillampas efter en objektiv
bedémning av villkoren i mervardesskattedirektivet och genomférande-
forordningen3? (se &ven punkt 1.4 i del 1). Ett sddant synsatt ar i linje med
logiken i reglerna om platsen for tillhandahallande, som ska se till att beskattning
sker pa den plats d&r en tjanst omséatts33.

132. For att en tjanst ska omfattas av artikel 47 i mervardesskattedirektivet maste den
ha en tillréckligt direkt anknytning till den fasta egendomen i fraga. Eftersom
manga tjanster pa ett eller annat sétt kan ha en anknytning till fast egendom ska
det framhallas att ett svagt eller indirekt samband inte &r tillrackligt for att en
tjdnst ska omfattas av artikel 47 i mervédrdesskattedirektivet3*.

133. Av ovanstdende framgdr att beddmningen av en “tillrackligt direkt anknytning”

mellan den tillhandah&llina tjansten och den fasta egendomen maste vara objektiv

och géras mot bakgrund av kriterierna i artikel 31a.1 a och b.

134. Kriterierna i led a galler tjanster vars resultat harleds fran den fasta egendomen
(t.ex. utarrendering av en byggnad eller ratten att fiska i ett avgrénsat omrade). I
led b &r den fasta egendomen foremal for en tjdnst som riktas mot denna (t.ex.
reparationer av en byggnad). Ytterligare information om hur kriterierna i leden a
och b i artikel 31a.1 ska tolkas finns i punkterna 2.3.6 och 2.3.7 nedan. I alla
héndelser maste tillhandahdllandet ha en anknytning till en eller flera specifika
fasta egendomar®® (se dven punkt 1.7 ovan).

2.3.3. Kan kriteriet "tillrackligt direkt anknytning” uppfyllas av tjanster
som tillhandahalls pa distans/p& en annan plats?

135. Om tjénster som tillhandah3lls p& distans eller pd en annan plats kan anses ha en
anknytning till fast egendom beror p3a tjanstens natur. Att en tjénst (helt eller
delvis) tillhandahalls pd distans &r inte i sig ett hinder for att den ska anses ha en
tillrackligt direkt anknytning till fast egendom. Varje enskilt fall maste bedémas
objektivt, med hansyn till faktiska omstandigheter, definitionen av fast egendom i
artikel 13b och bestémmelserna i artikel 31a.

2.3.4. Paverkar tjanstemottagarens status klassificeringen av de tjdnster
som tillhandahalls?

136. Tjanstemottagarens status (dvs. om denne ar agare till den fasta egendomen) ar
inte relevant for hur en tjanst bedéms: allt beror pa tjanstens natur och objektiva
drag. Till exempel ar det uppenbart att en tjanst som reparation av en bostad
eller byggnadsarbete har anknytning till den fasta egendomen. Det spelar ingen
roll om den tillhandahalls till &garen, en hyresgést, en annan person som bor dar
eller till en annan leverantdr i en transaktionskedja (t.ex. nar underleverantorer
anvands).

32 Se EU-domstolens mal C-166/05, Heger Rudi, och C-41/04, Levob Verzekeringen och OV Bank, samt
generaladvokat Verica Trstenjaks forslag till avgérande i mal C-37/08, RCI Europe, sarskilt punkt 73.

33 Se EU-domstolens mal C-37/08, RCI Europe, punkt 39.
34 Se t.ex. EU-domstolens mal C-166/05, Heger Rudi, punkterna 23 och 24, och mal C-37/08, RCI Europe, punkt 36.

35 Se EU-domstolens mal C-155/12, RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland, punkterna 34 och 35.
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Tillampningen av artikel 47 i mervardesskattedirektivet paverkas inte heller av om
mottagaren ar ett foéretag eller en slutkonsument. Klassificeringen av de
tillhandahallna tjansterna paverkas darfor inte av mottagarens status.

Spelar det roll var tjanstemottagaren befinner sig for tjansternas
klassificering?

Denna frdga kan besvaras pd ett liknande satt som frdgan ovan. Den avgérande
faktorn ar tjanstens natur - inte var mottagaren befinner sig. Hur tjansten
behandlas i mervéardesskattesammanhang beror inte pd huruvida egendomen
ligger i eller utanfor det land dar egendomens agare ar etablerad. Varje tjanst
maste beddmas utifran de faktiska omsténdigheterna i det enskilda fallet.

Hur ska led a i artikel 31a.1 tolkas?

I artikel 31a.1 a faststélls att tjanster med anknytning till fast egendom maste
hérledas fran en specifik egendom som utgdér en vésentlig bestandsdel for
tjansten samt &r central och absolut nédvandig fér den tjanst som tillhandahalls.
En sadan tjanst kan inte utféras utan egendomen i fraga, vilket innebdr att
tjansten maste anses ha anknytning till en specifik fast egendom3®. Tjanstens
resultat maste ha sitt ursprung i denna fasta egendom. Med andra ord hérleds en
tjanst fran en fast egendom nér egendomen anvénds for att utféra tjdnsten, pa
villkor att egendomen utgdér den huvudsakliga och dominerande delen av
tillhandahallandet®’.

Hur ska led b i artikel 31a.1 tolkas?

Tjanster anses ha en tillrackligt direkt anknytning till fast egendom om de
tillhandahalls for eller riktas mot en fast egendom och syftar till att astadkomma
en rattslig eller fysisk andring av den egendomen. Med andra ord maste de
inriktas pa en &ndring av den fasta egendomens rittsliga stillning och/eller
fysiska sardrag.

Att andra en fast egendoms rdttsliga stallning omfattar alla andringar av
egendomens juridiska situation.

Led b i artikel 31a.1 hanvisar till fysiska andringar utan vidare detaljer. Darfor
forefaller det korrekt att anta att varje sorts fysisk andring av en fast egendom ar
tillrécklig for att omfattas av denna bestdmmelse (inbegripet tjanster som syftar
till att hindra fysiska andringar). Man boér ldagga marke till att begreppet “fysisk
andring” som anvands i artikel 31a.1 b inte enbart ska galla stérre &ndringar. Med
andra ord ska aven mindre andringar som leder till en fysisk andring av en fast
egendom (dvs. som inte medfér andringar i den fasta egendomens grundlaggande
karaktar) omfattas av artikel 31a.1 b (t.ex. underhdll eller réjning av végar,
tunnlar, broar, byggnader osv.).

2.3.8. Ar leden a och b i artikel 31a.1 kumulativa?

143.

De tva bestdimmelserna i artikel 31a.1 a och b &r inte kumulativa. I praktiken &r
det méjligt att vissa tjanster uppfyller kriterier i bada bestammelserna, men det
ar tillrackligt att kriterier i en av bestdmmelserna uppfylls for att en tjénst ska
bedémas ha anknytning till fast egendom.

36 Se aven forklaringen av begreppet “bestédmd del av jorden” i punkterna 2.2.1.1 och 1.7.

37 Se EU-domstolens mal C-166/05, Heger Rudi.
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144. S&som forklaras i punkt 2.3.1 ska en tjénst endast bedémas mot kriterierna i
artikel 31a.1 om den inte ingdr i ndgon av férteckningarna i artikel 31a.2 och
31a.3.

2.4. Sarskilda exempel pa tjanster som har anknytning eller inte till fast
egendom

| Artikel 31a.2 Punkt 1 ska sarskilt omfatta féljande tjanster:

2.4.1. Ar forteckningen i artikel 31a.2 vigledande eller uttémmande?

145. Forteckningen i artikel 31a.2 &r endast vagledande och innehdller, sdsom dess
ordalydelse (”s&rskilt”) visar, exempel pd specifika tjdnster som EU-lagstiftaren
anser ha anknytning till fast egendom i den mening som avses i artikel 47 i
mervérdesskattedirektivet. Detta skapar réttslig sidkerhet i manga vanligt
forekommande situationer.

146. Artikel 31a.2 begransar inte den allmdnna definitionen av begreppet "tjanster
med anknytning till fast egendom” i artikel 31a.1. Varje specifik situation som inte
uttryckligen omfattas av artikel 31a.2 a-q eller av artikel 31a.3 ska darfor
bedémas mot kriterierna i artikel 31a.1, med hansyn till de sarskilda
omstandigheterna i det enskilda fallet.

147. Enligt samma resonemang har EU-lagstiftaren upprattat en véagledande
forteckning over tjanster som inte ska anses ha anknytning till fast egendom.
Denna aterfinns i artikel 31a.3 (se punkt 2.3.1 ovan).

For enkelhetens och tydlighetens skull gors i foljande forklaringar en jamforelse
mellan den positiva och negativa definitionen i vissa jamférbara situationer,
nérhelst sddana tas upp bade i artikel 31a.2 och i artikel 31a.3.

2.4.2. Utarbetande av planritningar (artikel 31a.2 a och artikel 31a.3 a)

Artikel 31a.2 a Utarbetande av planritningar for en byggnad eller delar av en byggnad
som avser ett bestamt markstycke, oavsett om byggnaden uppférs eller inte.

Artikel 31a.3 a Utarbetande av planritningar for en byggnad eller delar av en byggnad som
inte avser ett bestamt markstycke.

2.4.2.1. Vilken bestimmelse tillimpas p3 studier géllande fast egendom vars
plats annu inte ar kand?

148. Ett byggnadsprojekts forberedande fas kan omfatta flera steg (t.ex.
konstruktionsutkast och geostationdra studier) som ar mer eller mindre nara
knutna till fast egendom. Vissa tjanster i den fdrberedande fasen kan
tillhandahdllas innan den fasta egendomen &r kand eller det bestamts med
sakerhet var egendomen kommer att uppféras.

149. Tjanster som tillhandahdlls i en sddan situation, som alltsd inte &r knutna till ett
bestdmt markstycke eller en specifik fast egendom, kan inte anses ha en
tillrackligt direkt anknytning till fast egendom och omfattas darfor inte av
artikel 47 i mervardesskattedirektivet. Sadana tjanster ska beskattas enligt de
relevanta allmanna regler om platsen for tillhandahdllande som géller for tjdnster
mellan féretag eller mellan féretag och konsumenter (beroende pd@ om de
tillhandahdlls till en foretagskund eller en slutkonsument), sdvida ingen annan
sarskild bestammelse galler. Endast tjanster som tillhandahdlls fér en fast
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egendom vars plats har identifierats vid det tillfdlle da tjansten utférs kan
omfattas av artikel 47 (se aven forklaringarna i punkt 1.7 ovan).

150. Om tjanster sdsom utarbetande av planritningar inte féljs av byggnadsarbete och
ingen byggnad uppférs kan de trots detta beddémas ha anknytning till fast
egendom, om de tillhandahélls for en tydligt identifierad plats. Det kan ocksd vara
fallet nar den som tillhandahaller tjénsten deltar i ett anbudsférfarande utan att
vinna kontraktet.

2.4.3. Overvakning pa plats och sikerhetstjanster (artikel 31a.2 b)

Artikel 31a.2 b Tillhandahallande av 6vervakning pa plats eller sdkerhetstjanster.

2.4.3.1. Vilka tjanster omfattar artikel 31a.2 b?

151. Enligt artikel 31a.2 b ska dvervakning pa plats och sdkerhetstjénster anses som
tjanster med anknytning till fast egendom.

152. Nar 6vervakning pd plats forst diskuterades i mervardesskattekommittén 2011,
framholls att detta &r en tjanst som tillhandahdlls i samband med férberedelse
och samordning av byggnadsarbete. Det &r i sjélva verket en av de tjanster som
uttryckligen anges i artikel 47 i mervardesskattedirektivet som en tjanst med
anknytning till fast egendom.

153. Enligt genomférandeférordningen beskattas tillhandahadllande av évervakning pa
plats pa samma satt som sédkerhetstjanster.

154. Overvakning pa plats eller 6vervakning av en konstruktion &r i regel tjanster inom
byggsektorn som syftar till att uppférande, rivning eller renovering utférs pa ett
korrekt satt i enlighet med tekniska och rattsliga krav, att faststdllda tidsfrister
och budgetar respekteras, att relevanta rattsliga och kvalitetsmassiga standarder
efterlevs och att nédvandig dokumentation upprattas. Det ar experttjanster som
ofta omfattar samordning av olika underleverantdrer och syftar till att sakerstalla
att ett projekt genomférs pa ett framgdngsrikt sitt. En del av
dvervakningstjansterna kan krdva permanent eller regelbunden expertnarvaro pa
plats. En annan del bestar av uppgifter sdsom planering av byggnadsarbetet,
samordning av underleverantérer eller utarbetande och utfardande av dokument,
intyg och deklarationer. Dessa uppgifter behdver inte utféras pd sjalva
byggarbetsplatsen.

155. Sakerhetstjanster &r av en annan karaktar. A ena sidan kan de tillhandahallas
under den forberedande fasen eller byggfasen, for att hindra stéld av eller skador
pd utrustning och material som bevaras pd byggarbetsplatsen. Fér detta krévs i
allménhet vakter pd plats, som kontrollerar personalens och leverantérernas
tilltrade till platsen, vaktar platsen pa natten, 6vervakar den genom
videodvervakning (intern-tv) osv. A andra sidan kan sakerhetstjanster ocksa
utféras dd uppférandet eller renoveringen har slutférts, sdsom att vakta bostéder,
butiker, fabriker eller kontorsbyggnader. Dessa tjénster kan tillhandahallas genom
sikerhetsvakter pa plats, genom att installera sékerhetssystem i byggnaden eller
bada delar.

156. Artikel 31a.2 b omfattar alla dessa olika situationer. Detta innebar att nar en
leverantdér har hand om 6vervakning eller sdkerhet for en fast egendom, oavsett
om det ar en konstruktion, en byggnad eller bara ett markstycke, galler artikel 47
i mervardesskattedirektivet. Nar en leverantér fér att kunna garantera sakerheten
for 16s egendom (t.ex. féremal, utrustning eller maskiner inne i en byggnad, pa en
byggarbetsplats eller pd ett markstycke) ocksa maste vakta den fasta egendomen
omfattas tjansten av artikel 47 i mervardesskattedirektivet.
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Giéller artikel 31a.2 b ocks§ tjdnster som tillhandahdlls pd distans?

Sdsom anges ovan giller 6vervakning enligt artikel 31a.2 b huvudsakligen
overvakning av byggarbetsplatser, medan sakerhetstjanster kan gélla bade
byggarbetsplatser och redan uppférda byggnader och konstruktioner.

I detta hdnseende, och med hansyn tilll modern d&vervaknings- och
sdkerhetsteknik, bér o6vervaknings- och sakerhetstjdnster behandlas lika i
mervérdesskattesammanhang, oavsett om de tillhandahdlls genom fysisk narvaro
av personal pa plats eller pa distans (dvs. utan personers fysiska ndrvaro pa
plats), till exempel via teknisk utrustning som installerats pa platsen. Villkoret for
bade 6vervaknings- och sékerhetstjénster bor vara att den fasta egendomen &r en
vésentlig del av den tjanst som tillhandahdlls. Nar man bedémer denna aspekt,
bér man ha i dtanke att syftet med den sarskilda bestdammelsen i artikel 47 i
mervérdesskattedirektivet &r att sakerstilla beskattning pd den plats dar tjansten
omsétts, och att tjanster med anknytning till fast egendom omsétts pa den plats
dar egendomen ligger.

Omfattar artikel 31a.2 b installation av sidkerhetssystem?

For att avgdéra om installation av sdkerhetssystem ska omfattas av artikel 47 i
mervardesskattedirektivet maste det forst faststdllas om transaktionen ska
klassificeras som tillhandah3llande av vara eller tjénst.

Om installationen av sakerhetssystemet ingar som en del av kdpet av ett
sakerhetssystem kan transaktionen klassificeras pd olika  satt i
mervérdesskattesammanhang. Den kan betraktas som ett tillhandahallande av en
vara med installation, som enligt artikel 36 i mervardesskattedirektivet ska
beskattas pa den plats dar sdkerhetssystemet installeras eller monteras. Den kan
ocksd betraktas som tillhandahdllande av en tjdnst med anknytning till fast
egendom, om villkoren i artikel 31a.2 m uppfylls.

Om installationen tillhandahdlls som en separat tjinst (oberoende av
tillhandahdllandet av sjalva sakerhetssystemet, som skulle beskattas som
tillhandahdllande av vara), bor det bedémas om villkoren i artikel 31a.2 m
uppfylls, dvs. om sakerhetssystemet efter installationen anses som fast egendom
enligt definitionen i artikel 13b (se aven punkt 2.4.14). Villkoren i artikel 13b
anses ha uppfyllts, och installationen ska betraktas som en tjanst med anknytning
till fast egendom om

i) det sakerhetssystem som har installerats utgér en integrerad del av en
byggnad eller konstruktion som utan den skulle vara ofullstandig
(artikel 13b c); det ar till exempel fallet nar ett sakerhetssystem installeras i
ett fangelse eller en bank dar vardesaker férvaras,

eller

ii) sakerhetssystemet ar varaktigt installerat i en byggnad eller konstruktion och
inte kan flyttas utan att denna forstors eller fordndras (artikel 13b d); detta
kan vara fallet i lagenheter eller kontor.

Om installationen leder till att sdkerhetssystemet blir en del av den fasta
egendomen anses tjansten ha anknytning till fast egendom. Det garanterar att
beskattningen gdérs pa samma plats, oavsett om tillhandahallandet klassificeras
som tillhandahallande av en vara med installation eller montering eller som
tillhandahallande av en tjanst med anknytning till fast egendom.
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2.4.4. Uppforande av en byggnad (artikel 31a.2 c)

Artikel 31a.2 ¢ Uppforande av en byggnad pa mark samt byggnads- och rivningsarbete
som utférs pd en byggnad eller delar av en byggnad.

2.4.4.1.

163.

2.4.4.2.

164.

165.

166.

167.

Vilka sorters byggprojekt omfattas av artikel 31a.2 c?

Denna bestammelse omfattar alla sorters byggprojekt: inte bara uppférande av
nya byggnader utan dven annat byggnadsarbete sdsom 3teruppbyggnad, &ndring,
ombyggnad, utbyggnad samt rivning (total eller partiell) av befintliga byggnader
eller delar av byggnader. (Denna forteckning ar inte uttémmande, och i praktiken
kan vissa tjanster omfatta tva eller fler av dessa exempel.)

Hur ska uthyrning av personal for byggprojekt behandlas for
mervéirdesskattedndamal?

Det kan diskuteras om uthyrning av personal for byggnadsarbete ar en tjanst som
"tillhandahalls for eller riktas mot en fast egendom och syftar till att stadkomma
en rattslig eller fysisk andring av den egendomen”.

A ena sidan kan man se det som att uthyrning av personal, oavsett om de utfor
byggnadsarbete eller inte, &r ett tillhandahdllande av tjanster som bér félja de
allménna reglerna om platsen fér tillhandahdllande, och dérmed inte anses ha
anknytning till fast egendom.

A andra sidan inneh@ller artikel 31b, som galler en liknande fraga, en presumtion
om att uthyrning av utrustning for arbete pd fast egendom ska betraktas som
tillhandahdllande av tjanster med anknytning till fast egendom, om
tillhandahdllaren tar pa sig ansvaret for arbetets utférande. Aven om det inte
finns ndgon sadan presumtion nar det géaller uthyrning av personal kan man
argumentera for att uthyrning av personal, i likhet med tillhandahdllande av
utrustning, kan utgéra en tjanst med anknytning till fast egendom om
tillhandahallaren tar pa sig ansvaret fér arbetets utférande.

For att sdkra en enhetlig tillampning av mervardesskatteregler fér bade uthyrning
av utrustning och personal maste samma resonemang gélla i bada situationer:
tjansten ska endast anses ha anknytning till fast egendom om tillhandah&llaren av
tjansten tar pd sig ansvaret for arbetets utférande. I en sadan situation skulle
tillhandahdllaren inte bara férse kunden med personal, utan ocksd ta pa sig
ansvaret for utférandet och resultaten av byggnadsarbetet, vilket ar detsamma
som att tillhandahdlla byggtjanster, som &r en tjanst med anknytning till fast
egendom.

2.4.5. Uppforande av bestdende konstruktioner (artikel 31a.2 d)

Artikel 31a.2 d Uppforande av bestdende konstruktioner pd mark samt byggnads- och
rivningsarbete som utférs pa bestdende konstruktioner, exempelvis rérledningssystem for
gas, vatten, avlopp och liknande.

2.4.5.1.

168.

Giiller artikel 31a.2 d ocksa for uppférande av bestdende
konstruktioner som fésts vid flod- eller havsbotten?

Ja, i denna bestammelse innebar "mark” alla markstycken ovan eller under
havsnivan, i likhet med definitionen i artikel 13b b.
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169. Detta faststélls ocksd i EU-domstolens rattspraxis®®, enligt vilken installation av en

kabel pa havsbotten ska behandlas p@ samma sitt i skattehinseende som
installation i fast egendom.

2.4.5.2. Vilken sorts byggnads- och rivningsarbete omfattas av
artikel 31a.2 d?

170. Artikel 31a.2 d kompletterar artikel 31a.2 c och omfattar tva sorters tjénster: dels
uppférande av bestdende konstruktioner, dels byggnads- och rivningsarbete som
utférs pa bestdende konstruktioner.

171. Det byggnads- och rivningsarbete som utférs pa bestdende konstruktioner (sdsom
rorledningssystem) som omfattas av denna bestdmmelse inkluderar ocksd att
fasta och lossa bestdende konstruktioner vid/fran marken, bade ovan och under
havsnivan.

172. Artikel 31a.2 d innehdller tydliga exempel pa ett flertal bestdende konstruktioner i
form av hanvisningar till rérledningssystem for gas, vatten och avlopp. S8som kan
uttydas av bestdmmelsens ordalydelse ar forteckningen emellertid inte
uttdmmande. Andra exempel pa bestdende konstruktioner som omfattas av
bestammelsen ar varme- och kylsystem.

173. Nar den bestdende konstruktionen har uppfoérts och byggnadsarbetet avslutats
ska anvédndning av konstruktionen fér tjanster sasom transport av gas, vatten,
avlopp, el osv. inte anses ha anknytning till den fasta egendomen.

174. Foér information om underhdll, renovering och reparation av bestdende
konstruktioner, se artikel 31a.2 I.

2.4.6. Arbete pa mark och jordbrukstjanster (artikel 31a.2 e)

Artikel 31a.2 e Arbete p& mark, inbegripet jordbrukstjanster sdsom jordbearbetning,
sadd, bevattning och gédsling.

2.4.6.1. Vilka sorters arbete p4 mark och jordbrukstjinster omfattas av
artikel 31a.2 e?

175. Artikel 31a.2 e kompletterar féregdende bestdmmelser och omfattar arbete pd
mark annat an uppférande eller rivning av byggnader (artikel 31a.2 c) och
uppférande eller rivning av andra bestdende konstruktioner som fasts vid marken
(artikel 31a.2 d). Artikeln géller bland annat markféradling sdsom att jamna ut
marken fére byggnadsarbete eller att anldgga en tradgard pa ett sarskilt
markstycke.

176. Den omfattar ocksd jordbrukstjénster. Dessa definieras som tjanster som har som
syfte antingen att forbereda mark fér odling av grodor eller att odla mark (t.ex.
att ploga, skérda, réja mark eller félla trad).

177. Eftersom jordbrukstjanster kan omfatta valdigt manga olika verksamheter maste
en strikt definition tilldmpas foér mervérdesskatteandamal inom ramen for
genomfdrandeférordningen. Jordbrukstjanster ska anses ha anknytning till fast
egendom bara i den man de géller arbete med sjilva marken. Till exempel
boskapsuppfédning har daremot inte anknytning till fast egendom. Sortering,
bearbetning, paketering, markning och transport av grédor efter skord eller av

38 Se EU-domstolens mal C-111/05, Aktiebolaget NN.
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trad efter fallning betraktas inte heller som tjdnster med anknytning till fast
egendom?°,

2.4.7. Besiktning och bedomning av risk och skick (artikel 31a.2 f)

Artikel 31a.2 f Besiktning och bedomning av en fast egendoms risk och skick.

2.4.7.1.

178.

179.

180.

Vilket &r syftet med artikel 31a.2 f?

I artikel 47 i mervéardesskattedirektivet definieras platsen for tillhandahdllande av
tjanster med anknytning till fast egendom, och experttjanster ndmns sarskilt.
Precis som varderingstjanster utgdér besiktning och beddémning av en fast
egendoms risk och skick sddana experttjanster och ska darmed beskattas som
sadana pa den plats dar den fasta egendomen &r belégen.

Risk- och skickbedémningstjanster tillhandahdlls exempelvis av experter till
forsakringsbolag for att hjdlpa dem faststalla forsakringsvillkoren for en byggnad.
De kan ocksd tillhandahdllas som en del av en genomférbarhetsstudie infor
byggnadsarbete. S&dana tjanster innebér en teknisk bedémning av en viss fast
egendoms fysiska beskaffenhet och/eller skick, dess strukturella element,
utrustning osv. I vissa fall kan det krédvas bestk pa plats. Experternas narvaro pa
plats ar emellertid inte en forutsattning for att tjansten ska omfattas av
artikel 31a.2 f. Andra exempel pd risk- och skickbedémningar &r bedémning av
motstandskraft mot jordbavningar, undersdkning av havsbotten, kontroll av om
ett markstycke ar lampligt for uppférande av byggnader eller bedémning av
energieffektivitet, sdkerhetsdokumentation eller efterlevnhad av andra milj6-,
halso- eller sdkerhetsbestdmmelser.

Besiktning och beddmning av risk och skick utférs ibland i samband med
varderingstjanster, men de kan ocksd utféras separat. EU-lagstiftaren har darfor
valt att skapa tva kompletterande bestdmmelser for dessa tjanster i
genomforandeférordningen (se artikel 31a.2 g nedan). Tanken &r att fortydliga att
inte bara vardering utan aven andra experttjanster med liknande syfte ska
omfattas av den sérskilda bestdmmelsen om platsen for tillhandahallande i
artikel 47 i mervardesskattedirektivet.

2.4.8. Varderingstjanster (artikel 31a.2 g)

Artikel 31a.2 g Vardering av fast egendom, inbegripet fall dir sddana tjanster kravs for
forsakringsandamal, for att faststélla en egendoms védrde som sakerhet for ett 18n eller for
att bedéma risker och skador vid tvister.

2.4.8.1.

181.

Vilka tjanster som avser vardering av fast egendom omfattas av
artikel 31a.2 g?

Vérderingstjanster kan tillhandahdllas i manga olika sammanhang dar en eller
flera fasta egendomars marknadsvidrde maste faststillas av privata,
affarsrelaterade, rattsliga eller administrativa skal (t.ex. vid kdp, férsaljning,
forsakring eller beskattning av fast egendom eller tvistlésning gallande den fasta
egendomens skick, 6verensstimmelse med bestammelser eller skadestand).

39 Nér dessa tjanster tillhandahalls som en del av ett paket, tillsammans med en tjénst som har anknytning till fast
egendom, méaste det beddmas om detta ska hanteras som ett paketerbjudande for mervardesskatteandamal (se
aven punkt 1.6 ovan).
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182. Artikel 31a.2 g omfattar darfor alla varderingstjanster, oavsett varderingens syfte.
Exemplen i artikel 31a.2 g (vérdering for férsdkringsandamal, for att faststélla en
egendoms vérde som sékerhet for ett 1&n eller for att bedéma risker och skador
vid tvister) ar just exempel - inte en uttdmmande forteckning - vilket ordet
“inbegripet” visar. Nar vdrderingen ar en del av ett paketerbjudande krdvs en
sarskild beddmning av omstandigheterna i det enskilda fallet, i enlighet med

EU-domstolens fasta réttspraxis*® (se punkt 1.6 ovan).

2.4.8.2. Kan en due diligence-granskning anses vara en tjanst med
anknytning till fast egendom enligt artikel 31a.2 g?

183. Due diligence-granskning omfattar manga olika experttjanster for undersdkning
och analys av laget i ett foretag eller en organisation fore en affarstransaktion. De
inbegriper i regel att faststdlla en férteckning med vasentliga fakta for att
identifiera potentiella risker och mdojliggéra en battre bedémning av foretagets
tillgdngar. De kan ha att géra med fast egendom i vissa fall, men inte alltid, och
de kan tillhandahdllas av experter inom olika sektorer, sdsom revisorer,
ingenjorer osv. Due diligence-tjanster kan exempelvis berdra skatter, teknik och
miljéprestanda (nar det galler due diligence-tjénster som klassificeras som
juridiska tjanster, se punkt 2.4.18 nedan).

184. Nar vérdering av tillgdngar i form av fast egendom ingar i en sammansatt due
diligence-tjanst, ska en beddémning gbéras for att faststdlla vad som utgor
tillhandahallandets huvudsakliga del. Om véarderingen av den fasta egendomen &r
dominerande kan due diligence-tjansten anses ha anknytning till fast egendom
enligt artikel 31a.2 g (se aven punkt 1.6 om paketerbjudanden ovan).

2.4.8.3. Avgor metoden for egendomsvardering om tjansten har anknytning
till fast egendom eller inte?

185. En fast egendoms marknadsvarde kan bedémas pa olika sétt, till exempel genom
direkt jamforelse, med kapitalvardemetoden eller med residualmetoden. Vissa av
metoderna kraver en fysisk inspektion av den fasta egendomen, andra inte. Valet
av varderingsmetod har ingen betydelse d& man faststaller platsen for tjanstens
tillhandahdllande fér mervéardesskattedandamal.

2.4.9. Utarrendering eller uthyrning av fast egendom (artikel 31a.2 h och
artikel 31a.3 b)

Artikel 31a.2 h Utarrendering eller uthyrning av annan fast egendom an sddan som
omfattas av punkt 3 c, inbegripet lagring av varor for vilka en specifik del av egendomen
har anvisats for kundens exklusiva nyttjande.

Artikel 31a.3 b Lagring av varor i en fast egendom, om ingen specifik del av egendomen har
anvisats for kundens exklusiva utnyttjande.

2.4.9.1. Hur ska "“utarrendering eller uthyrning av fast egendom” forstds i
samband med reglerna om platsen for tillhandah3llande?

186. Mervardesskattedirektivet innehdller ingen definition av utarrendering eller
uthyrning av fast egendom. Begreppet anvédnds bade fér bestdmmelserna om
platsen for tillhandahdllande och fér undantagen.

40 Se EU-domstolens mal C-425/06, Part Service, och C-392/11, Field Fisher Waterhouse.
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Enligt fast rattspraxis bestdr utarrendering eller uthyrning av fast egendom i
huvudsak i att en hyresvard, mot ersattning och fér en tid som 6verenskommits,
till en hyresgast upplater réitten att nyttja en fastighet som om han vore dgare av
den och att motsitta sig att ndgon annan erhdller en sddan ratt*'. Denna
definition omfattar de huvudsakliga delarna av “utarrendering eller uthyrning av
fast egendom” och kan tilldmpas i samband med artikel 31a.2 h. Att en sarskild
situation inte inkluderas i EU-domstolens definition av “utarrendering eller
uthyrning av fast egendom” (t.ex. p@ grund av att ett av villkoren inte har
uppfyllts) innebdr inte att den inte kan omfattas av artikel 47 i
mervardesskattedirektivet nar de allmanna villkoren i artikel 31a.1 ar uppfyllda.

Utarrendering av fast egendom kan omfattas av artikel 47 i mervardesskatte-
direktivet bara da8 den i relevant nationell lagstiftning klassificeras som
tillhandahallande av en tjénst, i stallet fér som tillhandahallande av varor.

Hur ska lagring av varor forstas i artikel 31a.2 h, med tanke p3
EU-domstolens dom i médlet RR Donnelley?

Enligt artikel 31a.2 h har utarrendering eller uthyrning av fast egendom i
allmanhet anknytning till fast egendom, utom nér det géller tillhandahallande av
annonsering med koppling till fast egendom (se aven punkt2.4.20 om
tillhandahallande av en monterplats). Artikeln omfattar ocksa uttryckligen tjénster
som bestar i att lagra varor, och faststéller villkoren fér ndr detta ska anses ha
anknytning till fast egendom.

Nar det galler just lagring av varor har lagstiftaren satt som villkor att en specifik
del av egendomen déar varorna lagras ska ha anvisats for kundens exklusiva
nyttjande (dvs. att den del dar varorna lagras maste ha identifierats, vara kand
av kunden och ha tilldelats kunden exklusivt fér dennes nyttjande under avtalets
hela 16ptid) for att lagringen ska anses ha anknytning till fast egendom.

I mélet RR Donnelley angav EU-domstolen vidare att "fér det fall att det [...] skulle
visa sig att mottagarna av en sddan lagringstjinst exempelvis inte har ndgon
tilltradesratt till den del av den fasta egendomen dar deras varor finns lagrade,
eller att den fasta egendom pa eller i vilken varorna lagras inte utgér en central
och absolut nédvéndig del av tjdnsten” skulle tillhandahallandet av sammansatta
lagringstjanster kunna uteslutas ur tillampningsomrddet for artikel 47 i
mervardesskattedirektivet.

Dessa tvd aspekter - tilltradet till de lagrade varorna och att den fasta
egendomen ar central och absolut nédvandig for tjansten - ar faktorer som ska
hjélpa de nationella domstolarna i deras bedémning. De utgér emellertid inte nya,
ytterligare villkor utéver villkoret i artikel 31a.2 h. Det innebar att situationer dar
en specifik del av egendomen har anvisats for kundens exklusiva nyttjande (dvs.
en plats dar endast den kunden och ingen annan kan lagra varor) kan anses som
en tjanst med anknytning till fast egendom aven om kunden bara har tilltrade till
platsen vid vissa tidpunkter eller p& vissa villkor.

Hur ska lagringstjdanster som tillhandahdlls tillsammans med andra
tjanster hanteras?

Hanteringen av sammansatta lagringstjanster som tillhandahalls i lagerlokaler
eller pd andra platser i mervirdesskattesammanhang beror, férst och framst, pa
om tjansten betraktas som ett eller flera tillhandahdllanden (se forklaringar i

41 Se t.ex. EU-domstolens m&l C-174/06, CO.GE.P., punkt 31, och C-270/09, MacDonald Resorts, punkt 46.
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punkt 1.6 ovan). I detta sammanhang ger EU-domstolens forklaringar i malet RR
Donnelley*? mycket tydlig vagledning.

194. Foljande test ska darfér anvandas for att faststalla platsen for tillhandahallande av
en sammansatt lagringstjanst:

— Tillhandah3lls lagringen av varor tillsammans med andra tjdnster som har ett
s nara samband med lagringen att de objektivt sett utgér en enda odelbar
tjanst som det vore konstlat att skilja at, och &r den lagring som ingar i den
sammansatta tjansten den huvudsakliga delen och den som kunden
efterfragar?

— Tillhandah&lls lagringstjdnsten tillsammans med andra underordnade tjénster
som foér kunden endast &r ett medel att pd basta satt atnjuta lagringen?

195. Om svaret pd en av dessa fragor &r ja ska den sammansatta lagringstjénsten
anses vara ett enda tillhandahdllande. Om en specifik del av lagringslokalen har
anvisats for kundens exklusiva nyttjande ska odelbara tjanster (i det forsta fallet)
och alla delar av en sammansatt tjanst (i det andra fallet, inklusive bade lagring
av varor och dértill underordnade tjénster) beldggas med mervardesskatt pa den
plats dar lagringslokalen &r belagen.

2.4.10. Tillhandahdllande av logi (artikel 31a.2 i och artikel 31a.3 d)

Artikel 31a.2 i Tillhandahdllande av logi inom hotellbranschen eller branscher med
liknande funktion, sdsom semesterbyar eller omraden som iordningstallts fér anvandning
som campingplatser, inbegripet ratten till logi pa en viss plats till foljd av en omvandling av
nyttjanderatter till tidsdelat boende och liknande.

Artikel 31a.3 d Férmedling av tillhandahdllande av logi inom hotellbranschen eller
branscher med liknande funktion, sdsom semesterbyar eller omraden som iordningstillts for
anvandning som campingplatser, om formedlaren agerar i en annan persons namn och for
dennes rakning.

2.4.10.1. Giller artikel 31a.2 i ocksd for logi som tillhandahdlls utanfor
hotellbranschen (t.ex. semesterstugor, semestervillor,
ldgenhetsbyten osv.)?

196. Artikel 31a.2 i har ett brett tillampningsomrdde: den galler inte bara for boende
pd hotell utan ocksd inom "branscher med liknande funktion, sdsom semesterbyar
eller omrdden som iordningstallts fér anvandning som campingplatser”. Det
innebér att typen av logi eller den plats dar logi tillhandahdlls inte spelar roll fér
hur tjanstens klassificeras. Det viktiga kriteriet ar om den fasta egendomen
anvands for tillhandahallande av logi eller inte. Darfér kan alla logitjdnster som &r
belagda med mervéardesskatt (dvs. som anses vara beskattningsbara) anses ha
anknytning till fast egendom enligt artikel 31a.2 i, oavsett vilken sorts logi det rér
sig om (hotellrum, lagenhet, bungalow, tradhus, jurta, campingplats osv.).

2.4.10.2. Vilka tjdnster ingdr i tillhandahdllandet av “rétten till logi pd en viss
plats till féljd av en omvandling av nyttjanderdétter till tidsdelat
boende” enligt artikel 31a.2 i?

197. 1 artikel 31a.2 i fastslds att tillhandahallande av logi pa hotell och liknande &r en
tjanst med anknytning till fast egendom som ska beskattas dar den fasta
egendomen ar belagen.

42 Se EU-domstolens mal C-155/12, RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland, punkterna 20-25.
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I samma bestammelse fértydligas ocksa att tjdnster som ger en kund réatten till
logi pd en viss plats (t.ex. pd en anldggning med tidsdelat boende) i utbyte mot
dennes nyttjanderatt till det tidsdelade boendet ocksd omfattas av bestammelsen
om platsen for tillhandah8llande i artikel 47 i mervéardesskattedirektivet.

"Omvandling av nyttjanderatter till tidsdelat boende” (vilket ibland kallas utbyte
av nyttjanderatt till tidsdelat boende) gadller tjanster som goér det mdjligt for en
kund att mot ersattning fa ratt att tillfalligt anvanda en egendom eller bo pd ett
hotell eller i en annan form av boende. Det &r ett alternativ till mer traditionella
boendealternativ, och &r darfor foremal for samma mervérdesskatteregler som
logitjanster.

EU-domstolen har slagit fast*® att “det &r [..] utrett att nyttjanderatterna till
tidsdelat boende avser fast egendom, och den omstdndigheten att dessa
nyttjanderatter lamnas i byte mot motsvarande rattigheter utgdér en prestation
som har samband med fast egendom”.

I praktiken ar personer som innehar nyttjanderatt till tidsdelat boende vanligtvis
medlemmar i en grupp eller férening. Den rattighetshavare som 6nskar byta sin
nyttjanderatt mot en annan medlems nyttjanderatt kontaktar inte den andra
medlemmen direkt, utan i stéllet den grupp eller férening som mot ersattning
ordnar byten mellan sina medlemmar.

Enligt EU-domstolen omsétts en tjdnst som bestdr i att underlatta, ordna eller

tilldta byte av nyttjanderétt till tidsdelat boende pd den plats dar den fasta
egendom som &r féremal for bytet av nyttjanderétt &r beldgen.

Darfér omfattas de tjanster som tillhandah3lls av féretag eller féreningar som
hanterar och ordnar byten av nyttjanderatt till tidsdelat boende mellan
medlemmar (bade inom traditionella program fér byte av nyttjanderéatter till
tidsdelat boende** och inom podngbaserade program som rér &ganderéatt till
tidsdelat boende*®) av ordalydelsen “ratten till logi pd en viss plats till féljd av en
omvandling av nyttjanderatter till tidsdelat boende” i artikel 31a.2 i.

Det foljer ocksd av artikel 31a.3 d att férmedling av tillhandahallande av rétten till
logi pa en viss plats till féljd av en omvandling av nyttjanderétter till tidsdelat
boende, exempelvis genom att underlatta utbyte av nyttjanderatter, kan ses som
en tjanst med anknytning till fast egendom (se punkt2.4.17 nedan), om
formedlaren inte agerar i en annan persons namn och fér dennes rakning.

2.4.11. Faststdllande eller d6verforing av ratten att anvanda en hel eller

delar av en fast egendom (artikel 31a.2 j)

Artikel 31a.2 j Faststdllande eller overforing av andra rattigheter &an de som omfattas
av leden h och i att anvdnda en hel eller delar av en fast egendom, inbegripet tillstdnd
att anvanda delar av en egendom, sdsom beviljande av fiske- och jaktratter eller tilltrade
till lounger pa flygplatser, eller att anvénda en infrastruktur fér vilken avgifter tas ut,
sdsom en bro eller tunnel.

43 Se EU-domstolens mal C-37/08, RCI Europe, punkt 37.

44 Se EU-domstolens mal C-37/08, RCI Europe.

45 Se EU-domstolens mal C-270/09, Macdonald Resorts.
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Vilket &r syftet med artikel 31a.2 j?

Syftet med denna bestammelse ar att komplettera artikel 31a.2 h och 31a.2 i, for
att sakra en konsekvent beskattning av olika sorters anvandning av fast
egendom. Dessa tre bestammelser (artikel 31a.2 h, i och j) galler tjanster som
bestdr i att ge en kund ratt att anvdnda en fast egendom enligt olika
kontraktsvillkor (dvs. utarrendering, uthyrning och lagring i artikel 31a.2 h,
tilhandahdllande av logi i artikel 31a.2 i och faststillande eller 6verféring av
andra rattigheter att anvanda en fast egendom i artikel 31a.2 j).

Mot bakgrund av detta, och dd man laser artikel 31a.2 j tillsammans med
artikel 31a.2 h och 31a.2i, &r det uppenbart att tillampningsomradet for
artikel 31a.2 j &r stérre an de tvd féregdende bestimmelsernas, eftersom den
syftar till att omfatta “andra [tjanster] an de som omfattas av leden h och i”.
Darfor ska den tillampas inte bara pa de exempel som réknas upp i bestdmmelsen
(fiske- och jaktrétter, tilltrade till lounger pd flygplatser eller anvandning av
avgiftsbelagda broar eller tunnlar), utan ocksa pa alla andra liknande
faststallanden eller 6éverforingar av ratten att anvanda en hel eller delar av en fast
egendom som inte uttryckligen raknas upp i dessa bestdémmelser, nar dessa
uppfyller villkoren for att anses som en tjanst med tillrackligt direkt anknytning till
fast egendom.

Faststallande eller éverféring av ratten att anvanda en hel eller delar av en fast
egendom kan ocksd géras i form av en kupong, exempelvis for betalning av
motorvégstullar. I sddana fall ska platsen for tillhandahdllande av kupongen anses
vara densamma som platsen fér det underliggande tillhandahdllandet. Om det
underliggande tillhandahdllandet har en tillrdckligt direkt anknytning till fast
egendom ska forsdljningen av kupongen darfér beskattas dar den fasta
egendomen ar belagen (eller, i exemplet ovan, transportinfrastrukturen).

Vilka begrdnsningar finns for tillimpningsomrdidet for artikel 31a.2 j?

Denna bestdammelse har ett brett tillampningsomrdde, men det avgransas tydligt
genom att det maste finnas en “tillréckligt direkt anknytning” mellan tjénsten och
den fasta egendomen. Exempel sasom batplats, ankarplats, dockning,
tillhandahallande av tjanster i samband med en batplats*® i en hamn eller en gate
pa en flygplats, tilldelning av ratt att anvanda ett sarskilt omrade i en hamn/pa en
flygplats osv. omfattas av artikel 47 i mervardesskattedirektivet. Extratjanster
som erbjuds separat av samma tillhandahdllare (t.ex. stadning eller tvitt som
erbjuds kunder utéver  tjanster i samband med batplats/gate,
telekommunikationer, restaurang- och cateringtjanster som erbjuds i VIP-lounger
pd flygplatser eller underhdll av batar som ligger fortéjda pa hyrda batplatser)
omfattas ddremot inte av artikel 47 enbart pa grund av att de tillhandahalls i
hamnar eller pd flygplatser. Om samma extratjénster tillhandahdlls som ett paket
tilsammans med en tjanst som har anknytning till fast egendom, bér det
emellertid undersbkas om paketerbjudandet ska betraktas som ett enda
tillhandahdllande i mervardesskattesammanhang och darmed beskattas som
sadant (se aven forklaringarna om paketerbjudanden i punkt 1.6 ovan).

Gdller artikel 31a.2 j for delade kontor?

Att dela kontor ar en vaxande trend som gor det mojligt fér foretag eller
organisationer som ager eller férvaltar en kontorsbyggnad att dela en del av sina
kontorslokaler med andra foretag. P& sd satt kan den som tillhandahaller kontor
maximera intdkterna for utrymmet och 6ka sitt professionella natverk. Fdretag
eller egenféretagare som anvdnder denna tjanst kan minimera sina

46 Se EU-domstolens mal C-428/02, Fonden Marselisborg Lystbadehavn.
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hyreskostnader och &tnjuta storre flexibilitet nar det galler att véalja en
kontorsplats utefter sina behov for tillfallet. Tjansten kan omfatta olika delar, frén
enbart uthyrning av ett skrivbord till tillgdng till en hel uppsattning tjanster sdsom
telefon, kopiator, skrivare, kok, moteslokaler osv. Dessa kan faktureras
tillsammans som ett paket eller pa separata fakturor for hyra av skrivbord & ena
sidan och extratjanster & andra sidan.

Platsen for tillhandahallande av sddana tjénster ska for mervardesskatteidndamal
faststéllas utifrdn om de betraktas som en enda eller flera tjénster, i enlighet med
de kriterier som faststills i EU-domstolens réattspraxis®’. Fér varje enskilt
tillhandahdllande, inbegripet paket av tjanster som anses utgéra ett enda
tillhandahallande, ska det bedémas om anvandningen av en hel eller delar av den
fasta egendomen (kontorsutrymmet) ar en central och absolut nédvandig del av
avtalet. Om detta ar fallet ska artikel 31a.2 j tilldampas, och mervardesskatt ska
betalas i den medlemsstat dar kontoret ar beldaget (se aven punkt 1.6 ovan).

Giller artikel 31a.2 j for husbatar?
EU-domstolen har faststallt*® att under vissa omstandigheter kan husbdtar anses
utgéra fast egendom (se aven forklaringarna gallande artikel 13b b). Det ar
sarskilt fallet nar husbaten har gjorts orérlig med hjalp av fértdjningar vilka inte
med latthet kan lossas och vilka &r fasta vid en flods strand och botten, husbaten
ligger fortdjd vid en avgransad och identifierbar batplats i floden och uteslutande
och permanent &r avsedd att nyttjas till exempel for restaurang- och
diskotekverksamhet p& denna batplats.

En husbat kan exempelvis ocksd anses utgéra fast egendom om den hyrs ut for
logi, evenemang eller ekonomisk verksamhet s3som restaurangverksamhet, nar
den enligt hyreskontraktet endast far anvandas d& den ligger fortéjd pd en fast
plats. Manga husbatar &r inte sjalvgdende och kan bara flyttas med andra medel,
sdsom bogserbat eller lyftkran.

Om en husbdt uppfyller villkoren fér att betraktas som fast egendom kan
faststéllande eller 6verféring av réitten att anvénda hela eller delar av baten anses
vara en tjanst med anknytning till fast egendom enligt artikel 31a.2 j.

2.4.12. Underhall, renovering och reparation av byggnader
(artikel 31a.2 k)

Artikel 31a.2 k Underhdll, renovering och reparation av en byggnad eller delar av en
byggnad, inbegripet arbete sdsom stédning, plattlaggning, tapetsering och parkettldggning.

2.4.12.1.

214,

215.

Omfattar artikel 31a.2 k endast underhéll, renovering och reparation
av byggnader, eller ocksd underhdll, renovering och reparation av
olika sorters fast egendom?

Artikel 31a.2 k hanvisar tydligt uteslutande till byggnader och delar av byggnader,
vilket begrdnsar bestammelsens tillampningsomrade till vissa sorters fast
egendom.

Underhdll, renovering och reparation av andra sorters fast egendom kan
emellertid ocksa anses ha en tillrackligt direkt anknytning till fast egendom om de
faller inom tillampningsomradet for andra bestammelser i

47 Se EU-domstolens mdl C-155/12, RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland, punkterna 20-25, och C-42/14,
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie, punkt 30 och foljande punkter.

48 Se EU-domstolens mal C-532/11, Leichenich, punkt 29.
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genomfdrandeférordningen, narmare bestamt artikel 31a.21 och n, eller mer
allmant, artikel 31a.1 b.

2.4.12.2. Giéller artikel 31a.2 k endast underh3ll, renovering och reparation i
samband med storre projekt, eller géller den ocksa for
dterkommande renhdliningstjénster i och utanfér en byggnad?

216. Bestammelsen géller for ett stort antal olika tjanster. Den omfattar bade storre
renoveringsprojekt och mindre reparationer och underhalistjanster. Den omfattar
ocksd renhdlining pd bade in- och utsidan av en byggnad, exempelvis
kontorsstadning.

2.4.13. Underhadll, renovering och reparation av bestdende konstruktioner
(artikel 31a.21)

Artikel 31a.2 | Underhdll, renovering och reparation av bestdende konstruktioner,
exempelvis rérledningssystem for gas, vatten, avlopp och liknande.

2.4.13.1. Galler artikel 31a.2 I infrastruktur for telekommunikationer?

217. Som en illustration av begreppet “bestdende konstruktioner” innehdller
artikel 31a.21 en férteckning med exempel pa sadana konstruktioner
(rérledningssystem for gas, vatten och avlopp). Forteckningen ar inte
uttémmande, och bestdmmelsen géller ocksd andra bestdende konstruktioner.
Dessa ar vanligtvis anlaggningar, infrastrukturer eller installationer som kravs for
att tillhandahdlla grundldggande tjénster och rdvaror sdsom transporter, el,
varme, vatten, kommunikationer osv. De konstruktioner som anvands kan vara
nergravda i marken, ligga ovanpd marken eller vara fasta i marken pa olika satt.

218. Underhdll, renovering och reparation av infrastruktur fér telekommunikationer
(t.ex. ersattning av ett underjordiskt kabelndt) kan ddrmed omfattas av
artikel 31a.2 I.

2.4.14. Installation eller montering av maskiner eller utrustning
(artikel 31a.2 m och artikel 31a.3 f)

Artikel 31a.2 m Installation eller montering av maskiner eller utrustning som efter
installation eller montering anses som fast egendom.

Artikel 31a.3 f Installation eller montering [...] av maskiner eller utrustning som inte ar eller
blir en del av den fasta egendomen.

2.4.14.1. Hur ska artikel 31a.2 m tolkas mot bakgrund av artikel 13b c och d?

219. I leden c och d i artikel 13b faststélls att “varje foremal som har installerats och
ingdr som en integrerad del av en byggnad eller konstruktion och utan vilken
byggnaden eller konstruktionen &r ofullstandig” respektive “varje féremal,
utrustning eller maskin som ar varaktigt installerad i en byggnad eller
konstruktion och som inte kan flyttas utan att byggnaden eller konstruktionen
forstors eller fordndras” ska anses utgdéra fast egendom. Bada dessa
bestdmmelser innehaller en hanvisning till “installerad” 16s egendom som blir fast
egendom efter installation eller montering.

220. Syftet med artikel 31a.2 m &r ddrmed att paminna om och uttryckligen fértydliga
att installation och montering av 16s egendom som efter installationen/
monteringen klassificeras som fast egendom ska anses utgdra tjanster med
anknytning till fast egendom (se aven kommentarerna om installation av
sakerhetssystem i punkt 2.4.3.3).
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221. Artikel 31a.2 n kompletterar denna bestdmmelse, genom att faststalla att
underhdll, reparation, inspektion eller 6vervakning av sddana féremal ska
hanteras p5 samma satt.

2.4.14.2. Vid vilken tidpunkt under installationen eller monteringen av
maskiner eller utrustning borjar dessa betraktas som fast egendom?

222. Artikel 31a.2 m tacker hela installationsférfarandet fran start. Alla installations-
och monteringstjénster som utférs pd den plats dar foremalet, utrustningen eller
maskinen slutligen ska vara installerad eller monterad omfattas av
artikel 31a.2 m. Emellertid omfattas inte montering som utférs pd en annan plats,
innan foremalet levereras till den plats dar det ska installeras eller monteras, av
denna bestdmmelse. Transport eller leverans av féremalen eller av de verktyg
eller maskiner som kravs for installationen eller monteringen omfattas inte heller
av bestammelsen.

223. Ingen av de tjanster som utférs pa féremalet, maskinen eller utrustningen i en
annan jurisdiktion an den dar den fasta egendomen ar belagen, fore dess
installation eller montering, ska anses ha anknytning till fast egendom.

224, Né&r det galler paketerbjudanden (t.ex. nér transport ingdr i tjénsten) ska en
separat bedémning géras av tjanstens 6vergripande natur (se punkt 1.6 ovan).

2.4.15. Underhdll, reparation, inspektion och overvakning av maskiner
eller utrustning (artikel 31a.2 n och artikel 31a.3 f)

Artikel 31a.2 n Underhdll och reparation, inspektion och 6vervakning av maskiner
eller utrustning, om dessa maskiner eller denna utrustning anses som fast egendom.

Artikel 31a.3 f [...] underhdll och reparation, inspektion eller évervakning av maskiner eller
utrustning som inte ar eller blir en del av den fasta egendomen.

225. Denna bestammelse har samma syfte som bestémmelsen i artikel 31a.2 m (se
ovan). Nar maskiner eller utrustning val har installerats eller monterats och
dérefter betraktas som fast egendom anses underhall, reparation, inspektion och
overvakning av dessa maskiner eller denna utrustning som tjanster med
anknytning till fast egendom.

2.4.15.1. Giller artikel 31a.2 n ocks3 tjinster som tillhandahélls p& distans?

226. Med hjélp av modern teknik kan specialiserade féretag tillhandahalla exempelvis
en del eller alla sina inspektions- eller évervakningstjanster pd distans (dvs. utan
att vara fysiskt ndrvarande pa den plats dér maskinerna eller utrustningen finns).
Eftersom tjanstens natur ar densamma oavsett vilken teknisk metod som
anvands, och eftersom tekniken kommer att fortsdtta utvecklas med tiden, ska
dessa tjanster behandlas lika féor mervardesskatteandamal, oavsett om de kraver
fysisk narvaro pa den plats dir maskinerna eller utrustningen finns (se &ven

punkt 1.5 ovan).

2.4.16. Fastighetsforvaltning (artikel 31a.2 o och artikel 31a.3 g)

Artikel 31a.2 o Fastighetsforvaltning bestdende av drift av kommersiella fastigheter,
industrifastigheter eller bostadsfastigheter som utférs av egendomens agare eller fér dennes
rakning och som inte ar portfoljforvaltning av investeringar i fastigheter enligt punkt 3 g.

Artikel 31a.3 g Portféljforvaltning av investeringar i fastigheter.
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Vad menas med “fastighetsférvaltning” i artikel 31a.2 o?

Enligt artikel 31a.2 o omfattar fastighetsférvaltning de administrativa tjanster som
tillhandahdlls for att sdkra korrekt drift, underhdll och anvandning av fast
egendom. Dessa tjanster bestar vanligtvis i att samordna évervakning, stadning
och underhdll av egendomen, samla in hyra, féra register och hantera betalningar
av fortlépande utgifter, annonsera om fastigheten, verkstalla bestémmelserna i
hyresavtal eller att uppratta kontakter for att mildra och l6sa konflikter mellan
fastighetsdgaren och tjansteleverantérer och/eller hyresgdster.

Fastighetsférvaltning galler alla sorters fast egendom, oavsett om den anvands for
affars-, industri- eller bostadsandamal.

Tillampningsomrddet foér artikel 31a.2 0 begrénsas av dess ordalydelse:
bestémmelsen galler endast fastighetsforvaltning "som utférs av egendomens
agare eller for dennes rakning”. Det hindrar emellertid inte att tjanster som utfors
pa hyresgéstens eller arrendatorns vagnar anses ha anknytning till fast egendom
enligt andra sarskilda bestédémmelser eller de allmanna bestammelserna i
genomfdrandeférordningen.

Fastighetsforvaltning har definierats av EU-lagstiftaren som en tjanst med
tillrackligt direkt anknytning till fast egendom, men detta ar emellertid inte fallet
nar det galler portféljférvaltning av investeringar i fastigheter, @ven om portféljen
innehaller fast egendom.

Vad menas med “portféljforvaltning av investeringar i fastigheter”?
Omfattas forvaltning av en enda investeringstillgdng av
artikel 31a.3 g?

Artikel 31a.2 o och artikel 31a.3 g hanvisar bada till "portféliférvaltning av

investeringar i fastigheter”. Detta &r ett tecken pd EU-lagstiftarens vilja att

utesluta denna verksamhet frdn de tjénster som anses ha anknytning till fast

egendom, eftersom portféljférvaltning av investeringar ar en finansiell tjanst och
e : ; i D49

som sadan kan betraktas som en finansiell transaktion™.

Detta fortydligande i genomférandeforordningen ar avsett att géra skillnad mellan
fastighetsférvaltning och portféljférvaltning och visa att investerings-
forvaltningstjanster inte ska anses ha anknytning till fast egendom, d@ven nar
portféljen innehaller fast egendom. Till skillnad fran fastighetsférvaltningstjanster,
vars syfte ar att se till att driften av en fast egendom fungerar tillfredsstallande,
galler portféljférvaltningstjanster hantering av kundens ekonomiska intressen och
har som huvudsyfte att 6ka védrdet pa kundens portfélj. En portfoljférvaltare har
darmed inte hand om egendomens dagliga férvaltning. Denne sysslar i stdllet med
att analysera och 6vervaka marknaden och sin klients tillgdngar, képa och salja
fastigheter, 6ka portfoljens varde, leta nya investeringsmdjligheter fér sin klient
samt att utveckla relationer med andra investerare.

Nar det galler genomférandeférordningen &r den storsta skillnaden mellan
fastighets- och portféljférvaltning skillnaden i anvaéndning av den fasta
egendomen i frdga. Fast egendom kan vara en investeringstillgang p8 samma sétt
som investeringar i guld, vardepapper, samlarforemal, konstverk, antikviteter,
bdtar osv. Na&r fast egendom kops eller sédljs i investeringssyfte ska
férvaltningstjanster i samband med denna verksamhet (inbegripet tillgangs-
forvaltning som  tillhandahdlls under &gandeperioden) betraktas som
portféljférvaltning, och tjansterna har sdledes inte anknytning till fast egendom.

49 Se EU-domstolens mal C-44/11, Deutsche Bank AG, punkt 54.
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234. Nar man i praktiken bedémer om en tjanst utgor fastighets- eller
portféliférvaltning ska det undersékas om tillhandahallaren erbjuder sin kund en
investeringstjanst. Tillhandahdllare som &r verksamma inom dessa tvd sektorer
(t.ex. fastighetsmaklare @ ena sidan och fastighetsinvesteringsfonder 8 andra
sidan) har i regel inte samma affarsmodell, prissattningsmetoder och kunder.

235. Det spelar ingen roll hur mdnga fastigheter som omfattas av tjansten d& man
bedémer om den utgor fastighets- eller portfoljférvaltning. Eftersom tjanstens
natur forblir densamma oberoende av hur manga fastigheter den géller &r det
mojligt att portféljférvaltning av investeringar i fastigheter i vissa fall kan gélla en
enda fastighet.

236. Sammanfattningsvis kan sagas att forvaltning av investeringar (dvs.
portféljférvaltning) inte ska betraktas som en tjanst med anknytning till fast
egendom, aven nar investeringarna galler fast egendom.

2.4.17. Formedling vid transaktioner gdllande fast egendom
(artikel 31a.2 p och artikel 31a.3 d)

Artikel 31a.2 p Formedling vid forsaljning, utarrendering eller uthyrning av fast
egendom samt vid faststéllande eller dverféring av vissa rattigheter i fast egendom eller
vissa sakratter som gdller fast egendom (oavsett om de behandlas som materiella
tillgdngar), utom sddan férmedling som omfattas av punkt 3 d.

Artikel 31a.3 d Férmedling av tillhandahdllande av logi inom hotellbranschen eller
branscher med liknande funktion, sdsom semesterbyar eller omraden som iordningstillts for
anvandning som campingplatser, om férmedlaren agerar i en annan persons namn och for
dennes rakning.

2.4.17.1. Vilken formedlingsverksamhet anses ha anknytning till fast
egendom? Vad omfattar artikel 31a.2 p?

237. Artikel 31a.2 p galler endast formedling vid férsaljning, utarrendering eller
uthyrning av fast egendom (fér en definition av utarrendering och uthyrning av
fast egendom se punkt 2.4.9.1 ovan) samt vid faststdllande eller dverféring av
vissa rattigheter i fast egendom eller vissa sakratter som galler fast egendom
(detta ar till exempel fallet nar ratten att anviénda en vag som ligger pd en annan
persons fasta egendom faststalls eller 6verfors). Férmedling vid forsaljning,
faststallande eller 6verféring av aktier eller motsvarande som ger innehavaren
rattsliga eller faktiska rattigheter sdsom &gare eller innehavare av fast egendom
eller del darav omfattas inte av uttrycket "“6verféring av vissa rattigheter i fast
egendom” (se punkt 2.4.18 nedan).

238. Med tanke p3 att koncepten inom olika landers civilratt skiljer sig betydligt &t nar
det galler féormedling och underliggande transaktioner ska sadana koncept inte
anvandas som utgangspunkt vid en bedémning av om en viss tjanst omfattas av
artikel 31a.2 p.

2.4.17.2. Ar artikel 31a.2 p begrénsad till férmedling som utférs av
fastighetsméklare, eller géller den ocks§ andra personer som utfor
formedlingsverksamhet?

239. Artikel 47 i mervardesskattedirektivet inkluderar uttryckligen tjanster som utférs
av experter och fastighetsmaklare. Artikel 31a.2 p omfattar emellertid inte bara
tjanster som utférs av personer inom dessa tvd yrkesgrupper. Fysiska eller
juridiska personer som inte &r experter eller fastighetsmaklare kan ocksa
tillhandahalla de tjanster som avses i bestammelsen.
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Det bekraftas av ordalydelsen i artikel 47 i mervardesskattedirektivet att
tilampningsomradet inte begransas till sarskilda yrkesgrupper. Andra
yrkesgrupper - exempelvis tillgadngsforvaltare eller fastighetsférmedlare - utesluts
inte fran tillampningsomradet for artikel 31a.2 p enbart pd grund av att de inte
namns uttryckligen i artikel 47 i mervardesskattedirektivet. Den avgodrande
faktorn ar vilken sorts tjanster férmedlaren utfor, inte dennes yrke.

Giller led p i artikel 31a.2 ocksa formedling som inte leder till
forsaljning, utarrendering eller uthyrning av fast egendom, eller till
faststédllande eller éverféring av vissa réttigheter i fast egendom eller
vissa sakrédtter som gdller fast egendom?

Artikel 31a.2 p géller ocksd nar férmedlingen i slutdndan inte leder till férsaljning,
utarrendering eller uthyrning av fast egendom, eller till faststdllande eller
overforing av vissa rattigheter i fast egendom eller vissa sakratter som galler fast
egendom.

Varfor innehdller artikel 31a.3 d villkoret “om férmedIlaren agerar i
en annan persons namn och for dennes riakning”?

Enligt artikel 31 géller artikel 44°° eller artikel 46°! i mervirdesskattedirektivet for
formedling av tillhandah8llande av logi inom hotellbranschen eller branscher med
liknande funktion, om férmedlaren agerar i en annan persons namn och for
dennes rakning. Med andra ord gadller artikel 47 i mervardesskattedirektivet inte
for de tjanster som namns i artikel 31.

For att undvika en motsagelse utesluter artikel 31a.3 d féljande fran tjdnster med
anknytning till fast egendom: férmedling av tillhandahllande av logi inom
hotellbranschen eller branscher med liknande funktion, sdsom semesterbyar eller
omraden som iordningstéllts fér anvéndning som campingplatser, om férmedlaren
agerar i en annan persons namn och for dennes rakning.

Det bor betonas att nar en beskattningsbar person agerar i eget namn behandlas
denne inte som en formedlare utan som en tillhandahallare, i enlighet med
artikel 28 (eller, i tillampliga fall, artikel 306 och fo6ljande artiklar) i
mervardesskattedirektivet. D&rfér omfattas sddan férmedling inte av
artikel 31a.3 d.

Hur ska situationer déar den formedling som avses i artikel 31a.2 p
hanteras nar de omfattar flera delar (t.ex. att gora efterforskningar,
uppriétta kontakter, skapa webbplatser samt leta rétt p§ och
analysera egendomar)?

Ibland erbjuder ett férmedlingsféretag ocksa ytterligare tjanster. Nar det géller
sammansatta tjdnster maste varje fall bedémas enligt omstandigheterna i det
enskilda fallet. Enligt EU-domstolens fasta rattspraxis maste det huvudsakliga
tillhandahdllandet identifieras nar det &r frdga om en transaktion som bestar av
flera delar men behandlas som ett enda tillhandahdllande. Hela den sammansatta
tjansten omfattas av artikel 31a.2 p endast i de fall d@ den huvudsakliga tjansten
bedéms vara férmedling vid forsaljning, utarrendering eller uthyrning av fast
egendom, eller faststéllande eller 6verféring av vissa rattigheter i fast egendom
eller vissa sakratter som galler fast egendom. D& anses det enda
tillhandahallandet av férmedling ha anknytning till fast egendom i den mening
som avses i artikel 47 i mervardesskattedirektivet (se aven punkt 1.6 ovan).

50 N&r det galler formedling frén foretag till foretag géller platsen dar kunden &r etablerad.

51 For formedling frén foretag till konsument géller den plats dar den underliggande transaktionen ska beskattas.
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2.4.18. Juridiska tjanster (artikel 31a.2 q och artikel 31a.3 h)

Artikel 31a.2 g Juridiska tjanster som avser Overforing av dganderatten till fast
egendom, vid faststdllande eller dverforing av vissa rattigheter i fast egendom eller vissa
sakratter till fast egendom (oavsett om de behandlas som materiella tillgdngar), sdsom
notariattjanster, eller vid upprattande av ett avtal om forsdljning eller kép av fast egendom,
dven om den underliggande transaktion som ska leda till en rattslig férandring av
egendomen inte slutfors.

Artikel 31a.3 h Andra juridiska tjanster an de som avses i punkt 2 g, med anknytning till
avtal, inbegripet rddgivning om villkoren i ett avtal om &verféring av fast egendom, eller for
verkstallighet av ett sddant avtal eller for att bevisa att ett sadant avtal finns, om tjénsterna
inte specifikt avser en dverféring av dganderatten till fast egendom.

2.4.18.1. Vilka kriterier ska anvédndas for att faststédlla om en tjanst omfattas
av artikel 31a.2 q eller artikel 31a.3 h?

246. Mycket av det arbete som jurister och andra som tillhandah3ller juridiska tjanster
utfér kan ha samband med mark, byggnader och andra sorters fast egendom?®2.
Det ar emellertid endast i vissa tydligt definierade situationer som juridiska
tjdnster kan anses ha en tillrackligt direkt anknytning till fast egendom.

247. For att juridiska tjanster ska omfattas av artikel 31a.2 q (och ddrmed ocksa av
artikel 47 i mervardesskattedirektivet) maste de avse dverféring av dganderatten
till fast egendom, faststéllande eller dverféring av vissa rattigheter i fast egendom
eller vissa sakratter till fast egendom®3,

248. Samtidigt anges i artikel 31a.3 h att andra juridiska tjanster an de som avses i
artikel 31a.2 g, om tjansterna inte specifikt avser en 6verféring av aganderatten
till fast egendom, inte omfattas av artikel 47 i mervardesskattedirektivet. I
artikel 31a.3 h ndmns sérskilt féljande: rddgivning om villkoren i ett avtal om
dverféring av fast egendom, eller for verkstéllighet av ett sadant avtal eller fér att
bevisa att ett sddant avtal finns.

249. N&r man gér skillnad mellan dessa tva bestammelser ska fokus ligga pd de
situationer som omfattas av artikel 31a.2 g.

250. Artikel 31a.2 q galler juridiska tjanster i samband med
— Overféring av aganderatten till fast egendom,

— faststdllande eller dverforing av vissa rattigheter i fast egendom (oavsett om
de behandlas som materiella tillgdngar),

—  faststéallande eller dverféring av vissa sakratter till fast egendom (oavsett om
de behandlas som materiella tillgangar).

251. Artikel 31a.2 q galler aven om den underliggande transaktion som ska leda till en
rattslig forandring av egendomen inte slutférs (dvs. att ingen faktisk férandring av
egendomens rattsliga status sker).

52 Se t.ex. EU-domstolens mal C-166/05, Heger Rudi, punkterna 23 och 24. och C-37/08, RCI Europe, punkt 36.

53 Begreppet “sakratter” anvands kanske inte i alla nationella system. Det skulle vara lampligt att ge beskattningsbara
personer vagledning p& nationell nivad som forklarar vilka nationella koncept som omfattas av begreppet “sakratter”,
for att gora det mojligt for beskattningsbara personer att tillampa bestdmmelserna i genomférandeférordningen
korrekt. N&r det géller dubbelbeskattning eller utebliven beskattning ska mervérdesskattekommittén radfragas.
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I artikel 31a.2 q ges tva exempel pa juridiska tjanster som ska omfattas av
bestammelsen: notariattjdnster och upprattande av ett avtal om férsaljning eller
kop av fast egendom. Man bor emellertid komma ihdg att juridiska tjdnster som
avser Overforing av dganderatten till fast egendom kan ha andra former,
exempelvis juridiska tjanster i samband med investeringar i fastigheter,
likvidation (erhdllande av likvidationskvoter i form av egendom), uppréttande av
byggavtal, avtal om utarrendering eller uppdelning av fast egendom vid
skilsmassa.

Ett mycket stort antal juridiska tjanster kan potentiellt ha anknytning till fast
egendom. Det ar emellertid endast juridiska tjanster som ror en av de tre
situationerna i artikel 31a.2 g som ska anses ha anknytning till fast egendom. Det
innebar att artikel 31a.2 q endast galler foér juridiska tjanster som ror en rattslig
forandring av egendomen. Darfér kan juridiska tjanster i samband med en
Overféring av dganderatt som intraffat i det forflutna (dvs. som inte galler en
pagaende eller framtida transaktion) inte behandlas som tjanster med anknytning
till fast egendom. Detta synsatt bekrdftas av hanvisningen i bestdmmelsens
senare del till den transaktion som ska leda till en rattslig férandring av
egendomen (dven om denna i slutandan inte genomfors).

Exempel pd juridiska tjanster som inte omfattas av artikel 31a.2 q: juridisk
radgivning om avtalsvillkor eller tvister om egendom, skatteradgivning om
avskrivning fér en viss egendom, juridisk radgivning om beskattning av
overforingar gallande fastigheter, juridiska tjanster som ror rattigheter i samband
med pantsatta foremdl och hypoteksldn eller tjanster som  galler
insolvensférfaranden.

Det enda undantaget till denna regel &r situationer dir sddana tjanster &ar
kopplade till en dverféring av dganderatten till fast egendom eller till faststallande
eller dverforing av vissa rattigheter i eller sakratter till fast egendom (oavsett om
de behandlas som materiella tillgdngar)>*.

Ska juridiska tjanster som avser uppréttande av ett avtal om
uthyrning eller utarrendering anses ha anknytning till fast egendom?

N&r de juridiska tjénsterna bestar i att upprétta ett avtal (om t.ex. uthyrning eller
utarrendering) och ingdende av detta avtal skulle faststalla eller dverféra vissa
rattigheter i eller sakratter till fast egendom omfattas tjansterna av
artikel 31a.2 q.

Nér en medlemsstat inte anser att ett avtal som ror uthyrning eller utarrendering
av en fast egendom faststdller eller dverfér vissa rattigheter i eller sakratter till
fast egendom ska villkoren i artikel 31a.1 undersbdkas for att se om de juridiska
tjansterna i samband med dessa tva avtalstyper trots detta kan anses ha
anknytning till fast egendom. Eftersom juridiska tjanster i samband med sadana
avtal i regel inriktas pd en fast egendom och syftar till en rattslig férandring av
denna, ska de anses ha en tillrackligt direkt anknytning till fast egendom och
dérmed omfattas av artikel 47 i mervardesskattedirektivet. Det ar endast i
situationer da sadana avtal inte har ndgon som helst koppling till den fasta
egendomen som de juridiska tjansterna i samband med avtalen kan anses inte ha
en tillrackligt direkt anknytning.

Inte minst for att skapa ett enhetligt synsatt bland medlemsstaterna ar det viktigt
att juridiska tjanster med direkt anknytning till denna sorts avtal hanteras
enhetligt i hela EU och beskattas i den medlemsstat dar den fasta egendomen ar
belagen.

54 Se punkt 1.6 ovan om paketerbjudanden.
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Hur ska "réttslig foréndring” forstds i artikel 31a.2 q?

Den rattsliga férdndring som avses i artikel 31a.2 q galler endast de férandringar
som anges i bestdmmelsen, dvs. 6verféring av dganderdtten till fast egendom,
faststallande eller 6verforing av vissa rattigheter i fast egendom (oavsett om de
behandlas som materiella tillgdngar) eller faststallande eller éverféring av vissa
sakratter till fast egendom (oavsett om de behandlas som materiella tillgangar).
Andra sorters rattsliga forandringar omfattas inte av bestadammelsen.

Giéller artikel 31a.2 q bara juridiska tjdnster som tillhandah§lls av
jurister och notarier?

I artikel 31a.2 q ndmns juridiska tjanster, men bestdammelsen innehdller ingen
forteckning 6ver de yrkesgrupper som ska utféra tjansterna. Darfér kan andra
yrkesgrupper &n jurister och notarier inte uteslutas fran bestdmmelsens
tillampning. Det avgérande &r att den person som tillhandahdller de juridiska
tjansterna ar beskattningsbar och att tjansterna har direkt anknytning till
overforing av dganderdtten till fast egendom, faststédllande eller 6verféring av
vissa rattigheter i fast egendom eller av vissa sakratter till fast egendom (oavsett
om de behandlas som materiella tillgangar).

Vad avses med "vissa réttigheter” i artikel 31a.2 q?

I artikel 31a.2 g ndmns faststdllande eller dverféring av "vissa rattigheter” i fast
egendom. Denna formulering ar avsedd att omfatta de olika begrepp fér
rattigheter i fast egendom som anvands i medlemsstaterna.

I detta avseende maste artikel 31a.2 q ldsas i samband med artikel 15.2°° i
mervardesskattedirektivet.

Artikel 31a.2 q galler endast fér “vissa rattigheter i fast egendom” och "vissa
sakratter till fast egendom” (oavsett om medlemsstaterna har anvant sig av
mojligheten enligt artikel 15.2 i mervardesskattedirektivet att betrakta dessa som
materiella tillgédngar).

"Aktier eller motsvarande som ger innehavaren rattsliga eller faktiska rattigheter
sasom &agare eller innehavare av fast egendom eller del darav” enligt artikel 15.2
c i mervardesskattedirektivet omfattas inte av begreppet "vissa rattigheter” i
artikel 31a.2 q.

I handelse av tvivel, nar en juridisk tjanst varken omfattas av artikel 31a.2 q eller
av artikel 31a.3 h, ska det undersékas om tjansten uppfyller kriterierna frén
definitionen i artikel 31a.1 (se punkt 2.3 ovan).

Ska rddgivningstjanster som krédver nédrvaro pa plats eller som é&r
kopplade till en viss fast egendom anses ha anknytning till fast
egendom enligt artikel 31a.2 q?

Sasom anges ovan, i punkt 2.4.18.1, ska radgivningstjanster i regel inte omfattas
av artikel 31a.2 q. Om en juridisk tjanst krdver nadrvaro pa plats eller inte har
ingen betydelse for tillampningen av artikel 31a.2 q.

55 Denna bestammelse ger medlemsstaterna mojlighet att utvidga konceptet materiella tillgéngar till vissa rattigheter
i fast egendom, till sakrétter som ger innehavaren nyttjanderatt till fast egendom och aktier eller motsvarande som
ger innehavaren réttsliga eller faktiska rattigheter sdsom &gare eller innehavare av fast egendom eller del darav.
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Ska juridiska tjanster som avser finansiering av kop av fast egendom
eller investeringsrddgivning anses ha anknytning till fast egendom?

Varken juridiska tjanster som avser finansiering av kép av fast egendom eller
investeringsrddgivning ska anses ha anknytning till fast egendom. Det beror pa
att dessa tjanster inte ar direkt inriktade pad 6verféring av dganderéatten till fast
egendom eller faststéllande eller éverféring av vissa rattigheter i fast egendom
eller vissa sakratter till fast egendom (oavsett om de behandlas som materiella
tillgangar).

2.4.19. Annonseringstjdnster (artikel 31a.3 c)

Artikel 31a.3 Punkt 1 ska inte omfatta féljande tjanster:

c) Tillhandahdllande av annonsering, dven om det inbegriper anvandning av fast
egendom.

2.4.19.1. Vad menas med "tillhandahdllande av annonsering” i artikel 31a.3 c?

268. Annonseringstjanster kan tillhandahdllas p& manga olika sitt och pa olika sorters

269.

270.

271.

2.4.19.2.

272.

273.

fysiska underlag. Fast egendom &r ett av de tankbara underlagen fér denna sorts
tjanst. I denna situation uppkommer frdgan om anvandning av fast egendom
(sdsom vaggar eller affischtavior) som fysiskt underlag fér annonsering &r
tillrackligt for att tjansten ska anses ha anknytning till fast egendom.

Enligt artikel 31a.3 c ska annonsering inte anses som en tjanst med anknytning
till fast egendom, aven om det inbegriper anvandning av fast egendom.

Anledningen till detta &r att den fasta egendomen i situationen ovan (dvs. vaggen
eller affischtavlan) endast ar ett fysiskt underlag for tjansten och inte tjédnstens
foremal. Tjansten galler i stillet annonsering av en produkt. Darfér finns ingen
tillrackligt direkt anknytning mellan annonseringen och den fasta egendomen fér
att artikel 47 i mervardesskattedirektivet ska gaélla, oavsett vilken sorts produkt
som annonseras (aven nar det som annonseras ar ett hus eller en lagenhet som
ar till salu).

Tillhandahdllande av annonsering ska naturligtvis inte férvaxlas med en
uthyrningstjanst dar en fastighetsagare hyr ut en fast egendom till en reklambyr3,
som i sin tur anvander egendomen for annonseringsverksamhet. I denna situation
ar det frdga om tva olika tjanster. Den forsta tjansten bestdr i att hyra ut den
fasta egendomen, vilket ar en tjanst med anknytning till fast egendom. Den andra
tjansten galler en efterféljande annonseringstjanst som tillhandahalls av
reklambyran till sina kunder. Detta &r inte en tjdnst med anknytning till fast
egendom.

Giller artikel 31a.3 c ocks3 fall ddr annonseringen medfér en fysisk
fordndring av den fasta egendomen, till exempel att delar av en
byggnad mélas?

Ordalydelsen i artikel 31a.3 c skiljer inte mellan olika former och tekniker fér
annonsering. Eftersom den huvudsakliga frdga som ska besvaras &r om den fasta
egendomen &r foremalet for tjdnsten eller inte, och svaret pd denna fraga &r
detsamma oavsett vilken annonseringsmetod som anvands, ska artikel 31a.3 c
galla dven nar tjdnsten inbegriper att mala en del av en byggnad.

Sasom anges i punkt 271 ovan, krdvs emellertid en separat bedémning i varje
situation. Om en reklambyrd till exempel tillhandahdller annonsering som
inbegriper att mdla en vdgg anses denna tjanst inte ha anknytning till fast
egendom, och den mervardesskatt som reklambyrén tar ut av sin kund ska
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faststéllas enligt relevanta allmanna regler. Om reklambyran i sin tur uppréttar ett
separat avtal med en underleverantér om malning av vaggen fér reklambyrans
rakning, ar den tjanst som malaren utfér for reklambyrdn en tjanst med
anknytning till fast egendom. Darfér maste malaren ta ut mervérdesskatt enligt
reglerna i den jurisdiktion dar den fasta egendomen ar beldagen.

2.4.20. Tillhandahdllande av en monterplats tillsammans med andra
tillhorande tjanster (artikel 31a.3 e)

Artikel 31a.3 Punkt 1 ska inte omfatta féljande tjanster:

E) Tillhandahdllande av en monterplats vid en mé&ssa eller utstillning
tillsammans med andra tillhorande tjanster for att utstdllaren ska kunna visa upp
foremadl, sasom utformning av montern, transport och lagring av féremalen,
tillhandahallande av maskiner, kabelldggning, férsikring och annonsering.

2.4.20.1. Vad omfattar artikel 31a.3 e?

274. Artikel 31a.3 e galler situationer dar en monterplats vid en massa eller utstéllning
tillhandahalls tillsammans med andra tillhérande tjénster. Ingen av dessa tjanster
ska anses ha anknytning till fast egendom.

275. Aven om en monterplats tillhandahalls tillsammans med bara en tillhérande
tjanst, och tjansterna tillhandahdlls som ett paket, &r det tillrackligt for att de ska
omfattas av artikel 31a.3 e och darmed inte behandlas som tjanster med
anknytning till fast egendom. Detta synsdtt ér nédvandigt for att man ska kunna
garantera en harmoniserad tilldampning av bestdmmelsen i hela EU, i syfte att
undvika dubbelbeskattning eller utebliven beskattning.

276. Tre viktiga kumulativa kriterier maste uppfyllas for att tjdnsten inte ska anses ha
anknytning till fast egendom enligt artikel 31a.3 e. Dessa ar

i) tillhandah3llande av en monterplats,
i) tillhandahallande av en eller fler tillhérande tjanster, och

iii) att de tillhérande tjansterna maste goéra det mojligt for utstdllaren att visa
upp féremal och géra reklam for sina tjénster eller produkter.

2.4.20.2. Hur ska "tillhandahdllande av en monterplats” definieras enligt
artikel 31a.3 e?

277. 'Tillhandah3llande av en monterplats” bestar i att tillfalligt ge en utstallare tillgdng
till en avgransad yta och/eller flyttbar konstruktion (t.ex. ett bas, ett stand eller
en disk) sd att denne kan delta i en méssa eller utstélining. Enligt artikel 31a.3 e
anses tjansten inte ha anknytning till fast egendom nar monterplatsen
tillhandahdlls “tillsammans med andra tillhérande tjanster”, dvs. att
tillhandahallaren inte bara hyr ut en tom yta utan erbjuder ett paket av tjanster
som utstadllaren behéver for att tillfalligt kunna goéra reklam for sin produkt eller
verksamhet.

278. Vid tillampningen av artikel 31a.3 e maste en skillnad darfor géras mellan att
enbart hyra ut fast egendom (vilket faller under artikel 31a.2 h och anses ha
anknytning till fast egendom) och att tillhandahdlla en monterplats tillsammans
med andra tillhérande tjénster for att utstéllaren ska kunna visa upp féremal
(vilket omfattas av artikel 31a.3 e och ar en tjanst utan anknytning till fast
egendom).
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N&r man skiljer mellan dessa tva situationer maste man ta hansyn till alla faktiska
omstandigheter, inbegripet de tjdnster som underférstatt ingar i avtalet, sdsom
tillhandahdllande av el, internet, varme, luftkonditionering osv.

Enligt artikel 31a.3 e ska andra tillhérande tjanster som tillhandahdlls tillsammans
med monterplatsen gora det méjligt for utstdllaren att visa upp féremal. D&r
namns tjanster sasom utformning av montern, transport och lagring av
féremalen, tillhandahdllande av maskiner, kabelldggning, forsdkring och
annonsering. Denna forteckning dr inte uttdbmmande utan ska bara ses som
exempel. Andra sorters tjanster kan ocksd omfattas av hanvisningen i
artikel 31a.3 e till tillhérande tjanster, pa villkor att de goér det mojligt for
utstéllaren att visa upp féremal.

Tjanster ska klassificeras som andra tillhérande tjanster tillsammans med
tillhandahallandet av en monterplats enligt artikel 31a.3 e oavsett om de
tillhandahdlls inom ramen fér ett enda avtal (tillsammans med monterplatsen)
eller inom ramen for separata avtal som sluts med samma tillhandahallare.
Tillampningen av bestdammelserna om platsen fér tillhandahallande ska inte
undergrévas av en andring i avtalet for att kringgd beskattning i en viss
jurisdiktion.

Tillhandahdllande av utrustning for att utfora arbete pa fast
egendom (artikel 31b)

Artikel 31b

Om utrustning stills till en kunds forfogande for att arbete ska utféras pa fast egendom,
ska transaktionen endast betraktas som tillhandahdllande av tjdanster med
anknytning till fast egendom, om tillhandahallaren tar pd sig ansvaret for arbetets
utférande.

En tillhandahdllare som tillhandahdller kunden utrustning samt tillrdcklig personal for dess
hantering for att arbete ska utféras ska presumeras ha tagit pd sig ansvaret for
arbetets utférande. Presumtionen att tillhandahallaren bar ansvaret for arbetets utférande
kan motbevisas genom relevanta sakférhdllanden eller rattsliga skal.

282.

283.

284.

I artikel 31b féreskrivs att uthyrning av utrustning till en kund, med eller utan
atféljande personal, i syfte att arbete ska utféras pa en fast egendom bara ska
betraktas som en tjdnst med anknytning till fast egendom om tillhandahdllaren tar
pd sig ansvaret for arbetets utférande. N&r utrustningen stalls till kundens
forfogande tillsammans med tillracklig personal foér dess hantering antas
tillhandahallaren ha tagit pa sig det ansvaret. I sa fall ska tjinsten beskattas i det
land dar den fasta egendomen ar belagen.

Ett typexempel pd en situation ddr denna bestdmmelse kan gélla &r anvéndning
av byggnadsstallningar for uppférande, reparation eller rengéring av en byggnad.
Om byggnadsstallningarna endast stélls till en kunds férfogande eller hyrs ut till
en kund raknas detta inte som en tjanst med anknytning till fast egendom. Om
tilhandahdllaren av byggnadsstallningen tar pa sig ansvaret foér arbetets
utférande (t.ex. uppfdrande, reparation eller rengdring av byggnaden), sarskilt
genom att ocksa ha tillhandahdllit tillracklig personal fér utférandet, anses
tjansten ha anknytning till fast egendom.

Presumtionen att tillhandahallaren av utrustning enligt artikel 31b bar ansvaret
for arbetets utforande kan emellertid alltid motbevisas genom relevanta
sakférhallanden eller rattsliga skéal. Avtalet innehaller i allménhet viktiga
indikationer om vilken person som béar ansvaret.
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BILAGA
UTDRAG UR RELEVANT LAGSTIFTNING

RADETS DIREKTIV 2006/112/EG (bestiimmelse som redan tritt i kraft)
Artikel 47 - Tillhandahadllande av tjanster med anknytning till fast egendom

Platsen for tillhandah8llande av tjdnster med anknytning till fast egendom, dé&ribland
experttjdnster och fastighetsméklartjénster, tillhandah8llande av logi inom hotellbranschen
eller branscher med liknande funktion, s8som semesterbyar eller omrdden som
iordningstéllts fér anvdndning som campingplatser, beviljande av rétten att anvédnda fast
egendom samt tjdnster for férberedelse och samordning av byggnadsarbeten, s8§som tjénster
som tillhandah8lls av arkitekter och inspektionsféretag, ska vara den plats dér den fasta
egendomen &r beldgen.

RADETS GENOMFORANDEFORORDNING (EU) nr 1042/2013 (bestimmelser som ska
borja tillampas den 1 januari 2017)
om dndring av genomforandeforordning (EU) nr 282/2011 vad galler platsen for
tillhandahallande av tjdnster

Artikel 13b
Vid tillampningen av direktiv 2006/112/EG ska med fast egendom avses fdljande:
a) Varje bestédmd del av jorden, p§ eller under dess yta, som det &r mdjligt att dga eller

besitta.

b) Varje byggnad eller konstruktion som har fdsts vid eller i marken, ovan eller under
havsniv8n, och som varken kan monteras ned eller flyttas med l&tthet.

c) Varje férem8l som har installerats och ing§r som en integrerad del av en byggnad eller
konstruktion och wutan vilken byggnaden eller konstruktionen &r ofullsténdig,
exempelvis dbrrar, fonster, tak, trappor och hissar.

d) Varje féremé8l, utrustning eller maskin som &r varaktigt installerad i en byggnad eller
konstruktion och som inte kan flyttas utan att byggnaden eller konstruktionen forstérs
eller féréndras.

Artikel 31a

1. Tjdnster med anknytning till fast egendom enligt artikel 47 i direktiv 2006/112/EG ska
endast omfatta de tjanster som har en tillrdckligt direkt anknytning till egendomen. Tjdnster
ska anses ha en tillrdckligt direkt anknytning till fast egendom i féljande fall:

a) Om de hérleds fr8n en fast egendom och egendomen utgér en vésentlig best§ndsdel
for tjignsten samt &r central och absolut nédvéndig fér den tjdnst som tillhandahélls.

b) Om de tillhandah8lls fér eller riktas mot en fast egendom och syftar till att
§stadkomma en réttslig eller fysisk &ndring av den egendomen.

2. Punkt 1 ska sérskilt omfatta foljande tjénster:

a) Utarbetande av planritningar for en byggnad eller delar av en byggnad som avser ett
bestamt markstycke, oavsett om byggnaden uppférs eller inte.

b) Tillhandah8llande av évervakning p8 plats eller sékerhetstjénster.

c) Uppférande av en byggnad p8 mark samt byggnads- och rivningsarbete som utférs p4
en byggnad eller delar av en byggnad.
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Uppférande av best8ende konstruktioner p§ mark samt byggnads- och rivningsarbete
som utférs p8 best8ende konstruktioner, exempelvis rérledningssystem fér gas,
vatten, avlopp och liknande.

Arbete p8 mark, inbegripet jordbrukstjénster s8§som jordbearbetning, s8dd, bevattning
och gédsling.

Besiktning och bedémning av en fast egendoms risk och skick.

Vérdering av fast egendom, inbegripet fall dér s8dana tjdnster krdvs fér
férsdkringsdndamdl, for att faststélla en egendoms vérde som sékerhet for ett 18n eller
for att bedéma risker och skador vid tvister.

Utarrendering eller uthyrning av annan fast egendom &n sdan som omfattas av punkt
3 ¢, inbegripet lagring av varor for vilka en specifik del av egendomen har anvisats fér
kundens exklusiva nyttjande.

Tillhandah8llande av logi inom hotellbranschen eller branscher med liknande funktion,
s8som semesterbyar eller omr8den som iordningstéllts fér anvdndning som
campingplatser, inbegripet rétten till logi p8 en viss plats till féljd av en omvandling av
nyttjanderéatter till tidsdelat boende och liknande.

Faststéllande eller éverféring av andra réttigheter &n de som omfattas av leden h och i
att anvénda en hel eller delar av en fast egendom, inbegripet tillst§nd att anvénda
delar av en egendom, s8som beviljande av fiske- och jaktrétter eller tilltréde till
lounger p8 flygplatser, eller att anvdnda en infrastruktur for vilken avgifter tas ut,
s8som en bro eller tunnel.

Underh8ll, renovering och reparation av en byggnad eller delar av en byggnad,
inbegripet arbete s§som stddning, plattldggning, tapetsering och parkettldggning.

Underh8ll, renovering och reparation av bestdende konstruktioner, exempelvis
rérledningssystem fér gas, vatten, aviopp och liknande.

Installation eller montering av maskiner eller utrustning som efter installation eller
montering anses som fast egendom.

Underh8ll och reparation, inspektion och évervakning av maskiner eller utrustning, om
dessa maskiner eller denna utrustning anses som fast egendom.

Fastighetsférvaltning best8ende av drift —av  kommersiella fastigheter,
industrifastigheter eller bostadsfastigheter som utférs av egendomens &gare eller for
dennes rdkning och som inte &r portféljférvaltning av investeringar i fastigheter enligt
punkt 3 g.

Férmedling vid férsaljning, utarrendering eller uthyrning av fast egendom samt vid
faststéllande eller éverféring av vissa réttigheter i fast egendom eller vissa sakrétter
som géller fast egendom (oavsett om de behandlas som materiella tillg8ngar), utom
s8dan férmedling som omfattas av punkt 3 d.

Juridiska tjdnster som avser O&verféring av d&ganderédtten till fast egendom, vid
faststallande eller dverféring av vissa réttigheter i fast egendom eller vissa sakrétter
till fast egendom (oavsett om de behandlas som materiella tillgdngar), s8som
notariattjanster, eller vid uppridttande av ett avtal om férséljning eller kép av fast
egendom, dven om den underliggande transaktion som ska leda till en réattslig
férdndring av egendomen inte slutfors.

3. Punkt 1 ska inte omfatta féljande tjénster:

a)
b)

c)

Utarbetande av planritningar fér en byggnad eller delar av en byggnad som inte avser
ett bestdmt markstycke.

Lagring av varor i en fast egendom, om ingen specifik del av egendomen har anvisats
for kundens exklusiva utnyttjande.

Tillhandah8llande av annonsering, &dven om det inbegriper anvéndning av fast
egendom.
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Férmedling av tillhandah8llande av logi inom hotellbranschen eller branscher med
liknande funktion, s8som semesterbyar eller omr8den som iordningstéllts fér
anvandning som campingplatser, om fé6rmedlaren agerar i en annan persons namn och
for dennes rékning.

Tillhandah8llande av en monterplats vid en mdssa eller utstéllning tillsammans med
andra tillhérande tjénster fér att utstdllaren ska kunna visa upp féremé8l, s8som
utformning av montern, transport och lagring av féremé8len, tillhandah8llande av
maskiner, kabelldggning, férsdkring och annonsering.

Installation eller montering, underh8ll och reparation, inspektion eller 6vervakning av
maskiner eller utrustning som inte ar eller blir en del av den fasta egendomen.

Portféljférvaltning av investeringar i fastigheter.

Andra juridiska tjdnster dn de som avses i punkt 2 g, med anknytning till avtal,
inbegripet r8dgivning om villkoren i ett avtal om éverféring av fast egendom, eller fér
verkstéllighet av ett s8dant avtal eller for att bevisa att ett s§dant avtal finns, om
tjédnsterna inte specifikt avser en 6verféring av dganderétten till fast egendom.

Artikel 31b

Om utrustning stélls till en kunds férfogande fér att arbete ska utféras p8 fast egendom, ska
transaktionen endast betraktas som tillhandah8llande av tjénster med anknytning till fast
egendom, om tillhandah8llaren tar p8 sig ansvaret fér arbetets utférande.

En tillhandah8llare som tillhandah8ller kunden utrustning samt tillrécklig personal fér dess
hantering fér att arbete ska utféras ska presumeras ha tagit p8 sig ansvaret fér arbetets
utférande. Presumtionen att tillhandah8llaren bé&r ansvaret fér arbetets utférande kan
motbevisas med genom relevanta sakférh8llanden eller réttsliga skél.
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