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Rubrik: Utmatning. Vid bedémningen av om det ar férsvarligt att utmata
en fastighet dar det bor ett barn ska barnets eget intresse av
skydd for sin hemmiljé vdagas mot intresset att kunna utnyttja det
ekonomiska varde som ligger i fastigheten for att tillgodose
borgenaren.
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REFERAT

Kalmar tingsratt

Kronofogdemyndigheten utmatte den 9 juni 2021 fastigheten Hégsby Handsa
15:53 och pantbrev uttaget i fastigheten.

J.V., som agde fastigheten, dverklagade beslutet vid Kalmar tingsratt och
begdrde att utmatningen skulle upphévas. Hon anférde i huvudsak féljande.

Utmatningen borde upphodra eftersom hennes fastighet inte ar vard mer an vad
hon har i skulder. Hon har i dagslaget skulder till upp emot 400 000 kr och
hennes husl@n &r pa 543 700 kr. Det &r en fuktskada i badrummet, en
vattenldcka i taket, en lacka i avstdngningskranen, en trasig toalett, tva fonster
som inte gdr att dppna och tva fonster med sprickor i samt slitage. Hon har
haft sitt hus ute till férsaljning fér tre 8r sen men ingen ville képa det. De har
inte gjort s8 mycket med huset men har planerat pd det. Hon har sex barn och
det &r for deras basta att fa bo kvar i huset. De &r manga som annars ska hitta
ett boende. Det skulle innebara féorédande konsekvenser for hennes barn att
flytta till en lagenhet. Det skulle skapa stress, angest och oro. Tva av hennes
barn &r horselskadade. Tre av barnen utreds hos psykolog. Det gar inte att de
alla ska bo i lagenhet. Hon har m&nga betalningsanmarkningar och efter en
eventuell férsaljning kommer hon ha kvar sitt bolan och skulder hos
kronofogden. Det finns ingen méjlighet for henne att fa boende med de
betalningsanmarkningar hon har. 85 500 kr ar for lite fér att salja hennes hus.
Hon kommer fortfarande ha skulder hos kronofogden. Det ar inte vart att
utmaéta fastigheten fér en sa liten vinst. Hon vill darfér behalla sitt hem.

Kronofogdemyndigheten yttrade sig och anférde bl.a. foljande.

Kronofogden har utrett J.V:s samtliga tillgdngar. Loneutmatning pagdr sedan
den 21 december 2020. Aktuellt utmatningsbelopp uppgar till 8 035 kr per
méanad. Enda &vriga tillgdng som har utmétningsbart varde &r fastigheten.
Totalt skuldsaldo ar idag 418 057 kr.

Aven med beaktande av de omsténdigheter som 1.V. har uppgett om den
olagenhet som en forsaljning av fastigheten innebar for henne och hennes
familj anser Kronofogden att utmatningen av fastigheten samt pantbrevet, med
beaktande av de kostnader som antas uppkomma, ar férsvarlig och att



dtgarden, efter en avvagning mellan parternas intressen, ar proportionerlig och
i enlighet med utméatningsordningen. Kronofogden har da tagit hansyn till att
forsaljning av fastigheten forvéntas ge ett férhallandevis stort éverskott och
medfdra att en stor del av utmatningsfordringarna blir betalda. Kronofogden
har ocksd beaktat att myndigheten inte har funnit ndgon annan utmatningsbar
egendom &n J.V:s 16n, och att I6neutmatning skulle behéva pdgd i manga ar
(drygt fyra ar utan hansyn tagen till [dpande ranta) for att
utmatningsfordringarna ska bli betalda.

I en komplettering upplyste myndigheten att fastighetens varde uppgick till 700
000 kr och att berdknat éverskott vid en eventuell férsdljning uppgick till 85
150 kr.

Tingsratten (tingsfiskalen Lukas Norrsell) avslog 6verklagandet i beslut den 5
juli 2021.

SKAL

Tingsratten gér samma bedémning som Kronofogdemyndigheten. Det som J.V.
framfort vid tingsratten féranleder ingen annan bedémning.

Gota hovratt

J.V. 6verklagade i G6ta hovratt och yrkade att hovratten skulle upphava
utmatningsbesluten. Hon begérde inhibition. Som grund for yrkandet anforde
hon i huvudsak att hon hade sex hemmavarande barn, varav fem minderariga,
och att barnen hade vissa svarigheter. Mot bakgrund av familjesituationen
kunde utmatningen inte anses forsvarlig.

Hovratten (hovréa'ttsr%den Patrik Ornsved och Petra Schénigen, referent, samt
tf. hovrattsassessorn Annika Oskarson) avslog 6verklagandet i beslut den 12
juli 2021. Hovratten ansdg att det inte foreldg skal att meddela inhibition.

HOVRATTENS SKAL FOR BESLUTET

I princip far all gdldenarens egendom tas i ansprak genom utmaétning, sdvida
egendomen inte ar undantagen som s.k. beneficium. Fast egendom kan inte
undantas som beneficium. Att fastigheten utgér galdenédrens bostad har sdledes
ingen betydelse i detta hanseende. (Se bl.a. HD:s avgdranden NJA 2010 s. 397
I och II och NJA 2013 s. 1241).

Utsokningsbalken innehaller dock vissa generella bestdmmelser om den
utmatningsordning som ska fdljas. I utmatningsordningen ligger att annan
tillgédnglig egendom &n bostad i férsta hand bér tas i ansprak for betalning av
stkandens fordran.

Enligt 4 kap. 3 § forsta stycket UB ska utmatning ske endast om det belopp
som kan beraknas flyta in - efter avdrag for kostnader som uppkommer efter
utmaétningen - ger ett 6verskott som gér atgarden férsvarlig. Vid tillimpningen
av bestammelsen ska det gbras en intresseavvagning. Artikel 8 i
Europakonventionen ska beaktas vid bedémningen. Enligt den artikeln har den
enskilde ratt till respekt for sitt hem. Det innebar att det kravs starka skal for
att en bostad ska kunna tas i ansprak. Av betydelse &r d& ocksa det
hénsynstagande till barnets basta som féljer av Férenta Nationernas
barnkonvention, som numera ar svensk lag. (Jfr NJA 2013 s. 1241 och NJA
2018 s.9.)

J.V. har annan egendom &n bostad tillganglig for utmatning, namligen sin 16n.
En férsaljning av fastigheten berdknas medfdra att drygt en tredjedel av de
utmatningsfordringar som besluten om utmatning avser kommer att bli
betalda. En I6neutmatning skulle behdva paga under en langre tid for att
utmatningsfordringarna ska bli betalda.



Aven med beaktande av de omsténdigheter som 1.V. har anfért om den
olagenhet som en forsdljning av fastigheten skulle innebara for henne och
hennes familj, anser hovratten att utmatningarna av fastigheten och pantbrevet
ar forsvarliga samt att atgarderna &r proportionerliga och i enlighet med
utmaétningsordningen. Overklagandet ska darfor avslas.

Hoégsta domstolen

J.V. dverklagade och yrkade att HD skulle hava utmatningen av fastigheten
Hogsby Handsa 15:53 och det pantbrev som var uttaget i fastigheten.

Skatteverket tillstyrkte att hovrattens beslut andrades.

Ovriga motparter som yttrade sig motsatte sig att hovrattens beslut &ndrades
eller 6verlamnade bedémningen at HD.

HD beslutade att ndgon atgard for verkstillighet av Kronofogdemyndighetens
beslut om utmatning av fastigheten Hogsby Handsa 15:53 samt pantbrev
uttaget i fastigheten tills vidare inte fick vidtas.

M3let avgjordes efter féredragning.

Féredraganden, justitiesekreteraren Anna Eberstal, féreslog i betéankande att
HD skulle meddela féljande beslut.

SKAL
Vad malet géller

1. M3let géller utmétning av en fastighet som utgér bostad &t flera underariga
barn. Det aktualiserar betydelsen av barnets bdsta vid den
forsvarlighetsbedémning som ska goéras enligt 4 kap. 3 § forsta stycket UB
respektive den intresseavvagning som ska goéras enligt andra stycket i samma
lagrum.

Bakgrund

2. J.V. ager fastigheten H6gsby Handsa 15:53. Fastigheten utgdr bostad for
henne och hennes sex barn, varav fem &r underdriga. Fér betalning av J.V:s
skulder beslutade Kronofogdemyndigheten i juni 2021 om utmatning av
fastigheten och pantbrev uttaget i denna. Den utmatta egendomen ar varderad
till sammanlagt 752 750 kr och dverskottet vid den uppskattningen uppgar till
85 150 kr. Utmatningen avser skulder om 250 532 kr (juni 2021) och J.V:s
totala skuldsaldo uppgar till knappt 420 000 kr (juni 2021). Hon har sedan
december 2020 Iéneutmatning med 8 035 kr per m&nad.

3. J.V. éverklagade Kronofogdemyndighetens utmatningsbeslut. Hon gjorde i
huvudsak gallande att hon har sex barn, att flera av barnen har speciella behov
samt att det inte &r vart att utmata fastigheten for ett s litet 6verskott. Bada
underinstanserna har avslagit 6verklagandet.

Rattsliga utgdngspunkter

4. I princip far all galdenarens egendom tas i ansprgk genom utmatning om
denna inte ar undantagen enligt beneficiereglerna. Till skillnad mot vad som
géller fér bostadsratter och hyresratter kan fast egendom inte undantas fran
utmatning som beneficium (jfr 5 kap. 1 § UB).

5. Bestémmelser om utmatningsordningen finns i 4 kap. UB. Enligt 3 § forsta
stycket ska en férsvarlighetsbedémning géras. Denna innebar att utmatning av
viss egendom endast far ske om det belopp som kan antas flyta in, efter avdrag



for kostnader som uppkommer efter utmatningen, ger ett dverskott som gér
3tgarden forsvarlig.

6. Om galdenédren har flera olika slag av utméatningsbara tillgadngar kan det leda
till en valsituation. Enligt 4 kap. 3 § andra stycket UB bér da - med vissa
undantag som inte &r aktuella i detta fall - i férsta hand tas i ansprak sadan
egendom som kan anvéandas till fordringens betalning med minsta kostnad,
forlust eller annan oldgenhet for galdendren. Tillampningen av bestammelsen
innebar att det ska gbéras en avvagning mellan borgendrens och gdldendrens
intressen (se SOU 1973:22 s. 218 och prop. 1980/81:8 s. 362).

7. Vid utmatning av en bostadsfastighet ska sarskilt artikel 8 i
Europakonventionen beaktas. Enligt den artikeln har den enskilde en ratt till
respekt for bl.a. sitt hem. Den ratten innebar att hemmet inte bara ska
tillmatas ett ekonomiskt varde utan aven ett sarskilt rattighetsvarde. Det kravs
darfor starka skal for att en bostad ska kunna utmatas. (Se "Den utmatta
bostadsfastigheten"” NJA 2018 s. 9 p. 9 med dar gjorda hanvisningar.)

8. Artiklarna 1-42 i Barnkonventionen galler numera som svensk lag (se lagen,
2018:1197, om Férenta nationernas konvention om barnets rattigheter). Det
maste darfér dven gdras en prévning om utmatningen i det enskilda fallet far
konsekvenser for ett barn pa ett satt som innebéar att utmatningen ar oférenlig
med de rattigheter som tillférsakras barnet enligt Barnkonventionen.

9. I detta fall aktualiseras framst en prévning mot barnets basta i artikel 3.
Artikeln innebar att barnets basta ska beaktas i férsta hand vid alla atgarder
som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala valfards--
institutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ.
Principen om barnets basta ar grundldggande och dvriga artiklar i konventionen
ska tolkas i ljuset av denna princip (se Maria Grahn-Farley, Barnkonventionen:
en kommentar, 2019, s. 15).

10. Artikel 3 i Barnkonventionen krdver att beslutsprocesser som rér barn
innehdller en utvardering av de konsekvenser som blir féljden av ett visst
beslut. Barnets bésta utgér ocksa en tolkningsprincip; om en rattsregel kan
tolkas pa mer &n ett satt ska den tolkning som motsvarar barnets bésta véljas.
Vidare innefattar artikeln en materiell rattighet att f barnets basta utrett,
bedémt och beaktat. (Se Karin Ahman m.fl., Barnkonventionen i praktiken,
Réattsliga utmaningar och mdéjligheter, 2020, s. 76 f.) Att barnets basta ska
beaktas i férsta hand vid alla dtgérder som rér barn innebér emellertid inte att
barnets basta alltid ska vara utslagsgivande (se SOU 2020:63 s. 190). I
utmatningsarenden stdlls barnets basta framst mot borgenédrens intresse av att
fa betalat.

Férsvarlighetsbeddomningen

11. En forsvarlighetsbedémning enligt 4 kap. 3 § forsta stycket UB ska goras
for varje egendomsslag som kan komma ifréga for utmatning. I princip far
utmaétning av viss egendom ske sd snart det férvantade dverskottet tacker mer
an de kostnader som beraknas uppkomma efter utmatningen (se prop.
1993/94:50 s. 294). Detta galler dven i frdga om bostadsfastigheter (se "Den
utmatta bostadsfastigheten" p. 11 med dar gjorda hanvisningar).

12. Vid forsvarlighetsbedémningen bor emellertid dven beaktas den enskildes
ratt till respekt for sitt hem. Ett mindre dverskott behéver darmed inte vara
tillrackligt utan storleken pd det férvantade resultatet maste vara sddan att
utmatningen framstar som férsvarlig i ljuset av géldenérens eller tredje mans
intresse av att inte tvingas fran sitt hem. (Jfr "Den utmaétta
bostadsfastigheten".)

13. Om utmaétningen paverkar ett barn bér hansyn dven tas till barnets bésta
vid forsvarlighetsbedémningen. Det forvantade resultatet av utmatningen



maste i dessa fall vara av sddan storlek att utméatningen framstar som
forsvarlig ocksa i ljuset av berérda barns basta.

Intresseavvagningen

14. I forarbetena till utsokningsbalken framhalls att vid valet mellan olika slag
av egendom bor beaktas inte bara sékandens ratt att fa betalt utan ocksa
intresset av att detta sker utan dréjsmal. Tidsfaktorn &r emellertid inte avsedd
att f& en s3 stor betydelse om s6kandens intresse av en snabb betalning inte &r
sarskilt starkt och nagon sérskild risk inte ar férenad med anstand. I rimlig
utstrackning ska dven beaktas galdenarens intressen, sarskilt att
vardeforstoring inte sker i onédan. (Se SOU 1973:22 s. 218 f. och prop.
1980/81:8 s. 361 f.)

15. Vid intresseavvagningen ska den enskildes ratt till respekt for sitt hem
enligt Europakonventionen samt barnets basta enligt Barnkonventionen beaktas
(se NJA 2013 s. 1241 p. 10).

16. Om inte annat féljer av omstandigheterna bér utmatning i férsta hand ske
av kontanta medel, banktillgodohavanden och andra likvida tillgdngar som kan
lyftas omedelbart och darefter utmatning i galdenarens |6n, fondandelar och
aktier samt 6vrig 16s egendom. Fast egendom bér tas i ansprak forst harefter.
(Se Kronofogdemyndighetens stallningstagande den 8 april 2020 nr 2/20/VER
och "Den utmatta bostadsfastigheten" p. 17.)

17. I valet mellan I6neutmatning och utmatning av bostadsfastighet anses
verkstalligheten i normalfallet kunna stanna vid I6neutmatning om s6kandens
fordring kan antas bli fullt betald inom tolv manader, d&ven om fradgan hur I3ng
tid en I6neutmatning kan pagd maste bedémas i det enskilda fallet (se
Kronofogdemyndighetens stallningstagande den 8 april 2020 nr 2/20/VER och
"Den utmatta bostadsfastigheten"). Vid den bedémningen kan hansyn till
barnets béasta tala for att I6neutmatning boér godtas under langre tid om
bostadsfastigheten utgér ett barns bostad (jfr SOU 2016:81 s. 170 f.).

Férsvarlighetsbedémningen i detta fall

18. Fastigheten utgor J.V:s och hennes barns bostad. Férutom fastigheten finns
J.V:s I6n tillganglig for utmatning. En utmatning av fastigheten innebar
ofrfinkomligen en stor olagenhet fér hela familjen, sarskilt fér barnen.
Utgdngspunkten for aktuell bedémning maste vara att principen om barnets
basta talar mot utmatning.

19. En forsaljning av fastigheten - enligt den gjorda varderingen - férvantas ge
ett dverskott om cirka 85 000 kr.

20. Det férvantade 6verskottet kan inte anses vara av en sadan storlek att en
utmatning av egendomen framstar som forsvarlig i ljuset av J.V:s och barnens
intresse av att fa ha kvar sitt hem. Utmétningen av J.V:s fastighet och pantbrev
i denna ska darfor havas.

HD:S AVGORANDE

Med andring av hovrattens beslut haver HD utmatningen av fastigheten Hogsby
Handsa 15:53 och pantbrev uttaget i fastigheten.

HD (justitierdden Gudmund Toijer, Ann-Christine Lindeblad, Dag Mattsson,
referent, Eric M. Runesson och Stefan Reimer) meddelade den 15 december
2021 féljande beslut.

SKAL

Bakgrund



1. 1.V. ager en fastighet i Handsa utanfér Kalmar. Fastigheten utgér bostad for
henne och hennes barn. Fér betalning av J.V:s skulder beslutade
Kronofogdemyndigheten om utmatning av fastigheten och ett pantbrev som ar
uttaget i den. Tingsratten och hovratten har inte andrat beslutet.

2. J.V. har framhallit att det inte kan anses forsvarligt att utméata fastigheten.
Hon har hanvisat till att hon har sex barn som bor dar, att flera av dem har
speciella behov och att det inte ar vart att utmata fastigheten for det
begransade dverskott som en forsaljning berdknas ge.

Rattslig utgdngspunkt

3. I princip far all géldenarens egendom tas i ansprak genom utmaétning om den
inte dr undantagen enligt beneficiereglerna. Till skillnad mot vad som galler for
bostadsratt och hyresratt kan en fastighet inte undantas fr@n utmatning som
beneficium.

4. Det forhallandet att det ror sig om en bostadsfastighet kan &nd& fa betydelse
nar det avgdérs om egendomen ska utmatas. Som allman regel galler enligt 4
kap. 3 § forsta stycket UB ett krav pa att en utmétning ska vara férsvarlig.
Utmaétning far ske endast om det belopp som kan antas flyta in, efter avdrag
for kostnader som uppkommer efter utmatningen, ger ett 6verskott som goér
atgarden forsvarlig. Vidare ska enligt paragrafens andra stycke - med vissa
undantag som inte &r aktuella har - i férsta hand tas i ansprék sadan egendom
som kan anvandas till fordringens betalning med minsta kostnad, forlust eller
annan oldgenhet for galdendren. Nar det finns utmatningsbar egendom av olika
slag bor fast egendom som regel valjas sist, sarskilt om denna utgor bostad.

Frdgan i malet

5. Malet vécker framst frdgan om forsvarlighetsbedémningen i 4 kap. 3 § forsta
stycket UB vid utmatning av en bostadsfastighet och bestammelsens
férhallande till Barnkonventionen.

Férsvarlighetsbeddmningen vid utmatning av bostadsfastighet

6. Bestémmelsen i 4 kap. 3 § forsta stycket UB, om att utmatningen ska vara
forsvarlig, ar forhallandevis flexibel. Avsikten &r att gora det mdjligt att ta
hansyn till omsténdigheterna i det enskilda fallet, t.ex. skuldbilden,
utmatningens karaktar och alternativa handlingsvagar, liksom det ingrepp som
utmatningen skulle innebara ur galdenarens synvinkel (jfr prop. 1993/94:50 s.
294 f.). Enligt bestammelsen far utmatning dock som princip ske sa snart det
forvantade 6verskottet tacker mer an de kostnader som beraknas uppkomma
efter utmatningen.

7. Detta géller i och for sig dven i frdga om en bostadsfastighet (jfr NJA 2010 s.
397 I och II). Om bestammelsen tillampades som ett generellt undantag for
bostadsfastigheter, skulle det i realiteten innebé&ra att egendom undantogs fran
utmaétning i vidare man &n som foljer av det beneficium som har bestamts i
lagen.

8. Samtidigt utgadr lagstiftningen fran synséttet att det krévs starka skal for att
en bostad ska kunna utmatas (jfr ocksa artikel 8 i Europakonventionen). Det
har betydelse nar det ska bestémmas i vilken ordning galdenarens egendom
ska tas i ansprak (se NJA 2013 s. 1241) men ocksa nar det ska bedémas om en
utmatning ar forsvarlig enligt 4 kap. 3 § forsta stycket. Ett mindre dverskott
behdver darfor inte alltid vara tillrackligt for att en utmatning av en
bostadsfastighet ska anses forsvarlig. Storleken p& det férvantade resultatet
maste vara sddan att utmatningen framstdr som férsvarlig i ljuset av
galdenérens eller tredje mans intresse av att inte tvingas fran sitt hem (jfr
"Den utmatta bostadsfastigheten" NJA 2018 s. 9 p. 11).



Férsvarlighetsbeddmningen och Barnkonventionen

9. Barnkonventionen ar numera en del av svensk ratt. En tanke med
inkorporeringen av artiklarna 1-42 som lag ar att tydliggéra att konventionens
rattigheter ska beaktas vid avvagningar och bedémningar som berér barn; det
galler ocksd i frdga om befintlig lagstiftning (se prop. 2017/18:186 s. 74 och
86).

10. Inom ramen for den férsvarlighetsbedémning som ska goras enligt 4 kap. 3
§ UB ska det foljaktligen prévas om den aktuella utmatningen skulle vara
oforenlig med de rattigheter som tillférsdkras ett barn enligt Barnkonventionen.
Enligt artikel 3.1 i konventionen ska i forsta hand barnets basta beaktas vid
3tgarder som rér barn. En i sammanhanget viktig del av saken &r barnets
méjlighet att f8 véxa upp i en trygg och stabil hemmiljo, ett grundldggande
behov som kommer till uttryck i flera artiklar i konventionen.

11. Ett barns behov av att kdnna trygghet i sin tillvaro f&r darmed anses vara
ett rattsligt skyddat intresse som ska sarskilt beaktas vid bedémningen av om
det ar forsvarligt att utméata en bostadsfastighet. Ocksa tidigare har hansyn
tagits till tredje man vid tillampningen av 4 kap. 3 §, vid sidan av gdldenarens
intresse av att inte tvingas fran hemmet. Men Barnkonventionen har
konkretiserat och aven i viss grad forstarkt betydelsen av ett barns egna
intressen vid forsvarlighetsbeddmningen. Barnets basta ska alltid utredas,
beaktas och bedémas.

12. En réattslig prévning enligt 4 kap. 3 § kan leda till att barnets intressen dnda
maste vika. Det forhallandet att sarskild hansyn ska tas till det berérda barnets
behov av trygghet medfor inte att detta alltid blir avgdrande vid
forsvarlighetsbedémningen. Av artikel 3.1 i Barnkonventionen foljer att barnets
bdsta ska balanseras gentemot andra intressen och rattigheter. I den
utsokningsrattsliga lagstiftningen ligger allméant sett att avsevard hansyn ska
tas till borgenérens intresse av att verkstéllighet kommer till stand. Hur starkt
detta borgenérsintresse ska bedémas vara i det enskilda fallet beror framst pa
det forvantade dverskottet vid en férsaljning men dven pa sddana
omstandigheter som andra tillgangliga alternativ fér verkstéllighet,
utmatningsfordringens storlek och betydelsen av utmatningen i 6vrigt fér
borgenaren.

13. Vid beddmningen av om det enligt 4 kap. 3 § ar férsvarligt att utmata en
fastighet dar ett barn bor ska alltsa barnets eget intresse av skydd for sin
hemmiljé védgas mot intresset av att kunna utnyttja det ekonomiska varde som
ligger i fastigheten for att tillgodose borgenaren. Vid sidan av barnets intressen
ska hansyn pa vanligt satt tas ocksa till gdldenarens intresse av att
bostadsfastigheten inte utmats.

14. Denna intresseavvagning ska inte goras schablonmassigt, utan tyngden i de
motstaende intressena far uppskattas fran fall till fall utifr@n hur situationen ser
ut ndr en utmatning aktualiseras. Det ar en uppgift for Kronofogdemyndigheten
att uppmarksamma och narmare utreda hur ingripande en utmatning skulle bli
och vilka negativa konsekvenser den skulle fa for ett barn.

Bedémningen i detta fall

15. I huset bor J.V:s sex barn, varav fem var under arton ar vid utmatningen.
En del av dem har nedsatt funktionsférmaga och sarskilda behov. Familjen har
av allt att déma bott dér sedan ganska lang tid, och barnen har sina kamrater
och gar i skola i narheten. J.V. har utférligt beskrivit de stora svarigheter som
finns for dem att hitta en annan rimlig bostad for familjen, med en hyra som
hon klarar av. Utredningen visar att alla barnen skulle drabbas i hég grad
negativt om de nu slits upp fran sin invanda hemmiljé. En tvangsvis forsaljning
av fastigheten skulle vara ett klart avsteg fran vad som ar bast fér dem. Vid
forsvarlighetsbedémningen ska detta forhallande vaga tungt.



16. Den aktuella utmatningen avser skulder om sammanlagt drygt 250 000 kr
till nio olika borgenarer, Skatteverket och huvudsakligen finansbolag.
Fastigheten, dar huset i en del avseenden &r i daligt skick, ar vérderad till
omkring 700 000 kr. Sedan betalning har gjorts till formansberéattigad
borgenar, skulle dverskottet till utmatningsborgenarerna bli lite mer an 85 000
kr tillhopa.

17. Det enda alternativ som finns till utmatning av fastigheten ar utmatning i
J.V:s I6n. For narvarande har hon I6neutmatning med ungefar 8 000 kr i
manaden. Om fastigheten inte utmaéts och séljs, kommer l6neutmétningen att
behdva pdgad under I8ng tid, mer &n fyra ar, for att utméatningsfordringarna ska
bli betalda.

18. En forséljning av fastigheten skulle alltsd samtidigt ge ett 6verskott pa inte
mer &n drygt 85 000 kr till de nio borgenarerna. N&r barns basta paverkas bor
det normalt kunna kravas ett stérre dverskott &n annars for att atgérden ska
anses férsvarlig. Overskottet skulle dessutom récka till betalning av bara
mindre &n halften av de, i fraga om flera av borgenarerna, anda tamligen
begransade fordringarna. Hansyn bor ocksd i ndgon man kunna tas till att det
rér sig om borgendrer som - beroende pa féreliggande motintresse - kan ha att
acceptera en viss véntan pa betalning.

19. Vid en avvagning mellan barnens intresse av att inte behéva lamna sin
hemmiljé och borgendrernas intresse av att nu utnyttja fastighetens
ekonomiska varde, kan en utmatning av fastigheten inte anses forsvarlig.
20. Utmatningen av fastigheten och pantbrevet ska dérmed havas.

HD:S AVGORANDE

HD andrar hovréattens beslut och hdaver utmatningen av fastigheten Hogsby
Handsa 15:53 och det pantbrev som &r uttaget i fastigheten.

Sokord: Utmatning; Barn; Barnkonventionen; Bostadsfastighet




