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Skatteverkets foreskrifter SKVFS 2015:8
om forberedelsearbetet infor 2017 ars allmanna Fastighetstaxering
fastighetstaxering av lantbruksenheter; Utkom frén trycket

den 25 september 2015

beslutade den 21 september 2015.

Skatteverket foreskriver med stod av 3 kap. 3 § och 6 kap. 1 8§
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) samt 19 kap. 1 8 fastig-
hetstaxeringslagen (1979:1152) féljande.

Definitioner

18 I denna foreskrift avses med

riktvardekarta: en karta (kartbild) pa vilken granserna mellan
vardeomraden for en eller flera typer av varderingsenheter har angetts
samt de riktvérdeangivelser och de forutsattningar som enligt till-
horande forteckning ska gélla inom respektive vardeomrade,

riktvardekarta LS: riktvardekarta for smahus och tomtmark till
smahus ingdende i lantbruksenhet,

riktvardekarta J: riktvardekarta for ekonomibyggnad, dkermark och
betesmark,

riktvardekarta SK: riktvardekarta for produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och skogligt impediment,

normhus: ett sddant smahus som anges i 8 kap. 2 § fastighets-
taxeringslagen (1979:1152),

normaltomt: en sadan tomt som anges i 1 kap. 3 § fastighets-
taxeringsférordningen (1993:1199), och

vardeniva: sddan uppgift som enligt 7 kap. 3 § fastighetstaxerings-
lagen erfordras inom varje viardeomrade for att bestamma riktvarde.

Ovriga begrepp som anvénds i denna foreskrift har samma innebord
som i fastighetstaxeringslagen.

Vardeomrade

2§ For en vardefaktor inom ett vardeomrade ska det anges pa rikt-
vardekartan om det forutsatts nagot annat &n genomsnittliga for-
hallanden.

38§ | ett vardeomrade far det inte ingd delomraden med sa skilda
vardenivaer att olika riktvardeangivelser kan anges for delomradena.
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Riktvardekartor

48 Riktvardekarta for smahus och tomtmark till smahus vid allmén
fastighetstaxering 2015 ska ligga till grund for indelningen i vérde-
omraden.

58 Av riktvardekarta LS ska framga Skatteverkets beslut avseende

— indelningen i vardeomraden fér smahus och tomtmark till
smahus,

— riktvérdeangivelse och de forutsattningar som galler for berak-
ning av riktvarden for smahus, och

— riktvardeangivelse och de forutsattningar som galler for be-
rakning av riktvarden for tomtmark.

Ett vardeomrade for smahus och tomtmark till smahus far inte om-
fatta mer an en kommun. Ett vardeomrade for smahus far endast
omfatta ett vardeomrade for tomtmark.

68 FOr smahus som ingdr i en lantbruksenhet ska riktvardeangivelse
anges for varje vardeomrade och avse en varderingsenhet bestaende av
ett normhus. Riktvardeangivelse for smahus ska innefatta uppgifter om
dels vilken vardeniva (S-nivafaktor) och dels vilken tabell for &lders-
inverkan (SO-tabell L) som ska galla inom varje vardeomrade for de
tre klasserna (friliggande hus, kedjehus m.m. och radhus) av
vardefaktorn byggnadskategori.

78§ For tomtmark ingdende i lantbruksenhet ska riktvardeangivelse
anges for varje vardeomrade for tomtmark och avse en normaltomt.

For de tre klasserna av vardefaktorn typ av bebyggelse — tomtmark
for friliggande hus, for kedjehus m.m. och fér radhus — ska
riktvardeangivelse for tomtmark inom ett vardeomrade innehalla
uppgift om de genomsnittliga egenskaperna, dvs.

— normaltomtens storlek i kvadratmeter,

— normaltomtens vérde i kronor,

— korrektionsbelopp i kronor per kvadratmeter vid avvikelse fran
normaltomtens storlek,

— belédgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2,

— VA-Klass for normaltomten, och

— korrektionsbelopp i kronor per klass vid avvikelse fran normal-
tomtens VVA-klass. Beloppet ska anges i hela 2 000-tal kronor.

Om  végledande ortspriser saknas ska  normaltomtens
riktvardeangivelse anges med ledning av tomtvérdetabell enligt 1 kap.
35 b 8 fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199).

88 Av riktvardekarta J och tillhérande forteckning ska framga
Skatteverkets beslut avseende

— indelningen i vardeomréden,

— vilken viérdenivd (E-nivafaktor) som galler inom varje varde-
omréade for ekonomibyggnader och vilken E-tabell som ska tillampas,
och



— vilken vérdeniva (J-nivafaktor) som galler inom varje varde-
omrade for akermark och betesmark.
Riktvardekarta J ska uppréttas for varje lan.

98 Avriktvardekarta SK ska framgé Skatteverkets beslut avseende

— indelningen i vardeomraden, och

— vilken vardeniva (SK-nivafaktor) som galler inom varje varde-
omrade for produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och skogligt
impediment.

Riktvardekarta SK ska upprattas for varje lan.

Underlag for riktvardeangivelser

10 § Forslag till riktvardeangivelser respektive forslag till vilka for-
utséttningar som ska galla for riktvardekartorna LS, J och SK ska
upprattas med utgangspunkt fran kopeskillingar for representativa
overlatelser under aren 2013-2015. Dessa oOverlatelser ska avse hela
eller delar av lantbruksenheter som enligt bestdammelserna i 1 A kap.
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) har granskats och god-
kénts och dérefter tagits in i Skatteverkets ortsprisregister.

11§ Om marknadsvardenivan avseende de representativa Gverlat-
elserna av lantbruksenheter som skett under aren 2013-2015 har
forandrats under denna period ska en prisutvecklingsfaktor be-
stammas. Prisutvecklingsfaktorn ska bestdmmas sa att kopeskilling-
arna motsvarar 2015 ars marknadsvardesniva.

Prisutvecklingsfaktorerna ska differentieras om prisutvecklingen
har varit vasentligt olika for skilda regioner eller for olika slags
egendom.

For viktning av Gverlatelser gjorda under aren 2013-2015 ska vid
berakning av 2015 &rs marknadsvardesniva, foljande koefficienter
anvéndas:

— for 2013: 0,6
— for2014: 0,8
— for 2015: 1,0.

12 § For riktvérdekarta SK ska forslag till riktvardeangivelser i
huvudsak grunda sig pa odverlatelser for medelstora lantbruksenheter
dar kopeskillingen till huvudsaklig del, 75 procent eller mer, kan antas
ha avsett produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och skogligt
impediment (skogsdominerade).

For viktning av Gverlatelser av enbart produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och skogligt impediment ska féljande koefficienter
anvdndas om den produktiva skogsmarken utan avverknings-
restriktioner &r:

— under 4 hektar: 0,5

— 4-9 hektar: 1,0
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— 10 hektar och storre: 1,5.

For ovriga skogsdominerade Gverlatelser ska foljande koefficienter
anvdndas om den produktiva skogsmarken utan avverknings-
restriktioner &r:

— under 10 hektar: 0,5

— 10 hektar och storre: 1,0.

13 8 For riktvdrdekarta J ska forslag till riktvardeangivelser i
huvudsak grunda sig pa Gverlatelser for medelstora lantbruksenheter
dar kopeskillingen till évervdgande del, mer &n 50 procent, kan antas
ha avsett  a&kermark, betesmark  och  ekonomibyggnad
(jordbruksdominerade).

For viktning av Overlatelser av enbart aker- och betesmark ska
féljande koefficienter anvandas:

— under 4 hektar: 0,5

— 4-9 hektar: 1,0

— 10 hektar och storre: 1,5.

For jordbruksdominerade verlatelser om 10 hektar och stérre och
dér kopeskillingen till huvudsaklig del, 75 procent eller mer, kan antas
ha avsett akermark och betesmark ska koefficienten 1,0 anvandas.

For jordbruksdominerade overlatelser om 10 hektar och storre och
dar kopeskillingen till huvudsaklig del inte kan antas ha avsett
akermark och betesmark samt for 6vriga jordbruksdominerade over-
Iatelser under 10 hektar ska koefficienten 0,5 anvéandas.

14 § For de Gverlatelser som inte &r skogsdominerade eller jordbruks-
dominerade ska koefficienten 1,0 anvéandas.

15 § Varje overlatelse viktas genom en sammanvagning av tva ko-
efficienter. Den ena beroende av Gverlatelsedr och den andra som &r
beroende av typ och storlek pd sitt som anges i 11-14 8§8.
Sammanvagningen utgors av produkten av de tva koefficienterna och
overlatelserna far totalt nio olika vikter.

Provvardering

16 8 Under forberedelsearbetet ska provvardering ske for att
kontrollera vilken taxeringsvardesnivd som kommer att uppnas vid
tillampning av foreslagna indelningar i vardeomraden och riktvarde-
angivelser. De forutsattningar som anges pa riktvardekartorna LS, J
och SK for respektive byggnadstyp och dgoslag ska leda fram till
taxeringsvarden som motsvarar 75 procent av marknadsvardesnivan
for respektive grupp av lantbruksenheter. Provvérderingen ska goras
med utgéngspunkt fran de forslag till riktvardekartor som Lantméteriet
ska lamna till Skatteverket enligt 27 och 28 §8.

De representativa dverlatelserna enligt 18 § ska ligga till grund for
provvéarderingen. En analys av de tillampade prisutvecklings-
faktorerna ska goras och taxeringsvdrdesnivder och spridning ska
anges for &ren 2013, 2014 och 2015.



Provvirdering ska ske for varje vardeomrade och omfatta samtliga
provvarderingsobjekt. D3 ett antal vardeomraden tillsammans ska
bilda ett provvirderingsomrade ska detta framgad av en bilagd
beskrivning till riktvardekartan. Varje provvarderingsomrade ska ha
ett sarskilt nummer.

Kontrollvardering

17 § Kontrollvardering ska avse éverlatelser av lantbruksenheter eller
delar darav som overltits genom kop eller frivilliga fastighets-
regleringar och ska avse ett eller flera vardeomraden. Kontroll-
varderingen ska ske utifran nedanstdende indelning i grupper. For
grupperna a—c ska kontrollvarderingen goras pa lansniva.

a. Kontrollvardering ska goras for grupper av vardeomraden for
produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner, produktiv skogs-
mark med avverkningsrestriktioner och skogligt impediment. Kontroll-
varderingen ska avse samtliga Overlatelser dar kopeskillingen till
huvudsaklig del kan antas ha avsett produktiv skogsmark utan avverk-
ningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner
och skogligt impediment. Sarredovisning ska ske for overlatelser
avseende skogsarealklasser enligt foljande:

— upp till 29 hektar
— 30-49 hektar
— 50-200 hektar
— 0Over 200 hektar.

b. Kontrollvardering ska goras for grupper av vardeomraden for
akermark och betesmark och ska avse samtliga overlatelser dar
kopeskillingen till évervidgande del kan antas ha avsett ekonomi-
byggnad, akermark och betesmark. Sarredovisning ska ske for overlat-
elser avseende &kerarealklasser enligt foljande:

— upp till 9 hektar
— 10-29 hektar
— 30-100 hektar
— Over 100 hektar.

c. Kontrollvéardering ska goras for grupper av vardeomraden for
smahus pa lantbruk och tomtmark till smahus pa lantbruk och ska avse
samtliga Gverlatelser dar kopeskillingen till Gvervagande del kan antas
ha avsett sméahus pa lantbruk och tomtmark till smahus pa lantbruk.
Sarredovisning ska ske for overlatelser avseende vardeklasser med
redovisning av taxeringsvérde enligt féljande:

— upp till 200 000 kronor

— 201 000-400 000 kronor

— 401 000-800 000 kronor

— 801 000-1 200 000 kronor
— 1201 000-2 000 000 kronor
— Gver 2 000 000 kronor.

d. Kontrollvardering ska avse samtliga Gverlatelser for respektive
lan och respektive kommun. Sarredovisning ska ske for overlatelser
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avseende dels skogsdominerade taxeringsenheter, dels jordbruks-
dominerade taxeringsenheter, dels bostadsdominerade taxerings-
enheter och dels dvriga.

18 § Forteckningar Over de provvérderingsobjekt (representativa
Gverlatelser) som legat till grund for prov- och kontrollvarderingen ska
bifogas redovisningen av kontrollvarderingen. Forteckningarna ska
upprattas per kommun och innehalla

— fastighetsbeteckning,

— Overlatelsedatum,

— kopeskilling, jamkad  kopeskilling, prisutvecklingsfaktor,
korrigerad kdpeskilling och koefficient for viktning av kdpet,

— klassindelningsdata for véarderingsenheterna,

— Vérden for varderingsenheterna, delvarden och taxeringsvérden

enligt foreslagna riktvardeangivelser, och

— taxeringsvardet dividerat med korrigerad kopeskilling (T/K).

For varje vardeomrade eller grupp av vardeomraden ska dessutom
genomsnittligt T/K redovisas.

19 § Forteckning Gver gallrade Overlatelser ska upprattas per
kommun. Grunderna for bortgallring ska anges i varje enskilt fall
utifran foljande gallringskoder:

TR | Transportkdp

EX | Tvangsforvarv

X Vissa exekutiva forvarv

S | Slakikop

IG | Annan intressegemenskap

LV | Kop av egendom med lagt taxeringsvarde

LK | Kop eller fastighetsreglering av egendom med Iag kopeskilling
eller lag likvid

IA | Kop av ideell andel, om andelen understiger 50 procent, savida
inte samtidigt forsalts andelar uppgéende till minst 50 procent

AE | Kopeskillingen kan inte jamkas i den omfattning som erfordras

TS | Overlatelser som &r sarskilt svara att analysera

AP | Overlatelser med extrem relation mellan kopeskilling och
taxeringsvarde

ES | Kép som inte huvudsakligen avser en och samma typ av
taxeringsenhet

Varderingsmetoder, klassindelning av vardefaktorer
och vardetabeller

20 § Lantmateriet ska pa det satt Skatteverket bestammer till
Skatteverket I&mna prelimindra forslag till varderingsmetoder,
klassindelning av vérdefaktorer och vérdetabeller for lantbruksenheter.
Till grund for férslagen ska ligga det som anges i 1-5 och 10-16 §§
Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2013:9) om vérderingen vid
forenklad fastighetstaxering av lantbruksenheter 2014 och Skatte-




verkets foreskrifter (SKVFS 2014:3) om véarderingen av smahus-
enheter vid 2015 och senare é&rs fastighetstaxeringar. Vid
bestdmmande av storlekskorrektion for lantbruksenhet ska med
medelstor lantbruksenhet enligt 7 kap. 4 a § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) forstas en lantbruksenhet vars sammanlagda riktvéarde
utg6r 900 000 kronor.

Om inte annat anges sdrskilt ska Lantmadteriet 1amna forslag till
Skatteverket om tabeller enligt 29 § och dvriga andringar i fastighets-
taxeringsforordningen senast den 7 december 2015.

21 8 Skogsstyrelsen ska till Skatteverket lamna forslag till sddana
tabeller som avses i 1 kap. 19 och 21 8§ fastighetstaxeringsforord-
ningen (1993:1199) (skogstabell M och S samt tabell dver genom-
snittsskogens varden). Lantmateriet ska till Skatteverket lamna forslag
till sddan tabell som avses i 1 kap. 24 § fastighetstaxerings-
forordningen (SKI-tabell). Skogsstyrelsen och Lantméteriet ska av-
seende sadana tabeller lamna

— slutligt forslag senast den 16 november 2015, och

— slutligt forslag till varden senast den 27 november 2015.

228 For produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och skogligt
impediment ska Lantmaéteriet senast den 16 december 2015 utifran
Skogsstyrelsens forslag till tabeller enligt 21 §, kontrollera att
tabellernas vérderelationer stammer 6verens med ortsprismaterialet i
provvérderingen.

23§ For produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och skogligt
impediment ska Skogsstyrelsen till Skatteverket senast den 29 februari
2016 lamna forslag till omradesvisa tabeller dver procenttal for sadan
volymtillvdxt som anges i 18 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) samt slutligt forslag till skogsbeskrivning for de vérde-
omraden dar detta bedéms nodvandigt med hansyn till forandrade
forutsattningar. Forslaget ska for varje vardeomrade innehdlla uppgift
om medelvarden for bonitet, virkesforrdd och procenttal for
volymtillvaxt.

24 § Lantmateriet ska senast den 29 februari 2016 l&mna slutligt
forslag till indelning i vardeomraden for produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och skogligt impediment.

Tidplan

25 § Lantmateriet ska pa det satt Skatteverket bestammer senast den
1 december 2015 sékerstélla former och format for leveranser enligt
30 8.

26 § Lantmateriet ska senast den 19 oktober 2015 ldmna ett
preliminart forslag till vardeomradesindelning for produktiv
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skogsmark utan avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner och skogligt impediment.

27 8 Lantmateriet ska senast den 31 december 2015 till Skatteverket
lamna ett preliminart forslag till vardeomradesindelning for dels
ekonomibyggnader, akermark och betesmark, dels smahus och
tomtmark till smahus.

28 8 Lantmateriet ska senast den 8 februari 2016 till Skatteverket
ldmna ett preliminart forslag till prisutvecklingsfaktorer och senast den
29 februari 2016 1amna slutligt forslag till prisutvecklingsfaktorer.

29 § Lantmateriet ska senast den 22 februari 2016 till Skatteverket
lamna preliminart forslag pa vérden till de tabeller som avses i

— 1 kap. 4 a § fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)
(tabeller for storlekskorrektion),

— 1 kap. 7-7 b 88§ fastighetstaxeringsférordningen (SV-tabell, SO-
tabell L och FV-tabell L),

— 1 kap. 11 § fastighetstaxeringsforordningen (E-tabell),

— 1 kap. 17 § fastighetstaxeringsférordningen (J-tabell),

— 1 kap. 19 och 21 8§ fastighetstaxeringsférordningen (skogstabell
M och S),

— 1 kap. 24 § fastighetstaxeringsférordningen (SKl-tabell),

— 1 kap. 35 a § fastighetstaxeringsforordningen (FB-tabell), och

— 1 kap. 35 b § fastighetstaxeringsférordningen (tomtvérdetabell).

Samma datum ska Lantmateriet dven lamna preliminart forslag pa
varden i ny tabell avseende produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner.

Ovriga forslag som beror Skatteverkets foreskrifter och allménna
rad om taxeringen och vardesattningen senast den 22 februari 2016.

30 § Lantmateriet ska senast den 22 februari 2016 l&mna en
forteckning till Skatteverket over de vid denna tidpunkt k&nda
representativa verlatelser av lantbruksenheter som foreslas som prov-
varderingsobjekt samt en forteckning over de 6verlatelser som inte har
ansetts som representativa.

31 § Lantmateriet ska senast den 29 februari 2016 till Skatteverket
lamna forslag till riktvardekartorna LS, J och SK (forsta ansatsen).

32 § Lantmateriet ska senast den 2 maj 2016 for varje lantbruksenhet
lamna uppgift till Skatteverket om dels till vilket vardeomréade
enhetens ekonomibyggnad, akermark, betesmark, produktiv skogs-
mark utan avverkningsrestriktioner, produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner och skogligt impediment hor, dels till vilket
vardeomrade smahus pa lantbruk och tomtmark till smahus pa lantbruk
hoér. Samma datum ska Lantméteriet dven ldmna uppgift om
vardeomradenas omfattning.

33 § Lantmateriet ska senast den 9 maj 2016 till Skatteverket lamna
ett forslag till riktvardekartorna LS, J och SK. Till férslagen ska fogas



redovisning av tillampade provvarderingsomraden och foretagen
provvardering som visar de genomsnittliga taxeringsvardenivaer som
forslaget leder till.

34 8 Lantmateriet ska senast den 30 maj 2016 verkstélla de &ndringar
som Skatteverket bestimmer betraffande de forslag som Lantméteriet
l[&mnat enligt 33 §. Lantméteriet ska senast den 13 juni 2016 lamna
resultat och tabeller som avses i 29 §. Lantmateriet ska ocksa till
Skatteverket redovisa riktvardeangivelser for varje vardeomrade samt
vilka forutsattningar som ska galla for varje vardeomrade. Till
forslaget ska fogas dels resultatet av provvarderingen vilken har
verifierats genom kontrollvardering, dels redovisning av tillimpade
provvarderingsomraden och berakningar som visar de genomsnittliga
taxeringsvardesnivaer som forslaget leder till. Redovisningen ska ske
pa satt som framgar av 16-19 §8.

Ovrigt

358 Under forberedelsearbetet till 2017 ars allméanna fastighets-
taxering av lantbruksenheter ska sadana referensgrupper som anges i
19 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) besta av tio av de
fortroendevalda ledamoterna i skattendmnden. 1 de fall antalet
ledamoter i en skattenamnd ar lagre &n tio ska samtliga ledamoter inga
i referensgruppen.

36 8§ Vid sammantrédde med Skatteverkets referensgrupp ska protokoll
foras.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 oktober 2015 och tilldmpas
vid forberedelsearbetet infor 2017 ars allméanna fastighetstaxering av
lantbruksenheter.

P& Skatteverkets vagnar
INGEMAR HANSSON

Lena Abrahamsson
(Rattsavdelningen, enhet 3)

SKVFS 2015:8



