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Skatteverkets foreskrifter
om forber edelsear betet infor 2012 arsforenklade
fastighetstaxering av smahusenheter;

beslutade den 27 september 2010.

Skatteverket foreskriver med stod av 3 kap. 3 §, 6 kap. 1 § fastig-
hetstaxeringsforordningen (1993:1199) och 19 kap. 2 § fastighets-
taxeringslagen (1979:1152) fdljande.

Definitioner

18 | dennafdreskrift avses med

riktvardekarta; en karta (kartbild) pa vilken grénserna mellan
vardeomréden for en eller fleratyper av varderingsenheter har angetts
samt de riktvardeangivelser och de forutsdttningar som enligt tillhor-
ande forteckning ska géllainom respektive vardeomréde,

riktvérdekarta S riktvardekarta for smahus och tomtmark till sma
hus ingdende i smahusenhet,

SV-tabell; tabell for berékning av ett smahus relativa varde utifran
dess storlek och standard,

SO-tabell; tabell for ddersinverkan for smahus,

FV-tabell; tabell for vardeinverkan avseende vérdefaktorn fastig-
hetsréttsliga forhallanden och vérdeordning,

FB-tabell; tabell dver beldgenhetsfaktorer for strandklasser,

normhus; ett sidant smahus som anges i 8 kap. 2 § fastighets-
taxeringslagen,

tomtvardetabell; tabell dver taxeringsvarden fér normtomter avse-
ende dels friliggande sméahus, dels radhus,

normaltomt; en sadan tomt som anges i 1 kap. 3 § fastighetstaxer-
ingsforordningen,

permanenthus; smahus som &r inréttat for boende aret om,

fritidshus; smahus inréttat for fritidsboende,

vardenivd; sidan uppgift som enligt 7 kap. 3 § fastighetstaxerings-
lagen erfordras inom varje vardeomrade for att bestamma riktvarde,

taxeringsvardenivd; 75 procent av en taxeringsenhets marknads-
vérde (jfr. 5 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen),

Ovriga begrepp som anvandsi denna foreskrift har samma innebord
som i fastighetstaxeringslagen.

Vardeomréade

28 Om det forutsitts ndgot annat 8n genomsnittliga forhallanden for
en vardefaktor inom ett vardeomrade ska det anges pa riktvardekartan.
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38§ Det far inteinga delomraden med sa skilda vardenivéer i ett var-
deomréde att olika riktvardeangivelser kan anges for delomradena.

Riktvardekartor

48 Riktvardekarta for smahus och tomtmark till smahus vid sarskild
fastighetstaxering 2011 skaligga till grund for indelningen i vardeom-
raden.

58 Avriktvardekarta S ska framga Skatteverkets beslut avseende

- indelningen i vardeomraden for smahus och tomtmark till smahus,

- riktvérdeangivelserna och de forutsattningar som géller for bergk-
ning av riktvarden for smahus, och

- riktvérdeangivelserna och de forutsattningar som géller for bergk-
ning av riktvarden for tomtmark.

Ett vardeomrade for smahus och tomtmark till smahus far inte om-
fatta mer an ett 12n eller del av ett 1an. Normalt ska ett vardeomréade
inte omfatta mer an en kommun. Ett vardeomrade for smahus far
endast omfatta ett vardeomrade for tomtmark.

68 For varje vardeomréde for smahus ska anges en riktvardeangiv-
else. Riktvardeangivelsen ska avse en varderingsenhet, bestéende av
ett normhus. For de tre klasserna av vérdefaktorn " byggnadskategori”
— friliggande hus, kedjehus m.m. och radhus — ska riktvérdeangivelse
for smahus innefatta uppgifter om dels vilken vardeniva (S-nivafaktor)
och dels vilken tabell for ddersinverkan (SO-tabell) som ska gélla
inom varje vardeomréde.

78 Riktvardeangivelse for tomtmark ingdende i smahusenhet ska
anges for varje vardeomrade for tomtmark och avse en normaltomt.

For de tre klasserna av véardefaktorn "typ av bebyggelse’ — tomt-
mark for friliggande hus, for kedjehus m.m. samt for radhus — ska rikt-
vardeangivelse for tomtmark inom ett vardeomrade innehalla uppgift
om

- normaltomtens storlek i kvadratmeter,

- normaltomtens varde i kronor,

- korrektionsbelopp i kronor per kvadratmeter vid avvikelse frén
normaltomtens storlek,

- bel&genhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2,

- VA-klass fér normaltomten, och

- korrektionsbelopp i kr per VA-klass vid avvikelse fran normal-
tomtens VA-klass. Beloppet ska angesi hela 2 000-tal kr.

Om végledande fastighetsforsaljningar pa orten saknas ska normal-
tomtens riktvéardeangivelse anges med ledning av tomtvardetabell
enligt 1 kap. 35 b § fastighetstaxeringsférordningen.

Underlag for riktvardeangivelser

88 | forsta hand ska kopeskillingar for representativa Gverlatelser
under 2010 l&ggas till grund for nivdbestamningen av 2010 ars



marknadsvérdeniva. | andra hand ska representativa kopeskillingar
under 2009 anvéandas och dérefter representativa kopeskillingar under
2008.

98 Av 1A kap 3 § p. 7 fastighetstaxeringsforordningen framgér att
bl.a. 6verldtelser med extremt férhdllande mellan kopeskilling eller
likvid och taxeringsvérde ska gallras bort. Med extremt forhallande
ska harvid avses att forhallandet mellan kdpeskilling eller likvid och
taxeringsvarde ligger utanfor intervallet 0,5-5,0.

108 Vid bestdammande av prisutvecklingsfaktorer si att kopeskill-
ingarna motsvarar 2010 &rs marknadsvardeniva, ska faktorerna diffe-
rentieras om prisutvecklingen har varit vasentligt olika for skilda
regioner eller for olika slags egendom.

For viktning av Gverlatelser gjorda under aren 2008-2010 ska, vid
bergkning av 2010 &s marknadsvardeniva, foljande koefficienter
anvandas:

- 2008; 0,6,

- 2009; 0,8, och

- 2010; 1,0.

Provvérdering

118 Provvarderingen ska goras med utgangspunkt frén de forslag
till riktvérdekartor som Lantméteriet skalémnaenligt 16 § denna fore-
skrift.

S&dana representativa Gverldtelser som kvarstér efter granskning
och gallring i enlighet med 1 A kap. fastighetstaxeringsférordningen
ska ligga till grund for provvarderingen. Vid sddan kvalitetssakring
som anges i 12-14 8§ (kontrollvérdering) ska dock kop av obebyggd
tomtmark och kdp avseende fastigheter bestdende av tre eller flera
varderingsenheter undantas. Kop av obebyggd tomtmark ska
utvérderas séarskilt. En analys av de tillampade prisutvecklingsfaktor-
erna ska goras. Harvid ska taxeringsvardenivaer och spridning anges
foér 2008, 2009 och 2010.

DA ett antal vardeomraden tillsammans ska bilda ett provvarder-
ingsomréde, p& sitt som forutsitts i 5 kap. 5a § fastighetstaxerings-
lagen och i forarbetena, ska detta framga av en beskrivning pé rikt-
véardekartan. Varje provvarderingsomrade ska ha ett sarskilt nummer.

Dokumentation m.m.

128 Provvérderingen ska avslutas med en kvalitetssdkring (kontroll-
vérdering). Denna ska avse bebyggda smahusenheter, fordel ade pa atta
olika grupper, a- h.
Med grupp a avses enheter med bel &genhetsfaktor storre én 1,0.
Med grupp b avses enheter med friliggande hus, kedjehus och rad-
hus.
Med grupp ¢ avses enheter uppdelade pé fyra olika & dersgrupper
Med grupp d avses enheter uppdelade pa tre olika standardgrupper.
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Med grupp e avses enheter uppdelade pa fyra olika storleksgrupper.

Med grupp f avses smahus inréttade som permanenthus.

Med grupp g avses smahus inrattade som fritidshus.

Med grupp h avses vardeomraden med en taxeringsvérdeniva (T/K)
som overstiger 0,8 och grundar sig pd minst fem Gverl atelser.

138 Forteckningar Gver de provvérderingsobjekt som legat till grund
for kvalitetssdkringen (kontrollvarderingen) ska bifogas redovisningen
av denna. Forteckningarna ska dven innehalla uppgifter om vilka
representativa overlatelser som inte har utnyttjats samt skalet till att de
inte har utnyttjats. Forteckningarna ska uppréttas per kommun och
innehdlla:

- fastighetsbeteckning,

- Gverl atel sedatum,

- kopeskilling, justerad kopeskilling, prisutvecklingsfaktor, korri-
gerad kopeskilling och koefficient for viktning av kdpet,

- klassindelningsdata for vérderingsenheterna,

-vérden for véarderingsenheterna, delvérden och taxeringsvarden en-
ligt féreslagna riktvardeangivel ser och

- uppskattat taxeringsvarde dividerat med korrigerad kopeskilling
(T/K).

For varje vardeomrade eller grupp av vardeomraden ska dessutom
genomsnittligt T/K redovisas.

Om ett vardeomrade dven omfattar ett delomréde av en annan
kommun an den aktuella, en enklav, ska kdp inom delomradet redo-
visas tillsammans med detta vardeomréde.

148 Forteckning Over gallrade Overldtelser ska uppréttas per
kommun och av denna ska framga till vilket vardeomréde varje
smahusenhet hor. Grunderna for bortgallring ska anges i varje enskilt
fall utifrén foljande gallringskoder;

TR | Transportkdp

EX | Tvangsforvary

X Vissa exekutivaforvarvy

S | Slaktkop

IG | Annan intressegemenskap

LV | Kop av egendom med |agt taxeringsvarde

LK | Kop eller fastighetsreglering av egendom med lagt pris
eller 1&g likvid

IA | Kdp av ideell andel, om andelen understiger 50 %, sdvida
inte samtidigt forsdlts andelar uppgaende till minst 50 %

AE | Kdpeskillingen kan inte justeras i den omfattning som
erfordras

TS | Taxeringsvarde for den forsdlda egendomen kan inte
bestdmmas

AP | Extrem relation mellan kopeskilling och taxeringsvérde




Vérderingsmetoder, klassindelning av var defaktorer,
och véardetabeller

158 Lantméteriet skatill Skatteverket [&mna preliminéra fordag till
véarderingsmetoder, klassindelning av vérdefaktorer och vérdetabeller
for smahusenheter. Till grund for fordagen ska ligga det som anges i
1-14 88 Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2008:4) om vérderingen av
smahusenheter vid 2009 och senare &rs fastighetstaxeringar.

Om inte annat anges sarskilt ska Lantméteriets forslag 1amnas till
Skatteverket vid foljande tidpunkter:

- fordlag till andringar i fastighetstaxeringsforordningen senast den
15 december 2010,

- fordag till SV-tabeller, SO-tabeller, FV-tabeller, tabell dver belég-
enhetsfaktorer och tomtvardetabellen senast den 15 december 2010,

- Ovriga forslag som bertr Skatteverkets foreskrifter och allmanna
rad om taxeringen och vérdesattningen senast den 1 mars 2011.

Tidplan

168 Lantméteriet ska senast den 15 februari 2011 till Skatteverket
lamna ett preliminart forslag till riktvardekartor for smahus och tomt-
mark till smahus (forsta ansatsen). Detta sker genom att tillgangliggora
uppgifternai Lantméteriets provvarderingssystem.

178 Lantméteriet ska senast den 7 februari 2011 till Skatteverket
[amna ett preliminért fordag till prisutvecklingsfaktorer och senast den
1 mars 2011 I1dmna dlutligt fordlag till prisutvecklingsfaktorer.

188 Lantméteriet ska senast den 1 mars 2011 till Skatteverket |lamna
preliminart forslag pa varden till de tabeller som avsesi

- 1 kap. 6 § fastighetstaxeringsforordningen (SV-tabell, SO-tabell S
och FV-tabdl S)

- 1 kap. 35a § fastighetstaxeringsférordningen (FB-tabell)

- 1 kap. 35b § fastighetstaxeringsforordningen (tomtvérdetabell)

198 Lantméateriet ska senast den 22 februari 2011 tillhandahdlla
Skatteverket de vid denna tidpunkt kénda representativa Gverl atelser
av smahus och tomtmark som foresldas som provvérderingsobjekt
genom att tillgangliggdra dem i Lantméteriets provvarderingssystem.
Vid samma tidpunkt ska Lantméteriet &ven ldmna en forteckning dver
de verlételser som inte har ansetts som representativa.

Skatteverket ska senast den 4 mars 2011 till Lantméteriet 1dmna
uppgift om vilka representativa 6verlatelser som ska ligga till grund
for provvérderingen.

208 Lantméteriet ska senast den 16 maj 2011 for varje smahusenhet
lamna uppgift till Skatteverket om till vilket vardeomrade sméhus och
tomtmark till sméhus hor.
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218 Lantméteriet ska senast den 16 maj 2011 till Skatteverket 1dmna
dutligt forslag pa varden till sddana tabeller som avsesi 15 § denna
foreskrift.

228 Senast den 16 ma 2011 ska Lantméteriet till Skatteverket, for
varje vardeomréde, 1amna slutligt forslag till riktvardeangivelser samt
vilka forutsittningar som ska galla for varje vardeomréde. Forslaget
ska beakta de andringar som Skatteverket bestdmt efter foretagen
provvardering. Till forslaget ska fogas dels resultatet av prov-
varderingen vilken har verifierats genom kvalitetssékring (kontroll-
vardering) och dels redovisning av tillampade provvarderingsomraden
och berdkningar som visar de genomsnittliga taxeringsvardenivaer
som forslaget leder till. Redovisningen av kvalitetssékringen ska
utforas och ske pa sétt som framgar av 11-14 88 denna foreskrift.

Ovrigt

238 Infor den forenklade fastighetstaxeringen 2012 av sméahusen-
heter ska sddana referensgrupper som anges i 19 kap. 2 § fastig-
hetstaxeringslagen bestd av tio av de fortroendevalda ledamoterna i

skattenamnden. | de fall antalet ledaméter i en skattendmnd &r 1&gre an
tio ska samtliga ledaméter ingd i referensgruppen.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 oktober 2010 och tillampas
vid forberedel searbetet infor 2012 ars forenklade fastighetstaxering av
smahusenheter.

Pa Skatteverkets vagnar
INGEMAR HANSSON

GunillaHedwall
(Réttsavdelningen, enhet 2)



