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Skatteverkets foreskrifter
om forber edelsear betet infor 2014 arsforenklade
fastighetstaxering av lantbruksenheter;

beslutade den 24 september 2012.

Skatteverket foreskriver med stdd av 6 kap. 1 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) féljande.

Definitioner

18 Med riktvardekarta avsesi dennaforeskrift en karta (kartbild) pa
vilken gréanserna anges mellan vardeomréden for en eller fleratyper av
varderingsenheter samt de riktvardeangivelser och de férutsattningar
som ska gallainom respektive vardeomrade.

Med riktvardekarta LS avses i denna foreskrift riktvérdekarta for
sméhus och tomtmark till smahus ingdende i lantbruksenhet.

Med riktvardekarta J avses i denna foreskrift riktvérdekarta for
ekonomibyggnad, 8kermark och betesmark.

Med riktvardekarta SK avses i denna foreskrift riktvérdekarta for
produktiv skogsmark och skogligt impediment.

Med normhus avses i denna foreskrift ett sadant smahus som anges
i 8 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

Med normaltomt avses i denna foreskrift en sddan tomt som anges i
1 kap. 3 § fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199).

Med produktiv skogsmark och skogligt impediment avses i denna
foreskrift detsammasom i 2 § skogsvardslagen (1979:429).

Med véardeniva avses i denna foreskrift sadan uppgift som enligt
7 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen erfordras inom varje vardeomréde
for att bestamma riktvérde.

Ovriga begrepp som anvénds i denna foreskrift har samma innebord
som i fastighetstaxeringslagen.

Véardeomrade

28 For en vardefaktor inom ett vardeomrade ska det anges pa
riktvardekartan om det forutsitts nagot annat an genomsnittliga for-
héllanden.

38 | ett vardeomrdde far det inte inga delomrdden med sa skilda
véardenivéer att olika riktvardeangivel ser kan anges for delomrédena.
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Riktvardekartor

48 Riktvardekarta for sméhus och tomtmark till sméhus vid forenk-
lad fastighetstaxering 2012 ska ligga till grund for indelningen i
vardeomraden.

58 Av riktvardekarta L S ska framga Skatteverkets bes ut avseende
e indelningen i vardeomraden for smahus och tomtmark till
smahus,
e riktvérdeangivelserna och de forutséttningar som géller
for berékning av riktvarden for smahus och
e riktvérdeangivelserna och de férutséttningar som géaller
for berdkning av riktvarden fér tomtmark.
Ett vardeomrade for smahus och tomtmark till sméhus far inte
omfatta mer &n en kommun. Ett vardeomrade for smahus far endast
omfatta ett vardeomrade for tomtmark.

68 For smahus som ingdr i en lantbruksenhet ska riktvardeangivelse
anges for varje vardeomrade och avse en varderingsenhet, bestdende
av ett normhus. Riktvardeangivelse for sméhus ska innefatta uppgifter
om dels vilken vérdeniva (S-nivafaktor) och dels vilken tabell for
ddersinverkan (SO-tabell L) som ska gélla inom varje vardeomrade
for de tre klasserna (friliggande hus, kedjehus m.m. och radhus) av
véardefaktorn byggnadskategori.

78 For tomtmark ingdende i lantbruksenhet ska riktvardeangivelse
anges for varje vardeomrade for tomtmark och avse en normaltomt.
For de tre klasserna av véardefaktorn "typ av bebyggelse’” — tomt-
mark for friliggande hus, for kedjehus m.m. samt for radhus — ska rikt-
véardeangivelse for tomtmark inom ett vardeomréde innehalla uppgift
om de genomsnittliga egenskaperna, dvs.
e normaltomtens storlek i kvadratmeter
e normatomtens vérdei kronor
e korrektionshelopp i kronor per kvadratmeter vid avvikelse
fran normaltomtens storlek
e beldgenhetsfaktorer for beldgenhetsklasserna 1 och 2
e VA-klassfér normaltomten
e korrektionsbelopp i kr per klass vid avvikelse frén normal-
tomtens VA-klass. Beloppet ska angesi hela 2 000-tal kr.
Om vagledande ortspriser saknas ska normaltomtens riktvardean-
givelse anges med ledning av tomtvéardetabell enligt 1 kap. 35 b § fas-
tighetstaxeringsférordningen.

88 Av riktvardekarta J och tillhtrande forteckning ska framga Skat-
teverkets beslut avseende
e indelningen i vardeomraden



e vilken véardeniva (E-nivafaktor) som gdler inom varje
vardeomrdde for  ekonomibyggnader och  vilken
beskaffenhetskl ass (E-tabell) som ska tillampas

e vilken vérdeniva (Jnivéfaktor) som galler inom varje
vardeomréde.

Riktvardekarta J ska uppréttas for varje lan.

98 Av riktvardekarta SK skaframga Skatteverkets beslut avseende
e indelningen i vardeomraden
e vilken vardeniva (SK-nivéfaktor) som galler inom varje
vardeomrdde for produktiv skogsmark och skogligt
impediment.
Riktvardekarta SK ska uppréttas for varje lan.

Underlag for riktvardeangivelser

108 Fordag till riktvérdeangivelser respektive fordag till vilka
forutsdttningar som ska gélla for riktvardekartorna LS, J och SK ska
upprattas med utgdngspunkt fran kopeskillingar for representativa
overldtelser under dren 2010-2012. Dessa Gverlatelser ska avse hela
eller delar av lantbruksenheter som enligt bestémmelsernai 1 A kap.
fastighetstaxeringsforordningen har granskats och gallrats och dérefter
tagitsin i Skatteverkets ortsprisregister.

118 Om marknadsvardenivan avseende de representativa Gverldtel-
serna av lantbruksenheter som skett under &ren 2010-2012 har forand-
rats under denna period ska en prisutvecklingsfaktor bestémmas. Pris-
utvecklingsfaktorn ska bestdammas s& att kopeskillingarna motsvarar
2012 &rs marknadsvardeniva.

Prisutvecklingsfaktorerna ska differentieras om prisutvecklingen
har varit vasentligt olika for skilda regioner eller for olika slags egen-
dom.

For viktning av Gverlatelser gjorda under aren 2010-2012 ska, vid
bergkning av 2012 &s marknadsvardeniva, foljande koefficienter
anvandas.

e 2010; 0,6
e 2011;08
e 2012;1,0

11a 8§  FOr riktvérdekarta SK ska fordag till riktvardeangivelser i
huvudsak grunda sig pa overlételser for medelstora lantbruksenheter
dér kopeskillingen till huvudsaklig del, 75 procent eller mer, kan antas
ha avsett produktiv skogsmark och skogligt impediment (skogsdomi-
nerade). For viktning av oOverldtelser ska foljande koefficienter
anvandas.
e Overlatelser av enbart produktiv skogsmark och skogligt
impediment <4 ha; 0,5
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e Overldtelser av enbart produktiv skogsmark och skogligt
impediment 4-29 ha; 0,8

e Overldtelser av enbart produktiv skogsmark och skogligt
impediment 30 ha och storre; 1,5

e Ovrigaskogsdominerade Gverlatelser; 0,6

11b § For riktvardekarta J ska forslag till riktvardeangivelser i
huvudsak grunda sig pa overlételser for medelstora lantbruksenheter
déar kopeskillingen till dvervagande del, mer @n 50 procent , kan antas
ha avsett &kermark, betesmark och ekonomibyggnad (jordbruksdomi-
nerade). For viktning av oOverlatelser ska foljande koefficienter
anvandas.

e Overldtelse av enbart aker- och betesmarksoverl atelser 10

ha och storre; 1,5
e Overldtelse av enbart aker- och betesmarksoverl dtel ser

4-9 ha; 0,8

e Overldtelse av enbart ker- och betesmarksoverl atelser <4
ha; 0,5

e Overldtelse av dvrigajordbruksdominerade Gverlatel ser;
0,6

11c§ De Gverlatelser som inte & skogsdominerande eller jordbruks-
dominerade ska ha koefficienten 1,0.

11d § Varje 6verlatelse viktas genom en sammanvagning av tva
koefficienter. Den ena beroende av kpedr och den andra som &r
beroende av typ och storlek pa sitt som angesi paragraferna 11, 11a,
11b och 11c. Sammanvagningen utgors av produkten av de tva
koefficienterna och 6verldtelserna fér totalt tolv olika vikter.

Provvérdering

128 Under forberedelsearbetet ska provvérdering ske for att
kontrollera vilken taxeringsvérdeniva som kommer att uppnas vid
tillampning av féreslagna indelningar i vardeomraden och riktvarde-
angivelser. De forutsittningar som anges pa riktvardekartorna LS, J
och SK for respektive byggnadstyp och égoslag skaleda fram till taxe-
ringsvérden som motsvarar 75 procent av marknadsvardenivan for res-
pektive grupp av lantbruksenheter. Provvérderingen ska goras med
utgangspunkt fran de fordag till riktvardekartor som Lantméteriet ska
lamna till Skatteverket enligt 21 och 22 88 denna foreskrift och som
Skatteverket ska besluta om.

De representativa overlatelserna enligt 14 § denna foreskrift ska
ligga till grund fér provvérderingen. En analys av de tillampade
prisutvecklingsfaktorerna ska géras och taxeringsvérdenivaer och
spridning ska anges fér 2010, 2011 och 2012.

Provvardering ska ske for varje vardeomréde och omfatta det antal
provvarderingsobjekt inom omrédet som beddms erforderligt med



hénsyn till omrédets omfattning. Da ett antal véardeomraden tillsam-
mans ska bilda ett provvérderingsomrade ska detta framga av en
bilagd beskrivning till riktvardekartan. Varje provvarderingsomréde
ska ha ett sérskilt nummer.

Kontrollvardering

138 Kontrollvardering ska avse Overlatelser av lantbruksenheter
gller delar darav som overldtits genom kop eller frivilliga
fastighetsregleringar och ska avse ett eller flera vardeomraden. Kon-
trollvarderingen ska ske utifrén nedanstéende indelning i grupper. For
grupperna a— ¢ ska kontrollvarderingen géras palansniva

a) Kontrollvarderingen ska goras for grupper av vardeomraden for
produktiv skogsmark och skogligt impediment och ska avse samtliga
Overlatelser dar kopeskillingen till huvudsaklig del kan antas ha avsett
produktiv skogsmark och skogligt impediment. Sarredovisning ska ske
for overlatelser avseende skogsarealklasser dels upp till 29 hektar, dels
3049 hektar, dels 50-200 hektar och dels dver 200 hektar.

b) Kontrollvarderingen ska goras for grupper av vardeomraden for
akermark och betesmark och ska avse samtliga overldtelser dar
kopeskillingen till Overvdgande del kan antas ha avsett
ekonomibyggnad, akermark och betesmark. Sarredovisning ska ske for
Overlatelser avseende 8kerarealklasser dels upp till 9 hektar, dels 10—
29 hektar, dels 30-100 hektar och dels 6ver 100 hektar.

) Kontrollvarderingen ska goras for grupper av vardeomréden for
sméhus och tomtmark till smdhus och ska avse samtliga Gverlatelser
dar kopeskillingen till dvervagande del kan antas ha avsett smahus och
tomtmark till smahus. Sarredovisning ska ske for 6verlételser avseende
vardeklasser med redovisning for taxeringsvarde dels upp till 200 000
kr, dels 201 000400 000 kr, dels 401 000-800 000 kr, dels 801 000—
1200 000 kr, dels 1 201 000-2 000 000 och dels Gver 2 000 000 kr.

d) Kontrollvarderingen ska avse samtliga overldtelser for grupper
av vardeomraden for akermark och betesmark. Sarredovisning ska ske
for overlételser avseende dels skogsdominerade taxeringsenheter, dels
jordbruksdominerade taxeringsenheter, dels bostadsdominerade taxe-
ringsenheter och dels dvriga.

€) Kontrollvarderingen ska avse samtliga 6verlatelser for respektive
lan och respektive kommun. Sérredovisning ska ske for Gverlatelser
avseende dels skogsdominerade taxeringsenheter, dels jordbruksdom-
inerade taxeringsenheter, dels bostadsdominerade taxeringsenheter och
dels dvriga.

148 Forteckningar 6ver de provvérderingsobjekt (representativa
Overlatelser) som legat till grund for prov- och kontrollvarderingen ska
bifogas redovisningen av kontrollvérderingen. Forteckningarna ska
upprattas per kommun och innehdlla

o fastighetsheteckning

o Overldtelsedatum
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e  kopeskilling, justerad kopeskilling, prisutvecklingsfaktor,
omréknad kopeskilling och koefficient for viktning av
kopet

e klassindelningsdata for vérderingsenheterna

e vérden for varderingsenheterna, delvarden och taxerings-
varden enligt féreslagna riktvardeangivel ser

e taxeringsvardet dividerat med omrdknad kopeskilling
(TIK).

For varje vardeomrade eller grupp av vardeomraden ska dessutom
genomsnittligt T/K redovisas.

158 Forteckning Over gallrade Overldtelser ska uppréttas per
kommun. Grunderna fér bortgallring ska anges i varje enskilt fall
utifran foljande gallringskoder.
TR  Transportkdp
EX Tvangsforvarv
X Vissaexekutivaforvarv
S  Slaktkdp
IG  Annan intressegemenskap
LV Kop av egendom med |agt taxeringsvarde
LK Kop eller fastighetsreglering av egendom med lagt pris
eller 1&g likvid
IA  Kdp av ideell andel, om andelen understiger 50 %, sdvida
inte samtidigt forsalts andelar uppgaende till minst 50 %
AE Kopeskillingen kan inte justeras i den omfattning som
erfordras
TS Taxeringsvarde for den férsdlda egendomen kan inte
bestdmmas
AP Extrem relation mellan kopeskilling och taxeringsvérde

Véarderingsmetoder, klassindelning av vardefaktorer,
och vérdetabeller

168 Lantméteriet skatill Skatteverket |amna preliminéra fordag till
varderingsmetoder, klassindelning av vardefaktorer och vérdetabeller
for lantbruksenheter. Till grund for fordagen ska ligga det som angesi
1-17 88 Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2010:7) om vérderingen
vid allmén fastighetstaxering av lantbruksenheter 2011 och Skatte-
verkets foreskrifter (SKVFS 2011:4) om vérderingen av smahusen-
heter vid 2012 och senare ars fastighetstaxeringar. Vid bestdmmande
av storlekskorrektion for lantbruksenhet ska dock med medelstor
lantbruksenhet enligt 7 kap.4 a § fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
forstas en lantbruksenhet vars sammanlagda riktvérde utgor 1 200 000
kronor.

Om inte annat anges sarskilt ska Lantméteriets forsag till andringar
i fastighetstaxeringsférordningen lamnas till Skatteverket senast den 7
december 2012.



178 For produktiv skogsmark och skogligt impediment ska Skogs-
styrelsen till Skatteverket och Lantméteriet 1amna forslag till sddana
tabeller som avses i 1 kap. 19 och 21 8§ fastighetstaxeringsforord-
ningen (skogstabell M och S samt tabell Gver genomsnittsskogens
vérden) avseende

o dutligt fordag till tabeller senast den 15 november 2012

e dutligt fordag till varden i sidana tabeller senast den 30

november 2012.

188 For produktiv skogsmark och skogligt impediment ska Lant-
méateriet senast den 18 december 2012 utifrdn Skogsstyrelsens fordag
till tabeller enligt 17 & denna foreskrift, kontrollera sa att tabellernas
varderelationer stémmer OGverens med ortsprismaterialet i provvér-
deringen.

198 For produktiv skogsmark och skogligt impediment ska Skogs-
styrelsen till Skatteverket senast den 1 mars 2013 lamna forslag till
omrédesvisa tabeller Gver procenttal for sddan volymtillvéxt som
angesi 18 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen.

208 Skogsstyrelsen ska senast den 1 mars 2013 till Skatteverket
lamna dlutligt forslag till indelning i vardeomréden for produktiv
skogsmark samt skogligt impediment. Samma dag ska Skogsstyrelsen
vidare lamna slutligt forslag till skogsbeskrivning for de omraden dar
detta beddms nddvandigt med hansyn till forandrade forutséttningar.
Fordaget ska for varje vardeomréde innehalla uppgift om representativ
kostnadsklass for vardeomrédet samt uppgift om medelvarden for
bonitet och virkesforrad och procenttal for volymtillvaxt.

Tidplan

218 Lantméateriet ska senast den 22 oktober 2012 till Skatteverket
l[amna ett preliminart forsag till vérdeomradesindelning for produktiv
skogsmark och skogligt impediment.

228 Lantméteriet ska senast den 31 december 2012 (il
Skatteverket lamna ett preliminart forslag till vardeomradesindelning
for dels ekonomibyggnader, 8kermark och betesmark och dels sméhus
och tomtmark till smahus.

238 Lantméteriet ska senast den 11 februari 2013 till Skatteverket
lamna ett preliminart fordag till prisutvecklingsfaktorer och senast den
11 mars 2013 ldmna dlutligt fordag till prisutvecklingsfaktorer.

248 Lantméteriet ska senast den 25 februari 2013 till Skatteverket
l[amna preliminart forslag pavéarden till de tabeller som avsesi

- 1 kap. 4a § fastighetstaxeringsférordningen (storlekskorrektions-
tabell 1 och 2)

- 1 kap. 11 § fastighetstaxeringsférordningen (E-tabell)

- 1 kap. 7, 7a och 7b 8§ fastighetstaxeringsforordningen (SV-tabell,
SO-tabell L och FV-tabell L)
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- 1 kap. 17 § fastighetstaxeringsférordningen (J-tabell)

- 1 kap. 19 och 21 8§ fastighetstaxeringsf érordningen (skogstabell S
och M)

- 1 kap. 24 § fastighetstaxeringsforordningen (SK1-tabell)

- 1 kap. 35a § fastighetstaxeringsférordningen (FB-tabell)

- 1 kap. 35b § fastighetstaxeringsforordningen (tomtvérdetabell)

- dvriga férdag som berdr Skatteverkets foreskrifter och allmanna
rad om taxeringen och vardesattningen senast den 25 februari.

258 Lantméteriet ska senast den 25 februari 2013 |émna en for-
teckning till Skatteverket over de vid denna tidpunkt kdnda repre-
sentativa overlatelser av lantbruksenheter som foreslds som provvér-
deringsobjekt samt en forteckning dver de Gverldelser som inte har
ansetts som representativa.

268 Lantmateriet ska senast den 1 maj 2013 for varje lantbruksenhet
lamna uppgift till Skatteverket om dels till vilket vardeomréde
enhetens ekonomibyggnader, dkermark, betesmark, produktiv skogs-
mark och skogligt impediment hér och dels till vilket vardeomréde
sméhus pa lantbruk och tomtmark till sméhus pé lantbruk hor. Samma
datum ska Lantméateriet dven lamna uppgift om vardeomrédenas
omfattning.

278 Lantméteriet ska senast den 6 maj 2013 till Skatteverket [amna
ett fordag till riktvardekartorna LS, J och SK. Till fordagen ska fogas
redovisning av tillampade provvarderingsomraden och foretagen
provvardering som visar de genomsnittliga taxeringsvardenivaer som
fordaget leder till.

288 Lantméteriet ska senast den 20 maj 2013 till Skatteverket 1dmna
dutligt forslag pa varden till sddana tabeller som avses i 25 § denna
foreskrift.

298 Lantméteriet ska senast den 31 mg 2013 verkstdlla de
andringar som Skatteverket bestammer betréffande de forslag som
Lantméteriet [amnat enligt 27 8. Den 17 juni 2013 ska Lantméteriet
harefter till Skatteverket redovisa riktvardeangivelser for varje
vardeomrdde samt vilka forutsittningar som ska gédla for varje
vardeomrdde. Till forslaget ska fogas dels resultatet av
provvérderingen vilken har verifierats genom kontrollvardering och
dels redovisning av tillampade provvarderingsomraden och
berakningar som visar de genomsnittliga taxeringsvardenivéer som
fordaget leder till. Redovisningen ska ske pa sétt som framgér av 12,
13 och 14 88 denna foreskrift.
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Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 oktober 2012 och tillampas

vid forberedel searbetet infor 2014 ars forenklade fastighetstaxering av
lantbruksenheter.

Pa Skatteverkets vagnar

INGEMAR HANSSON

Tomas Algotsson
(Réttsavdelningen, enhet 3)



