Skatteverkets forfattningssamling

ISSN 1652-1420

S

Skatteverketsforeskrifter
om varderingen av smahusenheter vid 2009 och
senare ar s fastighetstaxeringar;

beslutade den 16 juni 2008.

Skatteverket féreskriver med stdd av 7 kap. 7 § fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) foljande.

Tomtmark
18 Tomtmarkensarea skaangesi helakvadratmeter.

28§ Vardefaktorn typ av bebyggelse skaindelasi klasserna tomtmark
for friliggande hus (F), for kedjehus m.m. (K) och fér radhus (R).

Med friliggande hus avses ett smahus som inte & sammanbyggt
med annat smahus. Med kedjehus m.m. avses ett smahus som inte
utgor friliggande hus eller radhus.

Med radhus avses varje smahus i en rad om minst tre hus vars bostads-
delar & sammanbyggda direkt med varandra.

38 Véardefaktorn nérhet till strand ska, om inte annat féreskrivsi 4
§, med utgangspunkt fran det horisontellt matta minsta avstandet
mellan byggnadsplatsen och strandlinjen indelas enligt foljande.

Belagenhetsklass Byggnadsplatsens avstand
fran strandlinjen

1. (strand) hdgst 75 m och egen strand

2. (strandnéra) hégst 75 m utan egen strand

3. (strandnéra) mer 8n 75 m men hogst 150 m

4, (inte strand €eller strandnéra) mer 8n 150 m

48 Varderingsenhet avseende tomtmark for smahus ska indelas i
bel dgenhetsklass 1, om omrédet mellan byggnadsplatsen och en hogst
75 m darifran belagen strandlinje mot hav, ingjo eller vattendrag tillhor
varderingsenheten och inte anvénds fér bebyggelse, bil-, park-
eller gangvag som ar allmant tillganglig. Annan varderingsenhet n
som sags i forsta meningen, pa vilken byggnadsplatsen ligger hogst 75
m frén strandlinjen, indelas i beldgenhetsklass 2. Detsamma galler var-
deringsenhet med egen strand om byggnadsplatsen ligger hogst 75 m
fran strandlinjen, om stranden anvénds som badplats eller liknande av
allménheten i annat a8n ringa omfattning.

Om kortast méjliga gangavstand fran byggnadsplatsen till strand-
linjen & mer @ 300 m ska vérderingsenhet som enligt huvudregeln
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indelas i beldgenhetsklass 2 eller 3, i stéllet hanforas till belégenhets-
klass 4.

58 Vardefaktorn vatten och avlopp skaindelasi foljande sex klasser
(VA-klasser)
1.  kommunalt vatten aret om och kommunalt wc-avlopp,
2. kommunalt vatten dret om och enskilt wec-avliopp. Enskilt
vatten &ret om och kommunalt wc-avlopp,
3. enskilt vatten &ret om och enskilt wc-avlopp,
4.  kommunalt eller enskilt vatten aret om. Wc-avlopp saknas,
5. kommunalt eller enskilt vatten under endast en del av aret
(sommarvatten). Vatten och/eller avliopp i annan kombination
an som fortstill klasserna 1-4.
6. Vatten och wc-avlopp saknas.

Med vatten avses att vérderingsenheten har tillgang till drickbart
vatten.

Med kommunalt vatten och/eller kommunalt wc-aviopp avses att
fastigheten & anduten till kommunal vatten- och/eller avlopps-
anlaggning. Med kommunal anléggning avses sidan vatten- och av-
loppsanlaggning som omfattas av lagen (1970:244) om allmanna vatt-
en- och avloppsanléggningar.

Med enskilt vatten och/eller enskilt wc-avlopp avses att véarderings-
enheten ar angluten till enskild vatten- och/eller avloppsanldggning.

Med enskild anléggning avses annan én kommunal anléggning for
vattenforsorjning och wc-avliopp. Enskild anldggning kan omfatta en
eller flerafastigheter.

68 Vardefaktorn fastighetsréttsliga forhdllanden for tomtmark ska
for en varderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréde
indelasi foljande tre klasser (FR-klasser).

Klass 1 Véarderingsenhet for tomtmark som utgor en eller flera

gavstandiga fastigheter.

Klass 2 Varderingsenhet for tomtmark som kan bilda gélv-
standig fastighet.

Klass 3 Véarderingsenhet for tomtmark som inte kan bilda g&v-
standig fastighet.

For en varderingsenhet som ligger inom ett grupphusomréde ska
vardefaktorn indelasi foljande tva klasser.
Klassl Vérderingsenhet for tomtmark som utgor en eller flera
galvstandiga fastigheter.
Klass2  Ovrigavéarderingsenheter for tomtmark.

Smahus

78 Byggnad med biutrymmen som & sammanbyggd med ett sm&
hus réknas som del av smahuset, om den kan ns inifran smahuset
genom darr eller liknande. Om sadan forbindelse saknas, utgor bygg-
naden komplementhus.



88 Vardefaktorn storlek anges som smahusets vardeyta. Vardeytan
utgors av summan av smahusets boyta och ett tillagg motsvarande 20
procent av sadan biyta som kan nas inifran smahuset genom dorr eller
liknande. | tvabostadshus ska biyta som anvands som gemensamt
kommunikationsutrymme inte medraknas. Tillagget for biyta far upp-
ga till hogst 20 kvadratmeter. Vardeyta, boyta, biyta och tillagg for
biyta ska angesi hela kvadratmeter.

Med boyta avses boarea enligt svensk standard SS 02 10 53.

Med biyta avses biarea enligt svensk standard SS 02 10 53.

98 Vardefaktorn dder anges genom ett vardedr. Vardedret utgors av
sméhusets nybyggnadsdr, om till- eller ombyggnad inte skett. Har till-
eller ombyggnad, som andrat boytans storlek, skett ska véardedret
jamkas.

Med nybyggnadsar avses det & da den dvervagande delen av sma-
huset togs eller kunde hatagitsi bruk. Som nybyggnadsar for byggna-
der uppforda 1929 och tidigare anges 1929. Alder skaangesi hela &r.

108 Standardpodng for smahusets byggnadsmaterial och utrustning
ska péforasi enlighet med vad som anges i tabellen for standardberak-
ning, bilaga 1.

118 Sedan delsummorna for de olika huvudomradena berdknats,
kan varje delsumma for sig jdmkas, om byggnhadsmaterial och ut-
rustning som angesi bilaga 1 finns men ar av mycket hog eller mycket
l&g standard.

Jamkning kan ocksa ske, om annat byggmaterial eller annan utrust-
ning &n som anges i bilaga 1 & av mycket hog eller mycket |&g stan-
dard och poangsumman for huvudomradet darfor uppenbarligen ger en
felaktig bild av den faktiska standarden.

Jamkning av en delsumma f&r inte medféra att antalet standard-
poang Overstiger det maximala antalet standardpodng, som enligt
bilaga 1 kan erhéllas for huvudomrédet. Inte heller far jamkningen
medfora att standardpoéngen for huvudomrédet blir 1agre an 0.

128§ | frdga om véardefaktorn byggnadskategori ska klassen typ av
bebyggelseindelasi friliggande hus (F), kedjehus m.m. (K) och radhus

(R).

138 Vardefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden ska for en vérde-
ringsenhet som inte ligger inom ett grupphusomrade indelas i féljande
tre klasser (FR-klasser).
Klass1  Smahus pad vérderingsenhet for tomtmark som utgor
galvstandig fastighet.
Klass2  Sméhus pavarderingsenhet for tomtmark som kan bilda
egen fastighet.
Klass3  Smahus pa véarderingsenhet for tomtmark som inte kan
bilda avstandig fastighet.

For en vérderingsenhet som ligger inom ett grupphusomréde ska
vardefaktorn indelas i foljande tva klasser.
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SKVFS2008:4 Klass1 Smdhus pd vérderingsenhet for tomtmark som utgér
galvstandig fastighet.
Klass2 Ovrigasmahus.

148 Vardefaktorn vardeordning skaindelasi foljande tva klasser.
Klass1 Mest vardefulla smdhuset inom vérderingsenheten for
tomtmark till smahus.
Klass2  Ovriga smdhus inom vérderingsenheten for tomtmark till
smahus.

Indelning i vardeomr aden och provvarderingsomraden

158 Indelning i vardeomréden och provvarderingsomréden for
smahus och tomtmark till smahus (riktvardekarta S) faststélls pa det
sitt som framgér av bilaga 2" .

! Bilagan utesluten har. Den finns tlllgangllg hos skatteverket och pa
Skatteverkets hemsida, www.skatteverket



Huvudomr ade Exterior Bilaga 1 SKVFS 2008:4

Fasadbekl&dnad

Minst hélften av den sammanlagda fasadytan bestér av

- tegel eler stenmaterial 4
- tr, puts, fibercement plét eller plast 3
Garage

- finns i byggnaden (inte k& larplan) eller patomten,

med plats for en bil 2
- finns i byggnaden (inte k& larplan) eller patomten,

med plats for tvaeller flerabilar 4
Carport

Carport finns pa tomten 1

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Fasadbekl&dnaden &r till mer an halften utbytt 2003 eller senare 3

Takbelaggningen ar till mer &n hélften utbytt 2003 eller senare 3
Maximal delsumma Exteri6r 15

Huvudomr &de Ener gihushallning

El

El finnsindragen 4
Fonster

Minst hdlften av den sammanlagda fonsterytan utgérs av

- tvé eller treglasfonster 2
Uppvarmning

Uppvarmningssystem finns (dock inte enbart vedspis,
kakelugn, fristende elradiatorer eller luftvarmepump
utan luftkanaler) 3

Underhalls- och ombyggnadsstandard

Elsystemet &r utbytt 2003 eller senare 3
Maximal delsumma Energihushallning 12
Huvudomr ade K 6k

Utrustning m.m.

Beddm om kdkets utrustning och inredning har
- enkel standard

- normal standard

- hog standard

oo w
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Underhalls- och ombyggnadsstandard
K dksinredning (skap, bankar och liknande) och utrustning
ar utbytta 2003 eller senare.

Maximal delsumma Kok

Huvudomr&de Sanitet
Vatten

| byggnaden finns indraget
- &retruntvatten

- sommarvatten

Bad, dusch och vattenspolad toalett (wc)
Wc finns

| bostadsplan (inkl. sluttningsvaning) finns
- ett bad- eller duschutrymme
- tv&eller flerabad- eller duschutrymmen

Tvattutrymme
Sarskilt utrymme storre 8n 4 kvm finns i byggnaden inréttat
for tvatt och kladvard, t.ex. tvattstuga eller grovkok

Underhalls- och ombyggnadsstandard

- Mer an hélften av vatten- och avloppsstammarnai byggnaden
ar utbytta 2003 eller senare

- Sanitetsutrustningen, golvbel &ggningen och vaggbekladnaden
i det stérsta bad- eller duschutrymmet &r i allt vasentligt

utbytt 2003 eller senare.

Maximal delsumma Sanitet

Huvudomréde Ovrig interior

Oppen spis, allrum

Oppen spis, kakelugn eller braskamin finns i byggnaden

| kdllare finns allrum eller liknande inrett utrymme
stérre 8n 15 kvm

Maximal delsumma Ovrig interior

12

=

16



Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 juli 2008 och tilldampas forsta
gangen vid forenklad fastighetstaxering & 2009 och dérefter vid fas-
tighetstaxering till och med & 2011. Genom foreskrifterna upphévs
Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2005:6) om vérderingen vid férenk-
lad fastighetstaxering av smahusenheter 2006.

Pa Skatteverkets vagnar
MATS SIOSTRAND

Urban Strémberg
(Réttsavdelningen/enhet 4)
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