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Skatteverketsforeskrifter
om varderingen av smahusenheter vid 2012 och
senare ar s fastighetstaxeringar;

beslutade den 29 augusti 2011.

Skatteverket foreskriver med stéd av 6 kap. 1 § forsta stycket
fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199) foljande.

Véardefaktorer for tomtmark for smahus
Storlek

18 Véardefaktorn storlek skaangesi hela kvadratmeter.

Typ av bebyggelse

28 Vardefaktorn typ av bebyggelse ska for tomtmark indelas i
klasserna.

- Friliggande hus (F).

- Radhus (R).

- Kedjehus m.m. (K).

Med friliggande hus avses ett smahus som inte & sammanbyggt
med annat smahus. Med radhus avses varje smahus i en rad om minst
tre hus vars bostadsdelar & sammanbyggda direkt med varandra. Med
kedjehus m.m. avses ett smahus som inte utgor friliggande hus eller
radhus.

Nar het till strand

38 Vardefaktorn nérhet till strand ska indelas i beldgenhetsklasser
enligt féljande.

Beldgenhetsklass Byggnadsplatsens avstand
fran strandlinjen

1. strand hégst 75 m och egen strand

2. strandnéra hégst 75 m utan egen strand

3. strandnéra mer an 75 m men hogst 150 m

4. inte strand eller strandnédra mer dn 150 m

Med avstand avses det horisontella kortaste avstandet till
strandlinjen. Avstandet mats mellan byggnadsplatsen och strandlinjen.

48 Varderingsenhet for tomtmark for smahus ska indelas i belagen-
hetsklass 1, om omréadet mellan byggnadsplatsen och en hogst 75 m
darifrdn beldgen strandlinje mot hav, ing6 eller vattendrag tillhor
vérderingsenheten och inte anvands for bebyggelse, bil-, park- eller
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gangvag som & almant tillganglig. Annan vérderingsenhet dn som
ségs i forgéende mening, pa vilken byggnadsplatsen ligger hogst 75 m
frén strandlinjen, indelas i belagenhetsklass 2. Detsamma géller var-
deringsenhet med egen strand om byggnadsplatsen ligger hégst 75 m
frén strandlinjen, om stranden anvéands som badplats €ller liknande av
allmanheten i annat &n ringa omfattning.

Om kortast méjliga gangavsténd fran byggnadsplatsen till strand-
linjen & mer an 300 m ska varderingsenhet som med ledning av upp-
métt avstand skulle indelas i belagenhetsklass 2 eller 3 i stdllet han-
forastill belagenhetsklass 4.

Vatten och avlopp

58 Vardefaktorn vatten och avliopp skaindelasi foljande VA-
klasser.

1.  Kommunalt vatten dret om och kommunalt wc-avlopp.

2. Kommunalt vatten aret om och enskilt wc-avlopp alternativt
enskilt vatten &ret om och kommunalt wc-aviopp.

3. Enskilt vatten aret om och enskilt wc-avlopp.

4.  Kommunalt eller enskilt vatten &ret om men we-avlopp
saknas.

5. Kommunalt eller enskilt vatten under endast en del av aret
(sommarvatten) alternativt vatten och/eller avliopp i annan
kombination &n som angetts for klasserna 1-4.

6. Vatten och wc-avlopp saknas.

Med vatten avses drickbart vatten.

Med kommunalt vatten och/eller kommunalt wc-avliopp avses an-
dlutning till kommunal vatten- och/eller avloppsanldggning. Med
kommunal anlaggning avses sadan vatten- och avloppsanlaggning som
omfattas av lag (2006:412) om allménna vattentjanster.

Med enskilt vatten och/éller enskilt wc-avlopp avses anslutning till
enskild vatten- och/eller avlioppsanléggning. Med enskild anléggning
avses annan @n kommunal anléggning for vattenférsorjning och wc-
avlopp. Enskild anlaggning kan omfatta en eller flerafastigheter.

Fastighetsr attsliga forhallanden

68 Vardefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden for tomtmark ska
for en varderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréde in-
delasi foljande klasser.
1. Vé&deringsenhet for tomtmark som utgdr en eller flera
gélvsténdiga fastigheter.
2. Véarderingsenhet for tomtmark som kan bilda sévstandig
fastighet.
3. Varderingsenhet for tomtmark som inte kan bilda avstandig
fastighet.



78 Vardefaktorn fastighetsréttdiga forhdlanden for tomtmark ska
for en varderingsenhet som ligger inom ett grupphusomréde indelas i
foljande klasser.

1. |Vérderingsenhet for tomtmark som utgor en eller flera
gédvsténdiga fastigheter.

2. | Ovrigavérderingsenheter for tomtmark.

Véardefaktorer for smahus
Storlek

88 Vid klassificering av vérdefaktorn storlek ska en byggnad med
biutrymmen dar biutrymmena & sammanbyggda med ett smahus
raknas som del av smahuset, om biutrymmena kan nas inifrén smé
huset genom dorr eller liknande. Om s&dan forbindelse saknas, utgor
byggnaden komplementhus.

98 Vardefaktorn storlek anges som smahusets vardeyta. Med
vardeytan avses summan av smadhusets boutrymmen med tillagg
motsvarande av 20 procent av sadana biutrymmen som kan nas inifran
smahuset genom dorr eller liknande. Tillagget far uppga till hogst 20
kvadratmeter. Vardeyta, boyta, biyta och tillagg for biyta ska anges i
hela kvadratmeter.

Med boyta och boutrymmen avses boarea enligt svensk standard SS
21054:2009

Med biyta och biutrymmen avses biarea enligt svensk standard SS
21054:2009.

| tvdbostadshus ska biyta som anvands som gemensamt kommuni-
kationsutrymme inte medraknas.

Alder

108 Vaérdefaktorn ader anges genom ett vardedr. Med vardedr avses
smahusets nybyggnadsér om till- eller ombyggnad inte skett. Med
nybyggnadsar avses det & da den dvervagande delen av smahuset togs
eller kunde ha tagits i bruk. Vid bestamning av vardedr ska som
nybyggnadsar beaktas 1929 for byggnader uppforda 1929 och tidigare.
Har till- eller ombyggnad skett, som andrat boytans storlek, ska varde-
aret jamkas. Med jamkning avses proportionering med hansyn till
omfattningen av boyta och biyta samt beaktande av tidpunkten da till-
eller ombyggnad har skett.

Standard

118 For vérdefaktorn standard ska anges standardpodng for
sméhusets byggnadsmaterial och utrustning i enlighet med bilaga 1.
Delsumma som anges for varje huvudomréde enligt bilaga 1 ska
jamkas
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- om byggnadsmaterial eller utrustning & av mycket hég eller
mycket 1&g kvalitet

- om annat byggnadsmaterial eller annan utrustning &n som anges i
bilaga 1 & av mycket hdg eller mycket 18g standard och delsumman
for ett eller flera huvudomrdde darfor uppenbarligen ger en felaktig
bild av den faktiska standarden.

Jamkning av en delsumma f&r inte medfora att antalet standard-
poang Overstiger det maximala antalet standardpodng, som enligt
bilaga 1 kan erhdllas for huvudomrédet. Inte heller far jamkningen
medfora att standardpodngen for huvudomrédet blir 1agre an 0.

Byggnadskategori

128 Vaérdefaktorn byggnadskategori skaindelasi klasserna.

- Friliggande hus (F).

- Radhus (R).

- Kedjehus m.m. (K).

Med friliggande hus avses ett smahus som inte & sammanbyggt
med annat smahus. Med radhus avses varje smadhus i en rad om minst
tre hus vars bostadsdelar & sammanbyggda direkt med varandra. Med
kedjehus m.m. avses ett smdhus som inte utgor friliggande hus eller
radhus.

Fastighetsr attsliga for hallanden

138 Vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden for smahus ska for
en varderingsenhet som inte ligger inom ett grupphusomréde indelas i
foljande klasser.

1. |Sméhus pad véarderingsenhet for tomtmark som utgor
gjélvsténdig fastighet.

2. | Sméhus pa varderingsenhet for tomtmark som kan bilda
alvstandig fastighet.

3. | Sméahus pa varderingsenhet for tomtmark som inte kan bilda
gjalvstandig fastighet.

148 Vardefaktorn fastighetsrattsliga forhalanden for smahus ska for
en vérderingsenhet som ligger inom ett grupphusomréde indelas i
foljande klasser.
1. Sméhus pd vérderingsenhet for tomtmark som utgor
gjalvsténdig fastighet.
2. Ovrigasméahus.

Véardeordning

158 Vardefaktorn vardeordning skaindelasi foljande tva klasser.
1. Det mest vardefulla smahuset inom varderingsenheten for
tomtmark till smahus.
2. Ovriga sméhus inom vérderingsenheten for tomtmark till
smahus.



Indelning i vardeomraden och provvar deringsomraden

168 Indelning i vardeomrdden och provvéarderingsomréden for
smahus och tomtmark till sméhus (riktvardekarta S) faststélls pa det
sétt som framgér av bilaga 2*.

Nor mhus

178 Med norma storlek avses en storlek om 125 kvm vérdeyta.
Med normal standard avses 31 standardpoang.

Dessa foreskrifter tréder i kraft den 1 september 2011 och tilléampas
forsta gangen vid forenklad fastighetstaxering ar 2012 och darefter vid
fastighetstaxering till och med & 2014. Genom foreskrifterna upphévs
Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2008:4) om varderingen av smé
husenheter vid 2009 och senare &rs fastighetstaxeringar.

Pa Skatteverkets vagnar
INGEMAR HANSSON

Tomas Algotsson
(Réttsavdelningen, enhet 3)

! Bilagan utesluten har. Den finns tlIIgangllg hos skatteverket och pa
Skatteverkets hemsida, www.skatteverket
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Bilaga 1

Huvudomr &de Exterior

Fasadbekladnad

Minst hélften av den sammanlagda fasadytan bestér av
- tegel eler stenmaterial

- tra, puts, fibercement plat eller plast

Garage

- finnsi huset (inte kallarplan) eller pa tomten,
med plats for en bil

- finnsi huset (inte kallarplan) eller pa tomten,
med plats for tva eller flera bilar

Carport
Carport finns pa tomten

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Fasadbekladnaden &r till mer an haften utbytt 2003 eller senare

Takbeldggningen &r till mer an halften utbytt 2003 eller senare
Maximal delsumma Exterior

Huvudomr&de Energihushéllning
El
El finnsindragen

Fonster
Minst hélften av den sammanlagda fonsterytan utgors av
- tvé eller treglasfonster

Uppvarmning

System for uppvarmning finns (dock inte enbart vedspis,
kamin, kakelugn, fristdende elradiatorer eller luftvarmepump
utan luftkanaler mellan rummen)

Underhalls- och ombyggnadsstandard
Elsystemet & utbytt 2003 eller senare

Maximal delsumma Energihushallning

Huvudomr ade K 6k

Inredning och utrustning m.m.

Beddm om kokets fasta inredning och utrustning har
- enkel standard

- normal standard

- hég standard

w b

15

12



Underhalls- och ombyggnadsstandard
K okets fasta inredning (skép, bankar och liknande)och
utrustning &r i sin helhet utbytta 2003 eller senare.

Maximal delsumma Kok

Huvudomr &de Sanitet
Vatten

| huset finns indraget

- dretruntvatten

- sommarvatten

Bad, dusch och vattenspolad toalett (wc)

| bostadsplan (inkl. sluttningsvaning) finns
- ett bad- eller duschutrymme

- tva eller flerabad- eller duschutrymmen
Wec finns

Utrymme for tvétt och kladvard
Sarskilt utrymme stérre @n 4 kvm finnsinréttat for tvétt
och kladvard, t.ex. tvéttstuga eller grovkok

Underhalls- och ombyggnadsstandard

- Ledningarna fér vatten och avliopp i byggnaden &r till mer én
halften av sin totala langd utbytta & 2003 eller senare

- Sanitetsutrustningen, golvbel &ggningen och vaggbekl&dnaden
i det stoérsta bad- eller duschutrymmet &r i allt vasentligt

utbytt 2003 eller senare.

Maximal delsumma Sanitet

Huvudomréde Ovrig interior

Oppen spis, allrum

Oppen spis, kakelugn eler braskamin finns i byggnaden

| kdllare finns allrum eller liknande inrett utrymme
stérre &n 15 kvm

Maximal delsumma Ovrig interior

12
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