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Skatteverkets allménna rad

om riktvirdeangivelser och grunderna for
taxeringen och viirdesittningen av tiktmark vid
2025 ars allmiinna fastighetstaxering

Skatteverket beslutar med stod av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) foljande allméanna rdd om

dels riktvardeangivelser for varje virdeomrade avseende tiktmark
enligt bilaga 17,

dels Ovriga grunder for taxeringen och virdesdttningen enligt
foljande.

1 Allméiint

Av 2 kap. 4 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgér att med
tadktmark avses mark for vilken tékttillstdnd enligt 9 kap. miljébalken,
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
eller lagen (1998:812) med sirskilda bestimmelser om
vattenverksamhet giller. Med tékttillstand ska jamstéllas pagdende takt.
Byggnad pa tiktomrade for tiktens utnyttjande hindrar inte att marken
indelas som tiktmark.

Av 4 kap. 5 § forsta stycket 5 fastighetstaxeringslagen framgér att
taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pd sddan mark
indelas som industrienhet.

Allminna rad:

Om industribyggnad inte till overvdigande del anvinds i
taktverksamheten bor den inte ingd i samma taxeringsenhet som
taktmark.

2 Virdefaktorer

2.1 Arligt uttag

Av 12 kap. 9 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgér att med
arligt uttag avses den mingd material som i genomsnitt per & under
brytningstiden kan antas bli utbruten fran virderingsenheten. Uttaget
anges i kubikmeter fast métt.

Allménna rad:

Med kan antas bli utbruten bor avses

1. det faktiska &rliga uttaget under de senaste tvé dren, eller

2. det beriknade genomsnittliga 4arliga uttaget under
brytningstiden med hénsyn till tillgdng och efterfrégan i det
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omrdde inom vilket brytningens omfattning bestims av
foreliggande konsumtionsbehov.

2.2 Vintetid

Av 12 kap. 9 § fastighetstaxeringslagen framgér att med véntetid
avses tiden innan brytningen p# vdrderingsenheten kan berdknas borja.
Véntetiden anges i hela antal ar.

Av 4 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2024:8) om vérderingen
av hyreshus-, dgarlidgenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid
2025 ars allménna fastighetstaxering framgar att virdefaktorn vintetid
avser tiden fran taxeringsérets ingang till den tidpunkt d& brytningen
paborjas.

Allmiinna rad:

Frén vilket taxeringsdr som vintetiden ska berdknas borja boér
avgoras med hansyn till avsdttningsmojligheterna och den aktuella
marknadssituationen.

2.3 Brytningstid

Av 12 kap. 9 § fastighetstaxeringslagen framgér att med brytningstid
avses tiden under vilken brytningen pa vérderingsenheten kan berdknas
pagd. Brytningstiden anges i hela antal &r.

Av 5 § forsta stycket Skatteverkets foreskrifter om vérderingen av
hyreshus-, dgarlidgenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025
ars allminna fastighetstaxering framgér bl.a. foljande. Niar brytning
pégér, riknas brytningstiden frén ingéngen av det &r da taxeringen ska
ske till och med den tidpunkt nér brytningen véntas vara avslutad. Pagar
inte ndgon brytning ridknas brytningstiden fran véntetidens slut.

Allméinna rad:
Brytningstidens ldngd

Nir brytning forvintas vara avslutad bor avgoras med hédnsyn
till den brytvirda volymen. Brytningstiden bor bestimmas genom
att den brytvirda volymen divideras med det arliga uttaget.

Med brytvird volym bér avses den volym som &r ekonomiskt
mojlig att ta till vara och avsitta pd marknaden. Den brytvirda
volymen far inte ¢verstiga den volym som omfattas av gillande
tillstdnd.

Brytvidrd volym bor berdknas p foljande satt.

1. Brytvird volym for grus och sand bér beriknas med
utgdngspunkt frdn fyndighetens hela volym. Volym bor
uppskattas genom matning av fyndighetens genomsnittliga djup,
bredd och langd.

Brytvard volym for tex. morédn, berg for krossning,
industrisand och industrilera boér 6verensstimma med den genom
geometriska berdkningar eller pd annat sitt bestimda totala
volymen av fyndigheten.



2024-08-19 8-2810449

2. Brytviard volym for stenmaterial bor berdknas med
utgdngspunkt fran tillvaratagen volym.
Omrdkningsfaktorer

Omrékningsfaktorer i tabellen nedan bér anvdndas vid
omrakning av material frdn kubikmeter 19st méatt eller ton till
kubikmeter fast matt. Med kubikmeter (16st métt) i tabellen avses
dven kubikmeter stjdlpt matt och stackmétt for torv samt s.k.

blocktorv.

Materialslag Omrikningsfaktorer
Kubikmeter Ton
(l6st matt)

Berg (for krossning) | 0,6 0,4

Grus och sand 0,8 0,5

Industrilera 0,7 0,5

Industrisand 0,8 0,5

Morin 0,8 0,5

Sten - 0,4

Energitorv 1,0 0,35

Stro- och vixttorv 1,0 0,2

Omrékningsfaktor 0,9 bor anvindas for energitorv vid
omrikning av material frdn megawattimmar till kubikmeter fast
maétt.

3 Justering for siregna forhallanden

Av 7 kap. 5 § forsta stycket fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
framgér bl.a. att om det foreligger virdefaktorer, som inte sarskilt har
beaktats vid riktvirdets bestimmande och som pétagligt inverkar pa
marknadsvirdet, ska ett med ledning av riktvirden bestdmt virde
justeras. Detta bendmns justering for sidregna forhéllanden. Justeringen
gors av taxeringsenhetens sammanlagda riktvirde, berdknat enligt 4 §.

Av 7 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringslagen framgar att
justeringens storlek ska motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvirde taxeringsenheten skulle ha med sidregna forhallanden
och vérdet utan sdregna forhallanden.

Av 7 kap. 5 § tredje stycket fastighetstaxeringslagen framgér att
pétaglig inverkan p8 marknadsvardet ska anses foreligga nir siregna
forhéllanden foranleder att det med ledning av riktvirden bestimda
virdet hojs eller sanks med minst tre procent, dock minst 25 000 kr.

Av 1 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) framgar att om det for taxeringsenhet foreligger sadant
pétagligt sdreget forhallande som anges i 7 kap. 5 § fastighetstaxerings-
lagen ska detta redovisas genom justering av riktvardet for en eller flera
véarderingsenheter.

Allménna rad:
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D4 pétagligt sdreget forhallande dr hianforligt till viss bestdmd
del av taxeringsenhet, t.ex. viss bestimd fyndighet, bor det
siregna forhallandet redovisas pé den virderingsenhet till vilken
justeringsanledningen ndrmast kan hénforas. D& justerings-
anledningen h#nfors till taxeringsenheten som helhet bor
justeringen goras pa den vérdefullaste virderingsenheten.

Dessa allmidnna r&d tillimpas forsta glngen vid allmén

fastighetstaxering 2025 och darefter vid sdrskilda fastighetstaxeringar
till och med 2030.

P& Skatteverkets vignar
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