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REFERAT

Bakgrund

1. Uthyrning av mdblerade ldgenheter kan mervardesskatterattsligt bedémas
antingen som skattefri upplatelse av hyresratter eller som skattepliktig
rumsuthyrning i hotellrérelse eller liknande verksamhet.

2. Foretagsbostdader Sverige AB bedriver verksamhet i form av uthyrning av
modblerade lagenheter till féretag och organisationer. Uthyrningen sker dygns-,
vecko- eller manadsvis och &r avsedd att vara ett billigare alternativ till
hotellvistelse. Bolaget 6vervager aven att hyra ut lagenheter under langre
tidsperioder.

3. Genom ansdkan om férhandsbesked ville bolaget fa veta om dess uthyrning
av lagenheter enligt tva olika bokningsalternativ ar mervéardesskattepliktig. I
alternativ 1 &r hyresperioden fem manader. Kundféretaget har ratt att forlanga
hyresperioden men den mdjligheten utnyttjas inte. Enligt alternativ 2 ar
hyresperioden fyra manader. Denna hyresperiod férldngs sedan med ytterligare
sju manader.

4. Lagenheterna &r fullt utrustade for sjalvhushall. I hyran ingdr el, varme,
bredband och tv. Det ingdr dven sanglinne och handdukar samt slutstédning.
Bolaget har en jourservice dit hyresgasten kan vanda sig om t.ex. en nyckel
tappats bort, om det skulle uppstd problem med vatten, avlopp eller elektricitet
eller om hyresgasten behdver enklare kompletterande utrustning i ldgenheten,
sasom flaktar och filtar. Det finns ocksd méjlighet att kdpa viss stadservice,
vari ingar byte av sanglinne och handdukar. Vid férlangning av hyrestiden &ar
hyresgasten inte garanterad samma ldgenhet som tidigare. Varje lagenhet ar
bokad for en specifik hyresgast och kundféretaget kan inte byta ut hyresgasten
utan att géra en ny bokning.

5. Skatterattsnamnden fann att inget av bokningsalternativen omfattas av
skatteplikt. Enligt ndmnden talar den omstandigheten att det finns en mdjlighet
till férlangning, vilken ocksa utnyttjas i alternativ 2, for att syftet med
verksamheten &r att dstadkomma vistelsetider av mer I&ngsiktigt slag &n vad
som vanligtvis ar fallet vid en hotellvistelse. Bolagets aktivitet i samband med
uthyrningen framstar vidare som begransad jamfért med den som férekommer
vid rumsuthyrning i hotellrérelse eller liknande verksamhet och sammantaget
framstar bolagets tillhandahallanden mer som passiv fastighetsupplatelse.
Uthyrning av lagenheter med sjalvhushall med hyrestider som &verstiger fyra
respektive fem mé&nader kan inte heller anses konkurrera med



hotellverksamhet s som denna typiskt sett bedrivs. Det bolaget tillhandahaller
i Ovrigt, sasom el, bredband, tv och slutstadning &r, enligt Skatterattsnamnden,
underordnade uppl3telsen av ldgenheterna och darfér undantagna frén
skatteplikt.

Yrkanden m.m.

6. Foretagsbostdder Sverige yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska andra
féorhandsbeskedet och forklara att tillhandah&llandena enligt bidgge alternativen
omfattas av mervardesskatteplikt och anfor féljande. Bolaget konkurrerar med
hotell och inte med hyresvérdar pa den allménna bostadsmarknaden.
Lagenheterna liknar till sin utformning mer hotellrum an typiska
hyreslagenheter och ar avsedda att anvandas av projektanstédllda personer som
har permanent boende pa annat hall. Fér hyresgasterna &r anvdndningen av
ldgenheterna darfér jamforbar med att hyra rum pd hotell. Bolagets aktivitet i
form av bokning, stadning, tillhandahallande av sanglinne och jourtjénst &r inte
av begransat slag.

7. Skatteverket yrkar att férhandsbeskedet ska faststadllas och anfér féljande.
Det viktigaste kriteriet for att avgéra om uthyrningen av en méblerad bostad
ska ses som skattepliktig uthyrning inom hotellbranschen eller fran skatteplikt
undantagen bostadsuthyrning, ar hyrestidens langd. I Sverige torde uthyrning
av moblerade bostadslagenheter med s& 18nga hyrestider som sex manader
inte konkurrera med uthyrning inom hotellbranschen. En tidsgrans pd hogst
fyra m@nader ryms inom det skénsméassiga utrymme som EU:s medlemsstater
har for att definiera vad som &r ett skattepliktigt tillhandahallande av logi.

Skalen for avgorandet
Frdgan i malet

8. Fragan i malet ar om uppl3telser av méblerade lagenheter med en hyrestid
om fem respektive fyra manader, med mdjlighet till férldngning, utgdr
skattepliktig rumsuthyrning i en verksamhet som liknar hotellrérelse.

Rattslig reglering

9.1 3 kap. 2 § mervérdesskattelagen (1994:200), ML, undantas frén skatteplikt
vissa omséttningar pa fastighetsomradet. Undantaget omfattar enligt forsta
stycket bl.a. uppldtelse av hyresratter. Motsvarande bestammelse finns i artikel
135.1 | i mervardesskattedirektivet (2006/112/EG) som féreskriver att bl.a.
uthyrning av fast egendom ska undantas fran skatteplikt.

10. Av 3 kap. 3 § forsta stycket 4 ML framgar att undantaget inte omfattar
rumsuthyrning i hotellrérelse eller liknande verksamhet. I artikel 135.2 a i
direktivet anges att tillhandahdllande av logi, sdsom detta definieras i
medlemsstaternas lagstiftning, inom hotellbranschen eller branscher med
liknande funktion inte omfattas av undantaget avseende uthyrning av fast
egendom.

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

11. Syftet med att undantaget fran skatteplikt pa fastighetsomradet inte
omfattar rumsuthyrning i verksamhet som liknar hotellrérelse &r att sakerstélla
att fastighetsupplatelser som potentiellt konkurrerar med skattepliktig
hotellverksamhet ocksa ska bli féremal for mervardesskatt (Blasi, C-346/95,
EU:C:1998:51, punkt 20).

12. Av EU-domstolens praxis framgar att hyrestiden &r en betydelsefull
omstandighet for att skilja uthyrning av fast egendom, som &r en férhallandevis
passiv verksamhet som har samband med att en viss tid férflyter och som inte



skapar ndgot betydande mervérde, fran aktiviteter av industriellt eller
kommersiellt slag. Sjalva hyrestiden ar dock inte i sig avgérande fér
klassificeringen av uthyrning av fast egendom aven om den korta tidsrymd
under vilken ett tillhandahdllande av logi sker kan utgéra ett lampligt kriterium
for att skilja hotellogi frdn uthyrning av bostadsrum (Temco Europe, C-284/03,
EU:C:2004:730, punkterna 20 och 21). Den tid som anges i kontraktet ska
anses ge uttryck for parternas avsikter. I vissa fall, t.ex. vid en foérlangning av
avtalet, kan det vara lampligare att ta hansyn till den faktiska sammanlagda
tidsrymd under vilken tillhandahdllandet sker &n den hyrestid som finns
angiven i hyreskontraktet (Blasi, punkterna 26 och 27).

13. Enligt de tvd exempel p& bokningsalternativ som bolaget l1amnat och som
antas vara representativa for den verksamhet som bolaget avser att bedriva
uppgadr hyrestiden till fyra respektive fem mnader med méjlighet i bada fallen
till forlangning. Det framstar, enligt Hogsta férvaltningsdomstolens mening,
som klart att avsikten ar att regelmassigt hyra ut ldgenheter under langre
tidsperioder an som normalt forekommer inom hotellbranschen. Det kan inte
heller anses att det skapas ndgot betydande mervarde genom de
tillaggstjanster som bolaget tillhandahaller. Det handlar alltsa inte om
uthyrningar som potentiellt konkurrerar med tillhandahallanden av logi inom
hotellbranschen utan snarare om passiv uthyrning av fast egendom.

14. Det sagda innebér att de omfragade tillhandah3llandena inte &r att se som
rumsuthyrning i verksamhet som liknar hotellrérelse i den mening som avses i
3 kap. 3 § forsta stycket 4 ML. Tillhandahdllandena &r darmed undantagna fran
skatteplikt.

15. Hogsta forvaltningsdomstolen instammer i Skatteratts-namndens
bedémning att dvriga tillhandahdllanden - sdsom av el, bredband och tv samt
slutstadning - &r underordnade upplatelsen av lagenheterna och darfér ocksa
undantagna frén skatteplikt.

16. Skatterattsnamndens férhandsbesked ska sdledes faststéllas.

Hogsta forvaltningsdomstolens avgdérande

Hoégsta forvaltningsdomstolen faststadller Skatterattsnamndens forhandsbesked.

I avgdrandet deltog justitierdden Jaderblom, Knutsson, Nymansson, och Baran.
Féredragande var justitiesekreteraren Anna Rydebjork.

Skatterattsnamnden (2018-12-28, Harmsen Hogendoorn, ordférande,
Pettersson, Bohlin, Fored, Olsson, Sandberg Nilsson och Tunudd):

Férhandsbesked
Fréga 1-2

Foretagsbostader Sveriges (Bolaget) uthyrning enligt bokning 1 respektive
bokning 2, omfattas under de angivna forutsattningarna inte av skatteplikt.

Motivering



Frdgan i drendet &r om uppldtelsen utgér undantagen upplatelse av fastighet
eller skattepliktig rumsuthyrning inom antingen hotellrérelse eller liknande
verksamhet.

ML innehaller inte ndgon definition av rumsuthyrning i hotellrérelse eller
liknande verksamhet. Svensk ratt innehaller inte heller ndgon reglering
liknande den tyska rattspraxis som redogors for i Blasi-domen. EU-domstolen
fann i den domen att den tyska definitionen av ett sddant tillhandahallande av
logi som ska beskattas - bl.a. att hyrestiden enligt kontraktet avsdg en period
understigande sex manader - inte stred mot artikel 13 B b 1 i sjatte direktivet
(77/388/EEG) numera artikel 135.2 a i mervardesskattedirektivet (se p. 13-14 i
domen samt generaladvokatens férslag till avgérande i malet, EU:C:1997:432,
p. 20).

Né&r det géaller frdgan om en uthyrningsverksamhet ska hanféras till
hotellrorelse eller liknande verksamhet har i svensk praxis vikt lagts vid
verksamhetens syfte och innehall. En helhetsbedémning ska géras, i vilken
uthyrningstiden enligt EU-domstolens praxis ingar som en omstandighet av
betydelse. Skatterdttsnamnden utgdr vid sin bedémning fran att bdde Bokning
1 och 2 &r tillhandahdllanden som &r representativa fér den verksamhet som
ansdkan avser.

Tillhandah8llandena i frAga karaktariseras av att Bolaget stéller en méblerad
bostad till forfogande under tidsperioder inte understigande fyra manader. I
upplatelsen ingar tjdnster som ofta ingdr vid uthyrning av bostader, exempelvis
el, tv och jourservice. Den omstandigheten att det finns en mdjlighet till
férlangning, vilken ocksa utnyttjas i bokning 2, talar enligt Skatterattsnamnden
for att syftet med verksamheten &r vistelsetider av det mer 18ngsiktiga slaget
an vad som vanligtvis ar fallet vid en hotellvistelse. Bolagets aktivitet i
samband med uthyrningen, i form av bokning, stddning och tillhandahallande
av t.ex. sanglinne samt jourtjénst framstar vidare som begrénsad jamfért med
den som forekommer vid rumsuthyrning i hotell eller liknande verksamhet. Det
ar vidare rimligt att anta att ju kortare de enskilda bokningarna ar, desto mera
aktivitet kravs i form av utldmnande av nycklar, stddning m.m. Det mervarde
som uppstar ar enligt Skatterattsnamnden snarare hanforligt till den tid som
forflyter &n till ett aktivt foradlande fran Bolagets sida. Prissattningen paminner
i och for sig om hotellverksamhet pa det séttet att erséttning utgdr per dygn
och inte per pabérjad kalendermanad eller kvartal, men denna omstéandighet i
sig férandrar inte Skatterattsnamndens bedémning. Sammantaget framstar
Bolagets tillhandahallanden som en passiv fastighetsupplatelse och inte som
rumsuthyrning i hotellrorelse eller liknande verksamhet.

Uthyrning av ldgenheter utrustade fér sjalvhushall, med hyrestider som
dverstiger fyra respektive fem manader, kan inte heller anses konkurrera med
hotellverksamhet s8 som denna typiskt sett bedrivs.

Mot denna bakgrund kan varken bokning 1 eller 2 anses innebara ett
tillhandahllande av tillf4llig logi i ML:s mening. De omfrdgade
tillhandahdllandena omfattas darfér inte av skatteplikt enligt 3 kap. 3 § forsta
stycket 4 ML, utan utgdér undantagna fastighetsuppldtelser (3 kap. 2 § ML). De
dvriga tjanster som Bolaget tillhandahaller, s& som el, bredband, tv och
slutstadning &r enligt Skatterattsndmnden underordnade upplatelsen av
lagenheterna och darfér undantagna fran skatteplikt enligt 3 kap. 2 § andra
stycket ML (jfr de férenade malen Bog m.fl., C-497/09, C-499/09, C-501/09
och C-502/09, EU:C:2011:135, p. 54 och dar angiven rattspraxis). Denna
utgdng kan inte anses strida emot syftet med artikel 135 i
mervardesskattedirektivet.




Sokord: Mervardesskatt
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